Beboermgde

I henhold til boligforeningens vedtaegter indkaldes hermed til afdelingsmgde vedr.
regnskab, valg og budget for 2022.

Tirsdag, den 21. september 2021 kl. 19.00

I selskabslokalet i 245.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Beretninger.
a. Afdelingsbestyrelsens beretning til godkendelse.
b. Foreningsbestyrelsens beretning til foreleeggelse.
3. Regnskaber
a. afdelingens regnskab for 2019 til godkendelse
b. afdelingens regnskab for 2020 til godkendelse
4. Afdelingens budget for 2022 til godkendelse.
5. Indkomne forslag.
a. Forslag om medlemskab af Hasle Fallesrad.
b. Forslag om bevillingsprocedure konto 119
c. Forslag om &ndring af ordensreglementet.
d. 3 Forslag om a&ndring afvedligeholdelsesreglementet.
e. Forslag om @&ndring af raderetskatalog
f. 2 Forslag om &ndring af husdyrsreglementet
g. Forslag om parkeringskontrol
h. 3 forslag fra Niels Jen sen
6. Valg.
a. Valg af 7 afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
b. Valg af 1 repraesentant til FAS og 1 suppleant
c. Valg af 1 reprasentant til Skraeeppebladet og 1 suppleant
7. Event.

Vedr. Valg.
Hele afdelingsbestyrelsen er pa valg, idet der ikke er afholdt beboermgder med valg i foraret i bade
2020 og 2021. Valgmetode fremgar af beretningens afsnit om "valg til afdelingsbestyrelsen".

Der vil veere kaffe, te og vand under mgdet. Brad, gl og vin serveres efter punkt 6. Beboermgadet er
ragfrit med indlagte rygepauser. Rygning foregar uden for lokalet.

Pa vegne af afdelingsbestyrelsen
Edvin Jubl
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Afdelingsbestyrelsens beretning efteraret 2021.

Forord

Vores beboermgde i september vil pa nogle mader vaere noget anderledes end de normale mgder tidligere.
Beretningen til efterarets made bliver ogsa noget mere anderledes end hidtil. Dels har vi ikke udsendt
beretning i et ar, og dels har vi veeret ngdsaget til at aflyse 3 beboermader pa grund af covid-19
restriktioner. Alle 7 medlemmer af afdelingsbestyrelsen er pa valg. Der er en del ting, som skal
opsummeres. Noget er dog mest historie.

Vi skulle have haft beboermgder henholdsvis den 23.04.2020 og 26.04.2021 med valg til
afdelingsbestyrelsen og godkendelse af henholdsvis regnskaberne for 2019 og 2020. Regnskaberne for 2019
0g 2020 er i henhold til boligministerens bekendtggrelser allerede godkendt af afdelingsbestyrelse og
foreningsbestyrelse og indsendt til godkendelse i kommunens tilsyn inden den 1. juni, dog med det
forbehold at de ogsa bliver godkendt pa vores beboermgde. Du kan se regnskaberne under
"afdelingsdokumenter" pa boligforeningens hjemmesi de. Af hensyn til maengden af papir vil regnskaberne
ikke blive udsendt sammen med dagsorden.

Vi skulle ogsa have haft beboermgde den 14.09.2020 om budgettet for 2021. Da det blev aflyst, blev der
indkaldt til urafstemning den 23. og 24.09.2020. Budgettet blev godkendt ved urafstemning med 60-
stemmer for og 30 imod. Budgettet for 2021 blev udsendt sammen med indkaldelse til urafstemning og du
kan se det under "afdelingsdokumenter" pa boligforeningens hjemmeside.

Valg til afdelingsbestyrelsen

Valg til afdelingsbestyrelsen sker pa beboermgdet i foraret . Da fordrsmaderne i bade 2020 og 2021 blev
aflyst, skal valg til afdelingsbestyrelsen afholdes pa det farstkommende beboermgde. Valgperioden vil
fortsat veere til foraret.

Da der ikke er afholdt valg i 2 ar, vil alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter veere pé valg pa det
kommende beboermgde. Der skal veelges 4 medlemmer for "2 ar", som vil veere pa valg igen i foraret 2023 .
Og 3 medlemmer og suppleanter for "1 ar", som vil veere pa valg igen i foraret 2022. Suppleanter vil veere pa
valg igen til foraret 2022. Valgperioderne bliver derfor forkortet.

I Holmstrup har vi for mange ar siden vedtaget at anvende de normale foreningsretslige valgregler om
"bunkevalg". Det vil sige, at man skal stemme p& det antal personer, som skal veelges. Den metode blev ogsa
brugt ved valg til foreningsbestyrelsen pa repreesentantskabsmadet i august.

Da vi har valg af 7 afdelingsbestyrelsesmedlemmer i samme valghandling, skal der stemmes pa 7 kandidater.
De 4 med flest stemmer bliver valgt for "2 ar" og de naeste 3 for "1 &r". Herefter fglger suppleanter i forhold
til modtagne stemmer. | tilfeelde af stemmelighed treekkes der lod. Hvis der kun er 7 opstillede kandidater,
er alle valgt, og valgperioden afgares ved lodtreekning . Det er dirigenten, som forestar afviklingen af
valghandlingen.
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Aktuelle opgaver
Vi opsummerer lige, hvad vi arbejder med. Og et par nye emner.

Vinduer og ventilation -vi har for flere ar siden lavet forsgg med balanceret ventilation og nye vinduer.
Sagen har nu ligget sa leenge i teknisk afdeling i boligforeningen, at vi nok ma se i gjnene, at den valgte
vinduestype er uddateret. S& vi skal nok pa den igen. Balanceret ventilation er opgivet pga. bade tekniske
problemer og udgiften.

Varme -vi har flere opgaver, som vedrgrer vores varmeudgifter. Vi har faet skiftet varmemalere i lgbet af
2019 og 2020. Vi har faet lavet en analyse af tilstanden af rarene til vand og varme. De er ikke i orden.

Grgnne omrader-vi har faet et nyt oplaeg til vedligeholdelse af granne omrader, som skal implementeres.

Legepladser - Der foreligger en plan som tilfgrer legepladserne flere aktiviteter til store og sma. En
sveevebane, en rutsjebane i @st, karrusel, roterende sandbord og drejekar bliver opstillet hen over efterar og
forar. Borde, baenke og haengekgier til barn og ledsagende voksne, er ogsa med i planen.

Reglementer -vi har lavet et installations- og rdderetskatalog, som der skal rettes lidt i.

Kloaker - vi er i gang med at langtidssikre vores kloaker og dermed undga rotter. Arbejdet forventes farst
feerdigt i 2022.

Facader og altaner - skal renoveres igen.

Feelles driftscentre

Holmstrup har i en del ar haft faelles drift med Thorsbjerg, Odinsgard og ungdomsboligerne pa
Bronzealdervaenget. Vi har ogsa udfert vedligehold af grgnne omrader for grundejerforeningen Bifrost indtil
udgangen af 2020.

| efteraret 2018 blev Peter Aagaard ansat som serviceleder pa servicecenter Holmstrup Mark. Peter blev
kort efter ogsa vikar som serviceleder i afdeling 3. Efter et &rs tid blev Peter ansat som serviceschef i
boligforeningen.

Der er ansat en ny serviceleder, John Hgjsholt pa& Holmstrup Mark fra 1. oktober 2019. John har i bade 2020
0g 2021 mattet keempe med bade udskudte opgaver og covid-19 restriktioner. Det har han trods alle
vanskelighederne Klaret fint.

Vi skulle have holdt mgde i den forgangne periode angdende driftsplaner om vedligehold af grenne
omrader, men de er blevet udskudt et par gange. Vi er i gang med pa en revidering af "arshjulet"/SLA, som
er de opgaver, som driften tager sig af lgbende hen over aret. Driftsplanerne er pt. udskudt p& ubestemt tid,
idet serviceschefen har opsagt sin stilling.

Kontrakten mellem driftssamarbejdet for Holmstrup Mark og grundejerforeningen Bifrost er opsagt med
virkning fra udlgbet af 2020. En almen boligafdeling ma ikke udfere arbejde for en privat grundejerforening .

Vi kunne i 2019 konstatere, at vores drift langt fra karte optimalt p& grund af manglende mandskab. Det
medfarte blandt andet, at vi var ngdt til at lukke vore legepladser pa grund af manglende vedligehold. Det
har taget lang tid at rette op pa.
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Syn af lejligheder

Repraesentantskabet har vedtaget, at der skal foretages vedligeholdelsessyn af lejlighederne i de gamle
afdelinger. Dels er der meget store afskrivninger pa tab ved fraflytning, idet nogle lejemal er meget
nedslidte. Her har afdeling 6 bidraget med meget store udgifter.

Dels er der i forbindelse med den nye synsafdeling konstateret, at syn tidligere ikke blev afholdt ens i
afdelingerne. Og dels er det ved syn konstateret, at der er givet tilladelse til lejlighedsaendringer, hvor der
mangler tegninger og bevillingsskrivelser i beboermapperne. Her bidrager vi ogsa med en del sager. Man
bar der tiekke, at tilladelse til 2endring af ens lejlighed forefindes i ens beboermappe "Min side" pa
boligforeningens hjemmeside.

Der er sdledes flere gode grunde til, at der nu tilbydes vedligeholdelsessyn. Det nye vedligeholdelsessyn
startede op i oktober 2018, og Holmstrup blev udset til at veere farste afdeling som pravemodel for
ordningen.

Synsteamet har i 2019 og 2020 besggt en del lejligheder i Holmstrup. Vedligeholdelsessyn blev stoppet i
foraret 2020 i forbindelse med covid-19, som s& meget andet. Vedligeholdelsessyn har givet anledning til
en del kritik fra beboere. Derfor er der afholdt cafemgder i afdelingen for at forteelle om forlgbet af et
vedligeholdelsessyn.

Som det ser ud nu er der gennemgaet ca. 50 % af lejlighederne. Der er fortsat en del at arbejde med. Nar
covid-19 situationen igen tillader det, vil synene blive genoptaget. Der vil ogsa komme cafemgde inden.

Nar vedligeholdelsessyn genoptages vil det kun ske i de tilfelde, hvor beboeren gnsker at f& afholdt et syn.
Har man lavet lejlighedseendring er det derfor en god ide at tage imod tilbuddet.

Varmemaling
Vi har i 2020 faet monteret malere af varme i 13 feellesrum. Og implementeringen af nye malere er ogsa
afsluttet og alt er opdateret i afregningssystemet.

De nye malere ger os uafhaengige af et bestemt fabrikat eller serviceaftale, da systemet laves med en
sakaldt "aben protokol”, hvor vi selv ejer data - og tilvejebringelsen heraf. Det havde vi ikke pa det gamle
system.

Med det nye malersystem bliver alle data overfart til en server, som kan tilgas af bAde administration til
brug for afregning af forbrug og af den enkelte beboer til afleesning af eget forbrug. Det er muligt at afleese
ens eget forbrug pa boligforeningens hjemmeside under "Min side" . Det har ikke veeret muligt at overfgre
de gamle data til det nye system pa grund af systemmeessige forskelle. Du kan derfor ikke sammenligne dit
forbrug fra far og nu efter nyt system.

I Holmstrup har vi et "rumapparat” i entreen til styring af varmeseaenkning og afleesning af forbrug. De
statistiske oplysninger er begreensede. Rumapparatet kan ikke laengere bruges til at opsamle data fra det
nye system, da det er 2 forskellige systemer. Det er heller ikke muligt at konvertere data fra det nye system,
som kan afleeses i rumapparatet.

Rumapparatet vil fortsat kunne bruges til at styre haevning og seenkning af varmen i lejligheden. Forelgbigt
vil vi kunne udskifte de apparater, som gér i stykker. Nar det slutter, skal vi have kigget pa, om der kan findes
en anden lgsning. Man kan altid seette rumapparatet pa fuld gennemlgb og regulere varmen pa radiatoren,
hvilket mange beboere benytter sig af.
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Rumapparatet styrer ikke gulvvarmen i badeveerelset. Termostaten til gulvvarmen sidder under
kakkenvasken og man skal manuelt indstille gulvvarmen der. Lukker du ikke for gulvvarmen om sommeren,
vil du fortsat have et varmeforbrug, selvom du har lukket for varmen pa rumapparatet og alle radiatorer.

Vi har tidligere snakket om, at vi ville have et nyt rumapparat, der bade kan styre varmen og modtage data
af ens forbrug. De findes i mange udgaver bade med sort/hvid skeerm eller farve med touchskaerm. Det vil
imidlertid vaere meget dyrt, at fa et nyt rumapparat. De modeller vi har kunnet finde koster fra et par
tusinde kroner og opefter - plus installation og udstyr til at levere data. Den billigste Igsning vil lgbe op i et
par millioner kroner samlet. Og de penge har vi ikke lige p& bankbogen.

Vi har i afdelingsbestyrelsentidligere lovet, at udskiftningen af rumapparater kommer med som forslag pa
et beboermgde. Det har vi skiftet mening om. Set i lyset af de udgifter, som vi far i de kommende ar til
vedligehold, er det vores opfattelse, at det er der ikke penge til. Vi tvivler pd, at der er flertal blandt
beboerne pa, at bruge mellem 5-10.000 kr. pr. lejlighed for at fa en funktion, som kan aflaeses pa "Min
side" pa boligforeningens hjemmeside.

Sa derfor kommer vi ikke med et forslag til beboermade om udskiftning af rumapparatet til en nutidig
udgave. Vil du have det til afstemning, ma du selv stille et forslag.

Vand- og varmergr

Vi har i 2019 faet lavet en tilstandsrapport pa vores rgrfgringer, sa vi kan se, om de er ordentligt isolerede,
samt vi har faet vurderet restlevetiden. Hvis noget treenger til udskiftning, skal vi have det med i planlagt
vedligehold.

Anden halvdel af denne opgave er at fa omsat analysen til driftsopgaver og lagt ind i planlagt vedligehold.
Det fik administrationen lavet feerdigt i august 2020 til budget 2021- altsa for et ar siden. Det er ikke
munter laesning. Vi skal have meget udskiftet.

En del af vores rarfgringer er helt tilbage fra byggeriets start. 1 1998 fik vi lavet et 2-strengsanlaeg pa vores
varmesystem, men det var kun de rgr, som direkte var forbundet hermed, som blev udskiftet. Derfor er en
del af vores ror fra starten af 70erne - og en del er fra 1998. Nogle er altsa over 40 ar gamle, og resten er
over 20 ar.

Analysen viser, at vi har en hel del rgr og iseer samlinger, som traenger til udskiftning indenfor de neeste par
ar. Det kommer til at koste flere millioner kroner, som vi ikke havde afsat fuldt ud tidligere i budgettet pa
planlagt vedligehold. Analysen anbefaler ogsa, at vi far totaludskiftet alt teknik i vores teknikrum, da der er
lavet lgsning pa lasning gennem arene. Driftsstyringen er derfor ikke optimal. Det vil "blot" koste endnu
flere millioner kroner, som vi heller ikke har afsat.

Planlagt vedligehold (den gkonomiske del)

Pa planlagt vedligehold har vi nogle voldsomme udfordringer. Alt det, der blev lavet ved renoveringen i
1997/1998 er sat til 40 ars udskiftning. Vi har ogsa en del ikke budgetsatte opgaver, som vi skal have lavet.
Det betyder, at vores henleeggelser vil stige voldsomt fremover. For 2021 har vi aftalt med administrationen,
at der kun afsaettes 6 millioner, idet dette svarer til smertegreensen for en huslejestigning. | budgetforslaget
for 2022 er der afsat en forhgjelse pa 838.000 kr.

Vi har faet lavet en analyse af restlevetiden pa hele byggeriet, idet dette er et krav i forbindelse med den
tidligere regerings forslag om begreensning af udgifterne i den almene sektor. Det er ikke morsom lgesning.
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De store punkter er som falgende:

1. Bygningsrenoveringen, som vi fik udfart i 1997 holder ikke leengere. Vi har hele tiden vidst, at der
Izbende ville blive vedligehold af facadepudset, hvilket der ogsa har veeret afsat midler til og udfart
ca. hvert 5. ar. Det kommende vedligehold angives som ret dyr, da der flere steder er treengt vand
ind ved zinkafdeekninger af altanvangerne. Teknikerne anbefaler derfor en helt ny Igsning pa
facaderne til ca. 17 millioner kroner.

2. Det andet helt store problem er, at membranen under fliserne pa de &bne altaner vurderes til at
skulle udskiftes. Vi har de sidste par ar renoveret 6 altaner, hvor der treengte vand ned. Vi havde den
opfattelse, at det var enkeltstdende skader pa grund af slitage ved friktion mellem altankumme og
underlag. Det er generelt, at membranerne ikke holder. Levetiden var i sin tid opgivet til 40 ar.

3. Opgaver, som der ikke er henlagt midler til, da vores gkonomi ikke har veeret hertil. Det geelder feks.
renovering af kloak, udskiftning af vand og varmergr og renovering af teknikrum.

Det var oprindeligt vurderet, at membranerne kunne holde i 40 ar, men det ses nu, at de efter knap 25 ar
skal udskiftes. Teknikerne anbefaler samme Igsning med tagpap, som vi har lavet pa de 6 altaner. Det
medfarer, at betonkummerne bliver fijernet og erstattet af lgse plantekummer. Det vil koste ca. 20 millioner
kroner, som viikke har afsat.

Administrationen har lavet et opleeg til, hvordan vores vedligehold skal se ud de naeste 20 ar, nar alt er
medtaget. Vores udgifter til planlagt vedligehold vil stige fra ca. 5 millioner kroner arligt tidligere til 14
millioner kroner arligt. Det blev til 6 millioner i 2021 0g 6.838.000 kr. i 2022. Det har vi meddelt, at det er
helt urealistisk i forhold til huslejen. 8 millioner kroner (fra 6 mio. i 2021til 14 mio. i 2027) svarer til ca. 250
kr. pr. m2 arligt.

Vi har veeret igennem nogle ar, hvor der ikke er udfart de vedligeholdelses arbejder, som der var afsat pa
planlagt vedligehold. Det er der 2 arsager til. Dels har vi selv udskudt udvendig maling af vinduer, idet vi har
haft planer om at udskifte alle vinduespartier. Det gav derfor ikke mening at male vinduerne, nar de
alligevel skulle skiftes. Det bliver vi ngdt til i Igbet af de kommende ar, da udsigten til nye vinduer ikke lige
bliver i naer fremtid.

Den anden arsag skal ses i alle de personalerokeringer, der har veeret i boligforeningen. Dels
omorganiseringen af inspektgrerne, som havde opgaven med at tage tilbud hjem og st for opgaven. Dels
har vi faet ny serviceleder 2 gange indenfor 2 ar. Der har saledes ikke veeret nogen til tage sig af alle
opgaverne. De store renoveringsopgaver bliver heller ikke lige forelgbigt, idet boligforeningens tekniske
chef, der var tovholder pa de opgaver, har opsagt sin stilling. Der skal fgrst anseettes en ny, far vi kommer
videre med den del.

Det har medfart, at vi har haft ubrugte midler pa henleeggelserne, hvor vi ad flere omgange har brugt en del
heraf til finansiering af opgaver, der ikke var afsat penge til. Her kan naevnes delvis finansiering af nedgravet
affald, analyse afvand og varmergr, udskiftning af blandeslgjfer pa varmt forbrugsvand og nu
kloakreparation. Pengene er altsa blot brugt p& andre ngdvendige ting.

Nogen vil muligvis mene, at brugen af ubrugte midler pa henlaeggelseskontoen vil svare til, at "tisse i
bukserne for at holde varmen". Nu mangler vi disse midler til de kommende opgaver. Hvis vi ikke havde
brugt disse midler, sa skulle vi alle have betalt en del mere i husleje de sidste 5 ars tid. Og vi far fortsat ikke
brugt de afsatte midler til planlagt vedligehold.

Administrationen har ogsa argumenteret flere gange for, at afdelingen ikke henleegger tilstraekkeligt til de
kommende ars udfordringer. Det har vi i afdelingsbestyrelsen ikke samme holdning til. Vores husleje i



Side 7 of 14

Holmstrup er hvert ar (pa neer et enkelt) steget med 1% til 2 procent og nogle gange lidt til. Det er
afdelingsbestyrelsens opfattelse, at det er, hvad beboerne har kunnet tale. Sammenligner vi Holmstrups
huslejestigninger med andre afdelinger i boligforeningen, er vores husleje steget mere end de andres i
gennemsnit. Det stemmer meget godt med resultatet af urafstemningen om budgettet.

Vi har aftalt med administrationen, at vi skal have en handleplan for de helt tunge opgaver, som skal
forelaegges for Landsbyggefonden til finansiering. Slitage og vedligehold skal dog fremga af vores planer for
Drift og Ved ligehold. En del af renoveringsopgaverne er muligvis omfattet af reglerne om finansiering af
forbedringer, og skal derfor fgrst lanefinansieres efter opgaverne er udfgrt. Det kan medfare, at vi skal
afsaette mindre p& planlagt vedligehold.

Vi laver kloakkerne (er allerede godt i gang) og udskifter rgr til vand og varme, hvor det er absolut
ngdvendigt de naeste par ar. Vi far ogsa sat taetningslister pa alle altandgre, der ikke er under
glasoverdaekning. Nar arbejdet ellers kan udfgres pa grund af covid-19 restriktioner.

Vi aftalte med administrationen, at vi forhgjede afsaetning til planlagt vedligehold til 6 millioner i 2021. Det
medfarte en huslejestigning samlet pa 2,6 % i 2021, som vi mener, er smertegraensen for vores husleje. Vi
og administrationen er helt klar over, at dette langt fra er nok til at deekke de kommende udgifter.

Vi har nu et budgetforslag for 2022, som udviser en samlet huslejestigning pa 2,3 %, som stort set skyldes 2
forhold - den arlige aftrapning af driftssikringen og de forggede henlaeggelser til planlagt vedligehold.

Teetninger ved abne altaner

Vi har i en del &r veeret i gang med at farst finde en lgsning pé taetning af altaner og dernaest fa udbedret de
altaner, som er uteette. Det er en ikke helt nem opgave, idet uteetheden ikke er ens alle steder. Den gamle
membran er fiernet og erstattes med tagpap. Lgsningen indebeerer, at den store blomsterkumme for enden
af altanen fijernes, idet den er for dyr at lgfte op og genmontere. Der monteres derfor en let veeg pa fronten.
Det er den model vi kgrer videre med.

Der er ved de sidste 2 renoveringer fundet nogle kummer i fiberbeton, som virker tilfredsstillende, dette til
erstatning af den store kumme . Rumindholdet pa nye kummer er noget mindre, hvorfor der ikke vil kunne
gro store traeer. Planter og treeer ma i gvrigt ikke veere sa store, at de nar op over overboens kant pa
altanen.

Vi har i 2020 faet en udmelding fra vore ingenigrer pa, at levetiden pa vore altaner er udlgbet, og vi har
afsat gkonomi til 4 altaner pr ar, dette vil blive opgraderet. Vi skrev i 2017, at der var problemer med uteette
altaner, sa det giver god mening med at levetiden er ved at veere udigbet.

Men vi har nu den tekniske Igsning pa plads ved de 6 altaner der pt. er udfert efter den nye model.

Uteette altandgre
Vi har faet lavet forsgg med teetning af altandgre og dette virker som en fornuftig Igsning, indtil der bliver
skiftet facadepartier.

Vi monterer lister ved alle altandgre, hvor der er dbne altan er. Monteringen har veeret stillet i bero pga.
covid-19 restriktioner, dog har flyttelejligheder faet monteret lister i denne periode, men den generelle
montering vil blive genoptaget, nar det er muligt.
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Bolig teknisk udvalg BTU

BTU bliver kun brugt i de perioder, hvor der er s& mange tekniske arbejder igangsat, at vores normale mgder
bliver fyldt op - eller mgderne bliver meget lange. Der er i 2021 afholdt 1 mgde med synsteamet. Derudover
skulle vi have afholdt et om ladestandere til elbiler, men det blev sldet sammen med det seneste mgde i
afdelingsbestyrelsen.

Genbrugspladsen

| vores overdaekning mellem de 2 containere, som skulle anvendes til effekter, der kunne genanvendes, er
dette ikke rigtig lykkedes. Der har veeret perioder, hvor det har vaeret mere affald end genbrugseffekter, der
var deponeret i overdaekningen - og her i efterdret 2021, er det ikke blevet meget bedre.

Det kraever, at der er nogle der rydder op og seetter ting pa plads, men pt. har vi ikke nogen til at udfare
dette.

I 2020 fik vi udfart en overdaekning, hvor der er stillet bokse ind til elektronik affald, malerrester mv. Det
fungerer rigtig fint, og nu star det ikke og flyder pa pladsen.

Der mangler nogle skilte med orientering om, hvor effekterne skal afleveres, men der er kontakt til Aarhus
Kommune angéende skilte, da vi skal falge kommunens sorteringsplaner. Nar de korrekte skilte er pa plads,
vil de blive monteret.

Kloakker

I 2019 gik vi i gang med at gennemga vores kloakker og f& dem fremtidssikret. Vores kloakker er over 40 ar
gamle og de har det ikke godt. Uteette kloakker medfarer, at kloakker stopper til og er gode levesteder for
rotter.

Vi fik i 2018 lavet en fotoundersggelse af kloakkernes tilstand. Efterfalgende viste det sig, at det kun var den
indre del af kloaksystemet, som vi havde faet fotograferet. Farste bud lgd pa ca. 3,5 millioner kroner for
opretning. Altsa for den indre del. Men ved licitationen viste det sig, at det kunne laves for ca. 1,5 millioner,
da det er begraenset, hvor meget der skal graves op. Det meste kunne laves ved strampeforing af rgr. Og da
nogle af ledningerne er kommunens, skal de betale deres del.

Farste fase med reparation fra kommunens hovedledning til brende under carportdaekket er allerede
overstdet. Neeste fase var at fa lavet kloakken fra de indre brende under carporten ud til brgnden i haverne i
A-blokkene . Den del er nu ogsa feerdig i bade vest- og gstsiden.

Vi skal nu i gang med de 2 hovedledninger mellem Bog C-blokke. Vi ved pt. ikke, hvordan det ser ud, men vi
forventer, at det ser ud som det, der allerede er lavet. At der skal rettes en del rgr op, og at alle rgr skal
strempefores. Der er pt. ved at blive indhentet tilbud.

Da hovedledningerne mellem Bog C-blokke ligger meget taet pa nogle af vores legepladser, har vi udskudt
renovering af legepladserne til vi ved, hvad og hvordan kloakken skal laves.

Et forelgbigt sken pa de samlede udgifter er mellem 4 og 5 millioner kroner. De penge har vi ikke haft afsat
pa vedligehold, men vi har hentet pengene der, idet der var ubrugte midler. Problemerne med kloakkerne er
sa alvorlige, at vi ikke har kunnet udskyde det.
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Antenne anlaegget
Afdelingen fik ny leverandgr af bredband og TV-signaler med virkning pr. 1. marts 2021, hvor vi skiftede fra
Stofa til IN-TV vedtaget ved urafstemning.

I beretningen til efterarsmadet i 2019 skrev vi lidt om de tekniske vanskeligheder, som der havde veeret i
forbindelse med overgangen til DocSis 31. i 2018.

I denne omgang skal vii gang med et nyt og stgrre problem i forhold til Stofa og aftalen om bredband. |
beretningen til det aflyste beboermgde den 27. oktober 2020 og opleegget til urafstemningen, der blev
afholdt den 26. november 2020 og 3. december 2020, skrev vi om, hvorfor afdelingen skulle tage stilling til
ny leverandgr. Den del vil vi ikke gentage her, men der er en del forhold, som vi vil fglge op p&. Overgangen
fra Stofa til IN-TV gik ikke helt som forventet.

Men fgrst lidt historie. Vi ejer vores eget kabelnet, som er opbygget med coaxial kabler. Kablerne blev
udskiftet i 1996, hvor Stofa stod for opgaven. Vi betalte for udskiftningen ved at indga en 10-arig
bindingsperiode om levering af TV og bredband fra Stofa gennem Aarhus Antenneforening. Der er, pa grund
af pladsforhold i rgrkanaler, ikke de samme kabler i dele af gstsiden som i resten af byggeriet. Derfor er der
ogsa forskel pa elektronikken.

| 2017 indgik vi en aftale med Stofa om opgradering af vores kabelnet til DocSis 3.1 platformen for, at det
blev muligt at levere 1000 Mb internet og 4K og 8K TV signaler. Betalingen for opgraderingen var en 4 arig
bindingsperiode til Stofa fra 1. januar 2018 til 31. december 2021. Opgraderingen skulle ske i lgbet af 2018.

Aftalen indeholdt ogsa en lgsning af lgse antennedaser i veeggene rundt i byggeriet. Stofa foreslog, at de
ved samme lejlighed kunne tilbyde at lave ekstra stik i alle lejligheder mod en leengere bindingsperiode.
Derfor var Stofa rundt i nogle lejligheder for at lave Igsningsforslag. Det blev ved den lejlighed aftalt, at i de
tilfeelde, hvor der sidder filtre i antennedase rne, skulle disse farst udskiftes, nar antennedaserne blev lavet.

Opgraderingen af forsteerkerne til DocSis 3.1 blev feerdig i oktober 2018, men i nogle opgange var anlaegget
ikke justeret korrekt i forhold til kabelleengder. Det blev rettet i starten af 2019.

Der er imidlertid nogle ting, som Stofa ikke har fortalt ret meget om i forhold til opgraderingen. Og det har
skabt problemer i forhold til overgangen til IN-TV.

Antennedaser: vi er godt nok blevet orienteret om, at de lgse antennedaser kan medfare darlig kontakt og
deraf forringelser pa signaler. Men Stofa har ikke fortalt, at det er kritisk i forhold til at kunne levere 1000
Mb og 4K signaler i en korrekt kvalitet. Derfor har IN-TV skiftet/repareret antennedaser i alle de lejligheder,
hvor der er bestilt 1000 Mb. Og det indgar ikke i aftalen med IN-TV, at de skulle st& for. Derfor er der et
problem i forhold til udgiften. IN-TV har altsa udfart en opgave, som der var aftale med Stofa om.

Betalingsfiltre: for hver lejlighed sidder der et betalingsfilter i krydsfelterne, som bestemmer hvilken TV-
pakke, som den enkelte lejlighed kan modtage. Betalingsfiltrene er ikke afdelingens ejendom, men tilhgrer
leverandgren. Stofa heevder, at vi har indgéet en aftale med dem om, at de kunne vente med at skifte disse
betalingsfiltre, til der blev bestilt 1000 Mb af den enkelte beboer.

Problemet i dette er, at betalingsfiltre skal leve op til DocSis 3.1 standard for at anlaegget lever op til
standarden. Nar man ikke skifter betalingsfiltre, er det heller ikke muligt for leverandgren at kunne fa on-
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line kontakt med lejlighedens modem. Man kan derfor ikke servicere via nettet, hvilket var en del af aftalen
med Stofa. De gamle filtre kan maksimalt handtere 600 Mb internet.

Da IN-IV afgav tilbud, fik de oplyst, at hele vores anleeg var opgraderet til DocSis 3.1 i 2018. IN-TV havde de
farste par uger store problemer med at fa anleegget til at fungere i forhold til deres teknik. IN-IV skiftede
betalingsfiltrene i slutningen af marts maned. Mange af startproblemerne skyldes derfor Stofa og ikke IN-IV.

Stofa har derfor ikke levet op til den aftale, der blev indgaet i 2017, idet der rent teknisk ikke har kunnet
leveres signaler, som levede op til aftalen.

Strgm til krydsfelter: IN-IV har gjort os opmaerksom pa, at vi har interferens problemer i vores krydsfelter,
idet stramforsyningen sidder inde i boksen til krydsfeltet. Det har Stofa ikke syntes, at de skulle forteelle os
om. | sa fald skulle de jo have flyttet stramforsyningen. De har muligvis ikke opdaget problemet, idet de
aldrig har levet op til den signalkvalitet, som blev aftalt i 2017 ved opgraderingen til DocSis 3.1.

Vi har fortsat nogle problemer i forhold til antenneanleegget, som vi skal have lgst, men det er indiskutabelt,
at vii dag har en bedre signalkvalitet end da Stofa var leverandgr. Vi har ogsa en bedre service.
Programindholdet kan vi ikke gare sa meget ved.

Vi er i afdelingsbestyrelsen helt klar over, at der blandt beboerne er delte meninger om IN-IV. Det var der
ogsa far i tiden om Stofa.

Vi er ogsa klar over, at der er beboere, som gerne ser, at afdelingen far fiberteknik og valgfri mulighed for
valg af leverandgr. Fiberteknik kreever, at vi enten selv betaler for en installering, som vil koste omkring en
million kroner. Alternativt kan man indga en aftale med en leverandgr med en bindingsperiode pa 10 ar. S&
er det leverandgren, der ejer anlaegget. Og vi heenger pa den leverandgr ud i al fremtid.

Valgfrihed til selv at veelge sin leverandgr, kan blive en mulighed, nér der engang kommer et forsynings net i
lighed med elnettet. Et s&dant fibernet vil formodentligt blive ejet af de store aktagrer pa markedet (YouSee,
Norlys osv.), som vil fa ret til at opkreeve en forsyningsafgift oveni ens IV-abonnement. Og sé vil valgfrihed
nok fortsat have sine begraensninger.

Bolig politisk udvalg
Vi optager kontakt til Aarhus Kommune Veje og Trafik angaende til og frakarsels forhold til Holmstrup.

Sidst vi havde kontakt, blev det afvist, at der kunne blive udfgrt trafikregulering ved indkarsel til Holmstrup.
Det, vi vil prgve nu, er at fa lavet overhalingsforbud fra busstoppestedet til indkgrslen til Holmstrup i retning
ud af Jernaldervej. Det vil forhindre overhaling af bussen til gene for dem, der er pa vej ud af indkarslen fra
Holmstrup.

Der blev ved sidste kontakt anbefalet, at kontakte Hasle eller Tilst lokalrad og foreleegge problematikken.

Afdelingsbestyrelsen agter derfor at melde afdelingen ind i Hasle Lokalrad. Det kreever en godkendelse pa et
beboermgde. Derfor er punktet sat pa under forslag. Det koster kun 250 kr. arligt.

Reglementer
Vi har i flere ar veeret i gang med en revision af vore Ordens- og vedligeholdsreglementer, samt godkendelse
af et rdderetskatalog. Reglementer skal forelaegges et beboermgde til godkendelse.
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Kort tid efter vort beboermgde i foraret 2019 meddelte administrationen, at de gnskede en del
tekstmaessige aendringer i vort rdderetskatalog, da ting har faet andre navne. Administrationen har ogsa pa
et foreningsradsmgde i 2020 varslet, at reglerne for raderetskgkkener skal aendres, hvor der stilles nogle
minimumskrav om produktkvalitet.

Disse minimumskrav indebar feerre valgfrie muligheder af leverandgr og en opjustering af krav til kvalitet.
Vi er i afdelingsbestyrelsen ikke uenige i, at der skal stilles krav til kvalitet af produkterne og deres levetid,
men der er nogle detaljer om vore kgleskabe, hvor vii Holmstrup bruger et kgleskab, der har et mal pa 60 X
200 cm. | vore gjne har det ikke noget med produktkvalitet at gare, men et valg om starrelse pa kgleskab. Vi
har ogsa protesteret over, at der er indfgrt et gebyr pa 3.000 kr., nar man skal have et nyt kgkken efter
raderetsreglerne.

Vi har i de sidste 2 ar haft en starre konflikt med administrationen om notatet med "Minimumskrav for
raderetskakkener", som foreningsbestyrelsen godkendte den 17. juni 2019. Her falger en gennemgang af
forlgbet fra sommeren 2017 ogfrem til nu.

Tilblivelsen af et raderetskatalog med udskiftning af kekkener efter bestemmelserne om kollektiv raderet
har veeret mange ar undervejs. Allerede i 2011 forsggte vi at fa boligforeningens administration i tale for at
lave et raderetskatalog. Det lykkedes i 2018, hvor vi lavede et feelles forslag til rAderetskatalog, som blev
godkendt pa afdelingsmadet den 17.09.2018. Vi havde nogle aendringer, som blev godkendt den
24.04.2019. Alt i raderetskataloget er forud godkendt af administrationen.

Pa foreningsbestyrelsesmgdet den 17.06.2019 foreld en indstilling fra administrationen om "Minimumskrav
for raderetskgkkener", som blev godkendt. Bestyrelsen betingede, at minimumskravene ikke matte medfgre
begraensninger i producentvalget. Det var imidlertid konsekvensen af minimumskravene, at
leverandgrvalget blev begraenset til Svane og Rotpunkt, idet disse 2 kgkkenfirmaer var de eneste, der havde
tilkendegivet, at de ville leve op til minimums ravene om produktgaranti og suppleringskrav til lgsdele.

Afdelingsbestyrelsen fik minimumskravene tilsendt den 25.06.2019 p& mail. Administrationen tilkendegav,
at de gnskede at komme i dialog med afdelingsbestyrelsen, for at de nye minimumskrav kunne blive
godkendt pa et afdelingsmgde i afdelingen.

Af minimumskravene fremgik det ogsa, at lan til finansiering af raderetskakkener skulle forrentes med 5 %,
og der skulle betales et administrationsgebyr p& 3.000 kr. Disse 2 punkter var de fgrste, som vi stillede
spargsmal til, idet dette ville blive en fordyrelse af et nyt kekken. Vi bad om dokumentation for, at
administrationen havde en reel udgift, som svarede til gebyret, idet der i en almen boligforening kun ma
opkraeves gebyrer, som daekker de faktiske udgifter. Det fik vi nogle generelle svar pd, men aldrig en konkret
opggrelse af tidsforbrug og udgifter. Det er fortsat vores opfattelse, at der ikke er omkostninger svarende til
gebyret.

Da vi ikke var enige, ville vi ikke szette et forslag pa afdelingsmagde om godkendelse af minimumskravene.

Det neeste problem vi blev bekendt med var, at nogle beboere i 2020 rettede henvendelse til
afdelingsbestyrelsen, idet de ikke kunne forstd, at de af administrationen blev henvist til kun at hjemtage
tilbud ved Svane og Rotpunkt, nar der fremgik andre leverandarer af kekkener i vort raderetsreglement. Pa
den made fandt vi ud af, at administrationen allerede fra juni 2019 havde indfgrt minimumskravene i
forhold til raderetskakkener, selvom hverken vi i afdelingsbestyrelsen eller et afdelingsmgde havde
godkendt det.

| efteraret 2020 spgrger vi ind til, hvorfor minimumskrav er indfgrt i Holmstrup, nar de ikke er godkendt pa
et afdelingsmgde. Administrationen svarer: "Aarhus Kommune indskaerpede i 2018 overfor boligforen inge n,
at der skulle strammes op pa proceduren for raderetskekkener. Pa baggrund heraf indledte man et starre
arbejde med at fa oplistet nogle minimumskriterier for at sikre, at levetiden og kvaliteten af kakkenerne".
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Aarhus Kommune udsendte et notat den 25.01.2018, hvoraf det fremgar: "Kollektiv raderetforudsatter
vedtagelse pa afdelingsmadet og vedtagelse af en positivliste (hvilke arbejder) samt maksimum for hvad de
enkelte forbedringer ma koste" .

Vi har skrevet til foreningsbestyrelsen om vores protester og oplevelser, men de anmodede
administrationen om at besvare vores henvendelse.

Vi holdt mgde med administrationen den 05.07.2021, hvor vi bl.a. snakkede om raderetsreglerne.
Administrationen ville pa det tidspunkt ikke sendre i minimum skravene.

Edvin Juhl stillede et forslag til repraesentantskabsmadet i august om at palaegge foreningsbestyrelsen, at
minimumskravene blev trukket tilbage og der sammen med afdelingsbestyrelserne skulle laves nogle nye
krav. Op til mgdet udsendte administrationen et notat, hvoraf det fremgik, at man havde revideret kravene.
Det som administrationen i juli pure havde afvist, kunne nu lade sig gare. Forslaget fra Edvin Juhl blev ikke
vedtaget.

Administrationen her efterfglgende lagt de eendrede minimumskrav op pé foreningens hjemmeside som de
geeldende regler.

Forlgbet af denne sag viser med al tydelighed, at vi har en administration og en foreningsbestyrelse, for
hvem beboerdemokrati og afdelingsbestyrelsernes indflydelse ingen betydning har.

Vi har til dette beboermgde fremsat et forslag til eendring af vores raderet skatalog, som preeciserer, at der
ved raderetskakkener skal afsaettes plads til et kale/fryseskab p& 60 x 200 cm.

Vaskeri

Vi har det seneste ars tid haft en del reparationer pa maskinerne i feellesvaskeriet i 215. Fejl og reparationer
er nu s& omfattende, at vi skal til at skifte maskinerne ud. Det var ikke forventet, idet de ikke er sa gamle.
Sliddet kommer ikke sa meget af antallet af starter.

Sliddet skyldes, at maskinerne som oftest er fyldt godt op. Der vaskes ogsa ofte taepper i maskinerne. Det
slider ligesd meget pa maskinerne som mange starte r.

Vi har derfor indhentet tilbud fra 2 leverandgrer pa nye maskiner. Dels fra vores nuveaerende leverandgr
Nortec og dels fra Electrolux . Vi har faet bade tiloud pa keb af nye maskiner og leasing.

En leasing aftale er klart at fort reekke. Vi slipper for vedligehold og opsparing til nye maskiner igen om 10 -
12 ar. Sammenligning af priser pa at eje og lease viser ogsa, at leasing er billigere over tid.

leasing ved Nortec sker som en forbrugsbetaling i forhold til starter, hvor Electrolux er en ren fastprisaftale.
| forhold til det forbrug, som vi har haft de senere ar, er det billigst med fastprisaftalen fra Electrolux.

Det vil blive an noncer et, nar vaskeriet vil veere lukket for at skifte maskinerne ud.

Udskiftningen af maskiner far ikke indflydelse pa vaskeripriserne . Selvom vi far feerre udgifter, kan
vaskeriindteegterne ikke deekke samtlige udgifter. Ifglge en gammel beboermgdebeslutning skal
vaskeriindteegterne deekke driftsudgifter men ikke henlaeggelse.r 1 2020 gav vaskeriet er samlet underskud
pa 71.000 kr. far henlaeggelser.
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Regnskabetfor2019

Afdelingens regnskab for 2019 viser et overskud pa 521.754 kr., som er anvendt til underfinansiering af
forbedringsarbejder (restafskrivning) med 292.590 kr. - se konto 303.10g 229.164 kr. er overfart til
overskudskonto (se note 29).

Der er ikke ret mange poster, hvor budgettet ikke har kunnet holdes. Her en kort gennemgang af de poster,
hvor der er eendringer i forhold til budgettet for 2019:

Konto 110 forsikringer er steget i 2018 med 85.000 kr.

Konto 119 diverse udgifter. Det er brugt 140.000 kr. mindre end budgetteret, som primaert stammer fra et
mindre forbrug pa aktiviteter og diverse. Vi har ikke strammet bevillingsproceduren - der er bar ikke sggt
om midler til aktiviteter.

Konto 202 renteindtsegter. Vi har faet 250.000 kr. mere end budgetteret.

Regnskabet skal formelt godkendes pa et beboermgde, selvom der for laengst er indsendt til Aarhus
Kommunes Tilsyn til godkendelse.

Regnskabetfor2020

Afdelingens regnskab for 2020 viser et overskud p& 826.035 kr., som er overfart til overskudskonto (se note
29).

Der er ikke ret mange poster, hvor budgettet ikke har kunnet holdes. Her en kort gennemgang af de poster,
hvor der er eendringer i forhold til budgettet for 2020:

Konto 114 Renholdelse er faldet med ca. 300.000 kr.

Konto 119 diverse udgifter. Det er brugt 218.000 kr. mindre end budgetteret, som primaert stammer fra et
mindre forbrug pa aktiviteter, hvor en del skyldes aflysning af arrangementer pga. covid-19 restriktioner.

Konto 202 renteindtzegter. Vi har faet ca. 270.000 kr. mere end budgetteret.

Regnskabet skal formelt godkendes pa et beboermade, selvom det for laengst er indsendt til Aarhus
Kommunes Tilsyn til godkendelse .
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Budgetfor2022

Afdelingens regnskab for 2020 viser et overskud pa 826.035 kr., som er overfart til oversku dskonto.

Afdelingsbestyrelsen og administrationen er kommet frem til et budget udkast for 2022, som udviser en
huslejestigning pa 586.982 kr., svarende til 2,3 %. (se afsnit om planlagt vedligehold "den gkonomiske del").

Her en kort gennemgang af de poster, hvor der er de stgrste eendringer:
Konto 114 Renholdelse er faldet med ca. 288.000 kr.

Konto 120 planlagt vedligehold stiger med 1.038.000kr. som fglge af opsparing til kommende udgift er. (se
afsnit om planlagt vedligehold)

Konto 119 diverse udgifter budgetteres med stort set samme udgift som 2020. Vi forventer, at det mindre
forbrug er af midlertidig karakter.

Konto 203 Overfart fra result atkonto . Indteegtsfegring af 500.700 kr. = 1/3 af saldoen pa overskudskonto pr.
31.12.2020 fratrukket det anvendte i 2021, som reelt medfarer, at vi deekker en huslejeudgift pa 10 kr. pr.
m2. Belgbet var 338.100 kr. i 2021.

Konto 204 driftssikring falder med ca. 161.000 kr., pa grund af den arlige aftrapning.

Overskudskontoen

Ifglge lovgivningen skal et overskud eller underskud overfgres til overskudskontoen. Forbrug af kontoen skal
godkendes pa beboermgdet . Som udgangspunkt skal et opsamlet overskud eller underskud afvikles over de
neeste 3 budgetéar.

Overskudskontoen udgjorde den 31.12.2019 1.406.820 kr. Ved udgangen af 2020 udggr kontoen 1.840.255
kr. Overskuddet for 2020 skal som udgangspunkt indteegtsfares med 1/3 pr. ar i perioden 2022 til 2024.
| 2022 indteegtsferes der 500.700 kr. Udregnes som en 1/3 af saldo minus budget indeveerende ar.



Forslag til beboermgdet - dagsordenens punkt 5.

a.Forslag om medlemskab af Hasle Faellesrad (arligt kontingent 250 kr.)

Afdelingsbestyrelsen gnsker beboermgdets godkendelse (det er lovpligtigt) af, at afdelingen
tegner et medlemskab i Hasle Feellesrad, idet afdelingen derved bliver hgringsberettiget i
forbindelse med omlaegningen af Viborgvej. Det arlige kontingent er i gjeblikket 250 kr.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

b. Forslag om bevillinger konto 119

Forslag til retningslinjer til aktivitetsstatte i afd. 6 Holmstrup

1.

Afdelingsmadet afszetter hvert ar i budgettet en pulje til aktivitetsstgtte til gavn for
beboere i afdelingen. Puljen fremgar som et_ underpunkt til konto 119 og oplyses pa
efterarets afdelingsmade.

Afdelingsbestyrelsen kan fordele aktivitetspuljen efter disse retningslinjer.

For at der kan gives stgtte til en forening, skal foreningen have et seet vedteegter, der kan
godkendes af afdelingsbestyrelsen. Ligeledes skal foreningen have en ansvarlig bestyrelse.
For at en forening kan godkendes og evt. stattes, s& skal mindst 2/3 af medlemmerne veere
bosiddende i afd. 6 Holmstrup.

Der gives ikke generel stgtte til foreninger. Til godkendte foreningers enkelte aktiviteter

kan der mod regning gives stgtte.

Afdelingsbestyrelsen kan ligeledes give stgtte til inventar i lokaler, der er stillet til radighed
for en eller flere godkendte foreninger. Er der tale om udlejede lokaler, skal foreningen selv
deekke inventar.

Afdelingsbestyrelsen kan af samme pulje bevilge midler mod regning til afholdelse af
fastelavn, Skt. Hans, sommerfest og juletreesfest.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen



c. Forslag til eendringer af ordensreglementet.

Pa genbrugspladsen | de tydeligt markede containere skal deponeres falgende:
* Papkasser/stykker i papcontainer

« Skrald i stort brand bart

» Brugbare mgbler settes i depotrum

» Metaller i metalcontainer

 Haveaffald-hakklip-jord og sten i den grgnne container

* Elektronikaffald-malingrester mv stilles ved container

* Tgj og sko laeegges i container ferst for til venstre

/Endres til:
« Elektronikaffald og malingrester afleveres i tradkurve ved overdakning
» Tgj og sko leegges i serlig container pa pladsen eller afleveres til Genbrugsen i nr. 215.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

d. Forslag til eendringer af vedligeholdelsesreglementet.

2.5 Materiale og behandling

Badeveerelse:

Nuveerende tekst

Loftbehandling: Akrylplast

AEndres til:

Loftbehandling: Vadrumsmaling (glans 20-25)

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

3.2 Haver

Nuveerende tekst:

Haekke kan veere op til 180 cm hgje og skal klippes efter ydre skel, som enten er tilnaermet
veedflugt, vandrende eller 6 m fra murkant ved sma haver og 9 m fra murkant ved store haver.



Tilfgjelse til dette punkt:

Safremt lejeren ikke s@arger for at klippe haekken i overensstemmelse med ovenstaende, vil udlejer
fremsende en pamindelse til lejer og give en frist pa 14 dage til at klippe haekken. Hvis lejer ikke
indenfor denne frist sgrger for at klippe haekken i overensstemmelse med ovenstaende, er der tale
om misligholdelse af lejemalet og udlejer vil sarge for at klippe haekken for lejers regning. Udgiften
hertil vil blive opkraevet over huslejen og anses som pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Nuveerende tekst

Greesteeppet kan erstattes af ngddesten eller fliser, der dog skal veere udlagt handveaerksmaessigt
korrekt.

Andres til

Greestaeppet kan erstattes af ngddesten, granitskeerver eller fliser, der dog skal veere udlagt
handveerksmaessigt korrekt.

Ngddesten og granitskaerver skal udleegges pafiberdug.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

e. Forslag om andring af afdelingens raderetskatalog
5. Kollektiv raderet - Kgkken
Nuveerende tekst:

Placeringen af kakkenet skal vaere inden for det omrade, hvor det eksisterende kagkken er
monteret, da det vil veere meget dyrt at eendre pa installationer for aflgb og vand.

Belgbet for kollektiv raderet i Holmstrup for renovering af kakkener er 665 kr. pr. m2 i 2018. For
en 85 m2-bolig vil belgbet vaere 56.525 kr. Belgbet vil blive indeksreguleret hvert ar.

Andres til:

Placeringen af kakkenet skal veere inden for det omrade, hvor det eksisterende kgkken er
monteret, da det vil vaere meget dyrt at eendre pa installationer for aflgb og vand.

Det er et krav, at der afseettes plads til et kgle/fryseskab pA minimum 60 x 200 cm.
Alternativt et indbygningsskab til kgleskab, som minimum skal have et skabskorpus
pA 633 mm og indbygningshgjde pA 2000 mm plus luft afstand.

Belgbet for kollektiv raderet i Holmstrup for renovering af kakkener er 665 kr. pr. m2 i 2018. For
en 85 m2-bolig vil belgbet vaere 56.525 kr. Belgbet vil blive indeksreguleret hvert ar.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen



f. Forslag om andring af afdelingens ordensreglement for husdyr

Nuveerende tekst:
1. Husdyr generelt

a. Som husdyr betragtes hund og kat samt keeledyr: kanin, marsvin, akvariefisk, stuefugle og
lignende.

b. Det er ikke tilladt at holde dyr ud over de i punkt a. naevnte. Bekendtggrelsen om forbud
mod hold af seerlige dyr skal til enhver tid overholdes. Leaes hvilke dyr lovgivningen indbefatter
her. (retsinformation.dk - bekendtggrelse om forbud mod hold af seerlige dyr).

Under punkt a. indsaettes:

Der mé& holdes to hunde og to katte pr. husstand.

Forslagsstiller: Holmstrup Dyreklub, v/ Ragnhild Jensen

Nuveerende tekst:

4. Regler for hund og kat

a. Ingen ma holde hund/kat, uden dyret registreres i Brabrand Boligforening. Registreringen skal foretages
ved servicelederen senest 3 uger efter indflytning.

AEndres til:

a. Ingen ma holde hund/kat, uden dyret registreres i Brabrand Boligforening. Registreringen skal foretages
ved servicelederen senest 3 uger efter indflytning eller efter dyrets anskaffelse.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen



g. Forslag om parkeringskontrol

Der stilles forslag om indfgrelse af parkeringskontrol i Holmstrup.

Der har gennem flere ar vaeret problemer med parkering, forstdet pa den made, at ikke alle
kan finde ud af at parkere i de afmaerkede base. Der parkeres pa vejen nede gennem
byggeriet, pa vendepladsen og pa stier. Bade vejen, vendepladsen og stierne skal holdes frie
for parkering, da der i tilfeelde af brand skal veere plads til udrykningskgretgjer og deres
materiel. Herudover parkeres der ogsa under halvtaget ud for cykelskure.

Afdelingsbestyrelsen har haft kontakt til et parkeringskontrolfirma, som gerne vil patage sig
opgaven. De sgrger for nye skilte og alt hvad der hgrer sig til, sa det kommer som
udgangspunkt ikke til at koste Holmstrup noget.

Ved indfgrelse af parkeringskontrol, vil det forhabentlig kunne pavirke beboerne til at
parkering inden for de afmaerkede base.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

h. Forslag fra Niels Jensen

1
Der indkabes en selvsteendig stang til vores juletrae, sa vores feelles kommunikationsmiddel
ved flagning eks om dgdsfald vil kunne lade sig ggre mens juletreeet er teendt.

2:
Der indkgbes et veeghaengt puslebord som monteres i forrummet ind mod selskabslokalet.

3:
Der indkgbes nye havemgbler til vores beboerlejlighed 245. 2 saet of ca. pris 5500 pr. seet.
udgift ca. 8-11.000 kr.

Begrundelse: De nuveerende der er 20 ar gammel og er ved at falde fra hinanden

Udtalelse: Som gnskes til afstemning.

Den nyvalgte bestyrelse bgr sa vidt muligt undga overskud pa konto 119 i regnskabsaret
2021.

Begrundelse:

Efter et stort overskud pa konto 119 i regnskabsaret 2020. Sa bar vi 2021 investere i feellesskabet
og undga overskud.

Eks indkgb af el skinner til loft lys i beboer lejlighed 245. Nye havemgbler til terrassen i 245

eks fliser i vores beenk skur. Pt. sidder brugerne endnu i asken fra det gamle skur der breendte
Og der helt sikkert andre steder der kan Bruges penge pa feellesskabet.

Forslagsstiller:
Niels Peter Jensen



Afdeling : 6 Holmstrup
brabrand b

.|Hus|ejeforhﬂjelse 2,3 %
Budget 2022 - (1/1 _ 31/12 2022) Gennemsnitlig huslejeudvikling seneste 3 ar :
Fakta om afdelingen : o
M i'amilie Ungdom

Lejemalstyper | alt m2| 900 g3¢ 818 797
Familieboliger 32.272 800 -
Ungdomsboliger 200
Budgettet viser en lejesendring pa kr. 586.982 600
Dette svare til en lejezendring pa % 2,3 500

400
Gennemsnitlig leje pr. m2 familiebolig 818 200
Regulering pr. m2 18
Ny gennemsnitlig leje pr. m2 familiebolig g3 200

100

0

Sadan bruges 100 huslejekroner :

N Nettokapitaludg. Offentlige/faste udg. W Variable udg. « Henleeggelser = Ekstraordinzere udg.



BUDGET for aret 2022

Budget Budget Regnskabj
ifter 2022 2021 202(
105 Nettoka italud ifter rioritets delser 6.811.674 6.811.674 6.822.517
Offentlige og andre faste udgifter:
106 Ejendomsskat 1.321.60Q 1.407.500 1.321.564
107 Vandafgift 80.004 65.000 78.420)
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v. q q q
109 Renovation 495.000 486.000 487.329
110 Forsikring 407.900 367.400 361.99%
111.1 El og varme til feellesarealer 560.0004 630.000} 556.399
111.3 Malerpasning 70.200 34.300 101.495§
112.1 Administrationsbidrag per lejemalsenhed 1.898.000 1.865.240 1.873.700
112.1 Tilleegsydeiser 246.000 260.47Q 260.070
112.2|Disposi'tionsfondsbidrag q q a
113|A- 0g G-indsku d g g g
Offentlige og andre faste ud ifter i alt 5.078.700 5.115.910 5.040.969
Variable udgifter:
114 Renholdelse 1.870.600 2.158.260 2.044.247)
115 Almindelig vedligeholdelse 1.422.500 1.372.500 1.798.383
116 Planlagt vedligeholdelse 9.462.237 10.625.022 3.784.567
116 Heraf opsparet af henlaeggelser -9.462.237 -10.625.022 -3.784.567]
117 Istandseettelse ved fraflytning 1.000.000y 900.000 1.028.699
117 Herafo ~~ eiser -1.000.004 -900.000 -1.028.699
118 Seerlige aktiviteter 332.100 334.700 342.269
119 Diverse ud ifter 631.550 630.050 412.718
Variable ud ifter i alt 4.256.750 4.495.510 4.597.617]
Henlaeggelser:
120 Planlagt vedligeholdelse og fornyelser 6.838.000 6.000.000) 4.939.200
121 Istandseettelse ved fraflytning A-ordning g (¢ 6
122.1 Henleeggelse faelleskonto 600.000 500.000| 500.000
122.2 Henlaeggelse indvendig vedligeholdelse 678.000 678.000 676.442
123 Henlaeggelse til tab ved fraflytninger 136.000 134.500 135.53]
124|Andre henigeagelser g g g
Henlegaoelser i alt 8.252.000 7.312.500 6.251.173
Samlede ordinzere ud ifteri alt 24.399.124] 23.735.594] 22.712.27]
Ekstraordineere udgifter:
125 Ydelse |an forbedringsarbejder q (¢ q
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder, bygningsren. 553.000] 506.000 488.35]
127 Ydelse lan pa bygningsrenovering 8.051. 745 8.064.631 7.987.077
129.1 Tab ved lejeledighed q O 211.89]
129.2 Deekket af dispositionsfonden q O -211.89]
130.1 Tab ved fraflytninger g q 270.654
130.2 Daekket af tidligere henleeggelser 0 O -135.53]
130.3 Daekket af dispositionsfonden q o -135.125
131.3 Andre renter q O 123.270
132 Ydelser vedr. driftsstattelan q (¢ g
133 Afvikling underskud tidl. ar 0 q q
134 Korrektion tidli ere ar q q q
Ekstraordineere ud ifter i alt 8.604.745 8.570.631] 8.598.698
ud ifteri alt 33.003.869 32.306.225 31.310.969
140 Arets nedseettelse Overskud 0 0 826.035
Ud ifter o evt. overskud i alt 33.003.869 32.306.225 32.137.004

Pavirkelige udgifter Upavirkelige udgifter



BUDGET for aret 2022

Budget Budget Regnskab
Kto.nr/ | ndteeoter 2022 2021 2020
Lejeindteegt:
201.1 Beboelsesleje 25.723.100] 25.722.749 25.058.700
201.1 B-ordning henseettelse almene familieboliger 676.840 676.840 676.444
201.24 Ungdomsboliger (0 (0 q
201.2 B-ordning henseettelse almene ungdomsboliger q [0 [0
201.2 Veerelsesleje qg [0 [0
201.2 B-ordning henseettelse enkeltveerelser 6 [0 [0
201.3 Aldreboliger (0 0 0
201.4 Erhvervsleje 166.600 152.400 156.972
201.§ Institutionsleje g 0 0
201.4 Keelder-/ pulterrum 17.000 16.800 14.950
201.4 Husdyrhold 35.000 31.000] 32.510
201.7] Garageleje q [0 [0
201.4 Seerlig lejeforhgjelse 553.000 506.000 488.35]
201.9| Merle ie 0 0 0
Leieindtee at i alt 27.171.540 27.105.788 26.427.924
Andre ordineere indteegter:
202.1] Renter af tilgodehavende foreningen 158.100 118.330 431.82]
202.2 Renter bank 0f 0] 0]
202.3 Andre renter 131.000 131.000 126.611
203.] Tilskud fra foreningen 0 [0 0]
203.2| Drift af feellesvaskeri 150.000 150.000 141.535
203.3] Andel af feellesfaciliteters drift 57.000] 52.100| 46.900]
203.4] Drift af mgde og selskabslokaler 32.000] 33.000 12.500
203.4| Drift af geesteveerelser 0 0 0
203.4]Indteegter selskabslokaler andre afdelinger 0 0 0
203.5|Indeksoverskud 0 0 0
203.6| Overfart fra resultatkonto 500.700 338.100) 392.600]
203.9| Diverse indteegter 0] 0 5|
Andre ordineere indteegter i alt 1.028.800 822.530 1.151.972
Ekstraordineere Indteegter:
204 Driftssikring/rentesikring 4.216.547 4.377.907 4.539.267
204 Korrektion tidligere ar 0 0 17.841
208 Ekstraordineere Indtaeot er 0 0 0
Ekstraordineere indteegter i alt 4.216.547 4.377.907 4.557.108
I ndteeater i alt 32.416.887 32.306.225 32.137.004
210].8.rets forhg ielse/ Underskud 586.982 0 0
Indtee ater oa evt. underskud i alt 33.003.869 32.306.225 32.137.004




Noter t'll budgetf or aret 2022
Budget Budget Regnskab
Kto.nr| Udaifter 2022 2021 2020
114| Renholdelse:
Len - g rdmeend, varmemester, renggring og synstimer 1.622.700 1.872.900 1.706.110
Pensionsbidrag 157.400 184.500 190.744
Feriepenge 9.800 10.600 97.925
Sociale personaleudgifter og ATP 56.500 62.300 41.849
Karsel 500 500 (0
Refusion dagpenge, pensioner mm. -9.400 -9.400 -17.299
Eksterne udgifter renholdelse, trappevask og vinduespolering q a 9.000
Rottebekeempelse 7.100 6.960 6.759
@vri oe renholdelsesud oifter 26.000 29.900 9.159
Renholdelse i alt 1.870.60Q 2.158.260 2.044.247
114 Planlagt vedligeholdelse og fornyelser:
Terraen 1.251.537 728.493 2.304.388
Bygning klimaskaerm 3.513.692 3.708.337 804.307]
Bygning bolig 1.192.847| 973.379 403.788
Bygning feelles indvendig 569.23] 81.107| 16.044
Bygning tekniske installationer 2.824.770 4.940.693] 256.040
Materiel 110.160 193.013 [0
Deekket af tidlioere henlaeoaelser -9.462.237| -10.625.022 -3.784.567]
Planlaot vedlioeholdelse oa fornvelser i alt 0 0 0
118.1 Drift af feellesvaskeri:
Renggring lgn 0 0 Q
Karsel 0 0| 0
Vaskemidler 60.000 70.500 43.209
Forbrug 120.000 120.000 117.652
Ekstern renggring 35.000 30.000 40.138
Diverse udoift er 10.000| 5.000| 12.063
Udgifter i alt 225.000 225.500 213.058]
Vaskeri indtaeot -150.000 -150.000, -141.535]
Nettoudoift vaskeri i alt 75.000 75.500| 71.522]
118.2| Drift af feellesfaciliteter
Renggring, lgn 0 0 0
Karsel 0 0 0
Omkostninger ifm. drift af servicekontor 19.900 17.000 19.287
Forbrug 9.100 8.800 8.794
Renggring, ekstern 0 5.000 0
Afdelin as andel vedr. driftssamarbeide 32.100 29.300 26.400
Udgifter i alt 61.100 60.100 54.481
Overfgrsel fra afdelin aer 57.000 52.100 46.900
Nettoudaift feellesfacileter i alt 4.100 8.000 7.581
118.3| Drift af m@de- og selskabslokaler:
Renggaring, lgn 0 0 0
Karsel 0 0 0
Forbrug 2.000 3.100 0
Renggring, ekstern 30.000 32.000 15.225
Diverse udaift er 14.000 14.000 59.505]
Udgifter i alt 46.000 49.100 74.730
Leie indtee at -32.000 -33.000 -12.500
Nettoudaift lokaler i alt 14.000 16.100 62.230




Noter til budget for aret 2022

Budget Budget Regnskab
Kto.nr] Udaifter 2022 2021 2020
119| Diverse udgifter:

Kontingent BL 57.200 55.700 54.916
Kontigent antenne 0] 0] 0
Lagnninger drift af beboerhus 0 0 0
Telefoni og IT 20.000] 20.000 11.372
Afdelingsbestyrelsen (kontorhold, kurser m.v.) 55.000 55.000] 18.732
Beboeraktiviteter 145.000 145.000 12.160
Beboerradet 0 0 147
Beboermgder 15.000] 15.000 16.650
Bevillinger foreninger 30.000| 30.000 14.662
Tabt arbejdsfortjneste og befordring 0 0 0
Beboerrlldgivning 168.350 168.350 169.000
Udgifter ifm. Beboerradgivning 0 0 0
Medfinansiering boligsocial Helhedsplan 0 0 0
Gaver, jubilaeer m.v. 0| 0 7.949
Diverse udaift er 141.000 141.000 107.131
Diverse udaifter | alt 631.550 630.050 412.718|




