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Beboermode

I henhold til boligforeningens vedtaegter § 21 indkaldes hermed til
afdelingsmode vedr. budget for det kommende ér.

Mandag, den 7. september 2015 kl. 19.00

i selskabslokalet i 245.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Afdelingsbestyrelsens beretning for perioden til godkendelse.
3. Foreningsbestyrelsens beretning til forelaeggelse.
4. Afdelingens budget for 2016 samt brug af overskudskonto til godkendelse.
5. Indkomne forslag.
a. Forslag om opsatning af solceller
b. Forslag om udvidelse af hundeindhegning
6. Evnt.

Der vil vaere kaffe, te og vand under medet. Breod, ol og vin serveres efter punkt
5 er overstaet.

Beboermedet er som vanligt regfrit med indlagte rygepauser uden for lokalet.

Pa vegne af afdelingsbestyrelsen

Edvin Juhl

Holmstrup, den 30. august 2015.
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Afdelingsbestyrelsens beretning efteraret 2015.

Forord.
Efterdrets beretning bliver noget kortere end normalt. Vi har ikke sa meget at skrive om, idet der ikke er sket
ret meget i perioden.

Vi har i de seneste ars beretninger haft mange afsnit med igangveerende projekter, som vi ikke havde
feerdige Igsninger pa. Det er vores projekter om vedvarende energi, eendring af udsugningen og
badeverelser, nedgravet affald osv. Noget af det er vi naet la&engere med — og sa er det et nyt forslag om
flere solceller. Men de tunge ting om vinduer og ventilation er vi ikke faerdige med.

Vi har vaeret i fuld gang med at lave et par fuldskalaforsgg, som vi nu efterhanden kan afrapportere pa. Vi
skal dog lige have lavet et nyt forsgg fgrst. Vi har fortsat ambitioner om, at vi i 2015 eller 2016 kan
fremlaegge nogle Igsningsforslag, sa vi kan komme videre med tingene.

Reglementer.
Vi har i flere ar veeret i gang med en revision af vores forskellige reglementer. | 2013 fik vi vedtaget et nyt
ordensreglement og i 2014 har vi udsendt det nye vedligeholdelsesreglement.

Det ser ud til, at vi skal havelavet nogle sendringer til vores vedligeholdelsesreglement, idet
administrationen gnsker at ggre brugen af B-ordningen mere enkel at administrere.

Vi mangler fortsat at fa lavet et raderets- og installationskatalog. Det kommer til at indeholde nogle emner,
som vi har flyttet fra det gamle ordensreglement. Det kommer ogsa til at indeholde et reglement for
udskiftning af kgkkener, som er tilpasset Holmstrup.

Da der er flere af de andre afdelinger, som ogsa skal have lavet rdderetskatalog, har vi aftalt med den nye
ledelse, at administrationen laver en skabelon for raderetskatalog, som vil ggre det nemmere for
administrationen at handtere raderetsreglerne. Der vil derfor ga en rum tid endnu, f@r vi har et katalog til
fremlaeggelse.

Ledigt butikslokale.

En uge efter vores beboermgde i april 2014 opsagde Coop lejemalet for vores lokale brugsforretning.
Lokalet har staet ledigt i et ars tid.

Lokalet er pr. 1. juli 2015 nu udlejet til Asian Food, som vi gnsker velkommen i byggeriet. Asian Food har et
noget andet vareudbud end vores tidligere brugs havde. Der er ogsa beboere, som har udtrykt gnske om, at
der kunne hentes medicin osv. Vi har ikke indflydelse over, hvad Asian Food vil fgre af varesortiment, sa det
kan vi ikke aendre pa.

Uro under carporten.
Omradet under carporten i 245 har vaeret genstand for en del uro i forbindelse med, at det har vaeret
opholdssted for en del unge. Det har vi omtalt i nogle tidligere beretninger.

Det har medfgrt, at der nu er opsat mere lys, lavet videoovervagning og opsat et tradgitter mellem
kaelderrummene. Det lader til, at foranstaltningerne har haft effekt. Vi har ikke hgrt om problemer i
omradet siden vi opsatte gitrene.



Page 3 of 99

Lanesagen.

| 2006 fik vi omlagt nogle af afdelingens oprindelige 1an efter krav fra @konomistyrelsen (som nu hedder
Statens Administration). Det gik der - som vi tidligere har skrevet en del om - “udu” i. Det har afstedkommet
en meget langvarig og traels sag, som vi fortsat passivt kan se til p3, idet den verserer mellem
Landsbyggefonden og Statens Administration.

Problemet er, at styrelsens edb-system ikke kan lave reguleringer af rentesikringsberegninger, hvor der bade
er sket laneomlaegninger og samtidig udbetales bade rentesikring, driftssikring og huslejesikring til en
afdeling. Tidshorisonten for den del hedder forelgbig “maske i 2015”.

Der var oprindeligt 2 elementer i vores lanesag. Dels var det selve fejlindbetalingen af de 8 millioner kroner
til Landsbyggefonden i 2007 o g 2008, som blev endeligt Igst i 2014. Dels er det rentesikringsreguleringerne.

Tilbage er der nu reguleringen af rentesikringsberegninger efter laneomlaegningen. Nar man far
rentesikring, som vi har faet fra 1976 til 2014, er man omfattet af nogle regelsaet om indbetalinger til
byggefonden, nar ens oprindelige prioritetslan udlgber. Indbetalingerne beregnes i forhold til restydelsen
efter rentesikring. Da aftrapningen af rentesikringen reguleres efter et skgn forud og opgeres endeligt 2 ar
bagud, skal der hvert ar laves en endelig beregning afrentesikrings aftrapningen som en regulering. Og det
er her, at vores problem er opstaet.

Opgaven med at lave reguleringerne har styrelsen forsggt at overgive til Landsbyggefonden for nogle ar
siden, men Landsbyggefonden vil ikke vil have opgaven, da sager med laneomlaegning er ikke lavet siden
2005. Vores laneomlaegning i 2006 ggr, at det er et stgrre regnearbejde, der skal laves, idet vi i 2006 — 2014
fik bade rentesikring, driftsikring og huslejesikring.

Der er yderligere den krglle pa sagen, at vii 2012 har faet omlagt nogle mindre Ian, som der ogsa blev ydet
rentesikring til. Vores rentesikring ophgrte derved helt i 2014 — nar vi ser bort fra reguleringen bagud. Nar
der engang er lavet en endelig beregning af aftrapningerne, kan vi fa afklaret, om vi har nogle penge til
gode, eller vi far en regning. Det har vi sikret os i mod, idet vi i 2010 afsatte 480.000 kr. hertil. | mellem tiden
er der brugt 290.000 kr. af disse til nogle rentereguleringer, som vi pt. ikke lige ved, hvor hgrer hjemme i
hele sagen. Der rester derfOr 190.000 kr. af de penge.

| forbindelse med en laneomlagning kan der opsta en afdragsfri periode, hvor den gamle ydelse er ophgrt
og indtil den nye ydelse skal betales. Det er ogsa sket i vores tilfeelde. Vi har betalt 511.000 kr. mindre end
det budgetterede. De penge er ogsa hensat til betaling af en eventuel efterregning.

Som naevnt, sa kan en sag sagtens kompliceres yderligere. |1 2014 er der af endnu ukendte arsager opkraevet
987.728 kr. mindre til betaling af prioritetslan, end vi har budgetteret med. Som udgangspunkt skal vores
betalinger af prioritetslan veaere pa det samme belgb, som fgr laneomlaegningen. Det er administrationen pt.
ved at underspge. De 987.728 kr. er forelgbigt parkeret som en skyldig post.

Forelgbigt kan vi trgste os med, at vi har ca. 700.000 kr. udover de 987.728 kr. til at deekke eventuelle evt.
nye opkraevninger med. Vi star derfor ikke lige og far et ordentligt gkonomisk smaek pa grund af denne sag.

Vi kommer til at beskaeftige os med hele vores lanefinansiering de naeste par ar, idet der dels snart skal
afdrages pa driftsstgttelan, nar nogle af vores 1an udamortiseres. Det vender vi tilbage til, nar vi ved mere
herom.
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Projekter.

Pa beboermgdet i foraret 2012 fremlagde vi et projekt til opsaetning af solceller og solfangere i Holmstrup,
samt til omlaegning af vores udsugning til balanceret ventilation. Beboermgdet godkendte den gang vores
forslag om at afsaette 750.000 kr. fra overskudskontoen til 3 forsggsprojekter.

Der blev i 2013 brugt ca. 300.000 kr. af bevillingen til dels solcelleanlaegget og dels teknikerhonorar pa alle
omrader. De resterende 450.000 kr. fik vi brugt i 2014. Pengene — og en del ekstra, som er fundet indenfor
vort budget — er nu brugt til fuldskala forsgg med nye vinduespartier i 2 lejligheder og balanceret
ventilation og badevaerelses renoveringer i 3 lejligheder.

| efteraret 2014 fandt vi ud af, at vi matte lave et ekstra forsgg med vinduesparti, idet vi skulle have afprgvet
dels en saenkning af terrassedgren og dels lave ekstra kuldebro isolering.

Vi er nuigang med et nyt forsgg, idet der er udviklet nye systemer til individuel ventilation, som der kan
laeses mere om i afsnittet om ventilation.

Solcelleanlaeg.
Vi har i 2012 opsat et solcelleanlaeg pa taget af opgang 217 A. Anlaegget blev sat i drift den 27.08.2012. |
Ipbet af de 2 f@grste ar er der produceret 13.111 kWh.

Vi fremsaetter nu forslag om at udvide afdelingens solcelleanlaeg med et nyt anlaeg pa hele taget i den
nordlige ende af byggeriet. Taget i nord vender mod syd, hvorfor det har en bedre udnyttelsesgrad end den,
vi har pa anlaegget i 217 A, der er vestvendt med en udnyttelsesgrad pa 82. Vi valgte i sin tid et vestvendt
tag, da vi ville se effektiviteten, sa vi kendte denne i forhold til at bruge de vestvendte tage til solcelle anlag.

Lovgivningen omkring solceller er blevet andret siden 2012, men der er fortsat ikke skrevet en ny
vejledning. Den “danske model” med salg til nettet er for et par ar siden indbragt for EU's
konkurrencenavn, hvor den nok ikke bliver faerdig forelgbig. Imens er der ingen som reelt ved, om solceller
er en god eller darlig forretning. Det er heller ikke afklaret, om der skal betales afgift til el-nettet, selvom
man ikke leverer strgm hertil.

Staten har lavet nogle puljer, hvor man far 1,20 kr. pr. kWh, som man leverer til elnettet. Der er afsat en ny
pulje i 2015, hvor solcelle ejere med anlaeg under 6 kWh kan sgge om den hgje betaling for den el, som man
leverer til nettet.

Der er derfor kun god og sikker gkonomi i at lave solcelle anlaeg, hvor man ikke producerer til nettet, da
man kun kan fa mellem 60 gre pr. kWh - og i pulje tilfaelde op til 120 gre pr. kWh. Vi har derfor veeret ved at
kigge pa, hvor stort et tomgangsforbrug vi har i Holmstrup. Det vil sige det forbrug, som vi hele tiden har.

Ud fra tal fra Aura (Galten Elveerk) og en beregning pa drift af vores pumper til vand og varme, el til vores
ventilationsanlaeg osv., er vi kommet frem til, at vi har et tomgangsforbrug pa 100 kWh i timen. Det svarer til
et solcelleanlaeg pa 15 — 16 gange vort anlaeg pa tageti 217.

Holmstrup for leveret strgm fra 2 stk. 50 kV (kilovolt) ledninger. Der er en i hver ende af byggeriet. Vores el
er fordelt med ca. halvdelen pa hver af de 2 ledninger. Vi har derfor ca. 50 kWh i tomgangsforbrug i hver
ende af byggeriet. Det har ikke noget med selve afregningen at ggre, hvor anlaeggene sattes op.

Pa taget af 215 kan der opszettes et anlaeg med en arsproduktion pa 35.800 kWh, som svarer til ca. 40 % af
vort tomgangsforbrug. Vi kommer derfor ikke til at skulle levere overskuds el til nettet, selvom vi monterer
solceller pa hele taget af 215.
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Vi har derfor faet udarbejdet et konkret forslag til opsaetning af solceller pa taget af 215, som det fremgar af
punkt 5.

Vi er fortsat i gang med at kigge pa, om vi ogsa kan finde en monteringslgsning for solcelle anlaeg i den
sydlige ende af byggeriet, hvor taghaeldningen vender den modsatte ve;.

Nye vinduespartier.

Vores vinduespartier er 40 ar gamle og mange steder er der traekproblemer og kuldeindfald. Dels er der
inden kuldebro isolering mellem vinduer og beton. Nogle steder er der faktisk dbne spraekker mellem
vinduesramme og beton.

Dels er mange terrassedgre utaette og dels er de fleste termoruder gamle og darligt isolerende. Der er ikke
noget at sige til, at vi har en del beboere som klager over traek og hgje varmeregninger. Nye vinduespartier
vil derfor give en bedre komfort, men ogsa en paen besparelse pa varmeregningen. Men besparelsen pa
varmeregningen kan ikke betale for en udskiftning. Det koster omkring 60.000 kr. + moms at skifte et
vinduesparti.

Vi har i 2014 lavet 2 fuldskalaforsgg i et par stuelejligheder i 257 og 259. De 2 forsgg er lavet forskelligt i
forhold til monteringen. | 259 er der lavet udhugning i betonen til kuldebro isolering. Varmergr til radiatorer
er ogsa lagt under gulvet, sa dgrtrinnet til terrassedgren bliver markant lavere. Det har gjort 259 markant
dyrere end 257. Inclusive tekniker honorar har 259 kostet 139.000 kr. og 257 93.000 kr.

Begge lejligheder er blevet termograferet efterfglgende. Der er markant forskel mellem de 2
provelejligheder og vores tidligere termograferinger af vores nuvaerende vinduespartier. Der er imidlertid
ikke nogen stgrre forskel mellem 257 og 259, selvom der er lavet ekstra kuldebro isolering i 259. Forskellen
mellem varmeisoleringen i de 2 opsaetninger star pa ingen made i et rimeligt forhold rent gkonomisk, hvis
man kigger pa varmebesparelsen i forhold til en ekstra udgift pa 46.000 kr. pr. lejlighed. Lgsningen fra 259
med fgring af varmergr under gulv, sa de hgje dgrtrin fjernes, vil kunne blive relevant for handicap
lejlighederne, hvis det kan haenge sammen gkonomisk. Den niveaufri adgang kan kun laves ud til haver, idet
altanerne er hgjere end lejlighedsgulv. Vi skal have set pa, om der kan hentes midler herfra ved
Landsbyggefonden.

Det har taget noget laengere tid — og vaeret meget mere besvaerligt og svinet mere — at lave 259 end 257.
Begge lejligheders beboere er yderst tilfreds med de nye vinduer. De giver begge udtryk for, at traek og
kulde er forsvundet. Vi har saledes fundet en Igsning pa vinduerne, som kan monteres og fungerer fint.

Naeste fase i dette projekt er, at teknikerne nu er i gang med at lave beregninger, sa vi har noget at tage
stilling til. Vi vil indkalde til et seerskilt beboermgde, hvor projekterne om vinduer og ventilation
fremlaegges.

Balanceret ventilation.

| forbindelse med udskiftning af vores vinduer kan der opsta risiko for at der dannes undertryk, idet vi kun
har udsugning og ikke samtidig indblaesning af luft. Nar der taetnes mellem beton og vinduer skal luften
komme fra andre steder til udsugningen, og det kan stort set kun komme fra spraekker omkring toiletkabiner
og medfgre darlig luft i lejlighederne. | forvejen har vi en ret hgj luftfugtighed i mange lejligheder.
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Vi mener derfor, at boligventilation/balanceret ventilation er en forudsatning for at vi kan udskifte
vindueselementerne. Indeklimaet vil ogsa blive forbedret, idet vi i mange lejligheder har problemer med
fugt. Udsugningen af den varme luft vil blive anvendst til forvarmning af kold luft inden indblaesning, hvilket
vil medfgre et mindre varmeforbrug.

Der er derfor gode grunde til at snakke om balanceret ventilation. Vi har i 2014 lavet et fuldskalaforsgg i
opgang 253 B tv med central indblasning. Det var oprindeligt meningen, at vi ville bruge en opgang i en A-
blok, men for at spare lidt pa pengene, har vi valgt at bruge en opgang i en B-blok, som kun har 3 lejemal.
Forsgget i 253 har givet masser af erfaringer, men ogsa veeret en dyr omgang.

Det er dog meget dyrt at etablere balanceret ventilation med central indblaesning, idet der dels skal brydes
hul gennem vores badekabiner. Dels ligger vores lejligheder ikke lige ovenpa hinanden, hvorfor
rerferingerne ikke er ens i lejlighederne. Etablering af balanceret ventilation med central indblaesning vil
derfor medfgre en total renovering af vores badevaerelser, nar der brydes hul igennem glasfiberkabinen i
vores badevzerelser.

Etableringen af ventilation for de 3 lejligheder har kostet 355.562 kr. 3 nye badeveerelser har kostet 231.143
kr. og nyt sanitet har kostet 35.000 kr. | de naevnte priser er der inkluderet teknikerhonorar, som der har
vaeret en hel del af. Man kan derfor ikke blot dele belgbene med 3 og sa fa prisen pr. lejlighed.

Vi har i hele projektfasen veeret meget bekymrede for, om prisen for balanceret ventilation var over
beboernes smertegraense for en huslejestigning. Vores teknikere har fortalt, at det er mulighed for en
anden Igsning, idet der er kommet mindre enheder pa markedet med decentral indblaesning.

Vi er derfor gaet i gang med at udvide forsgget med ventilation, idet vi monterer decentral indblaesning i et
par lejligheder. Decentral indblaesning er ca.100.000 kr. billigere pr. lejemal, idet der ikke skal brydes hul i
badekabinerne. Ved decentral indblaesning skal vi derfor ikke renovere badevzerelser. Det er ogsa lidt
billigere end central indblaesning. Ulempen ved decentral indblzaesning er dels, at man skal ind i lejligheden 2
gange arligt for at skifte luftfiltre — og dels, at luft tilfgrslen skal etableres udvendigt op gennem opgangen.

Nar vi har faet erfaringerne med forsgget med decentral indblaesning, vil naeste fase i det projekt ogsa vaere,
at der skal laves et samlet projekt materiale, sa der er noget konkret at tage stilling til. Vi vil indkalde til et
saerskilt beboermgde, hvor projekterne om vinduer og ventilation fremlaegges, nar vi har materiale klar.

Varmemalere og el maling.

| afdelingsbestyrelsen har vi gennem leengere tid drgftet vores feellesforbrug af vand, varme og el. | den
forbindelse er vi blevet opmaerksomme pa, at der faktisk ikke er seerskilt maling af afdelingens feelles
forbrug af varme. Det feelles forbrug af varme fordeles saledes over det individuelle forbrug. Det skal vi have
lavet om pa.

Det er blot ikke sa enkelt, idet vi ikke kan fa udregnet faelles varmeforbrug, pa samme made som ved el. Vi
mangler malere af varme i 11 faellesrum. Pa grund af prisen kan det fgrst ske, nar vi om nogle ar skal til at
skifte malerne alligevel. Vores malere er sidste skiftet i 2008, og de forventes at skulle skiftes efter ca. 9 ar —
altsa om et par ar eller 3.

Vi har ogsa vaeret i gang med at kigge pa afdelingens falles forbrug af el. | Igbet af vinteren er der monteret
elmalere i alle teknikrum under carporten og pulterrum i B-blokke. Da el til udebelysning — bade pa stier og
under carport — traekkes fra 2 steder, har vi ogsa opsat malere pa de 2 steder. Herefter er det stort set
muligt at fa malt det meste af vores feelles elforbrug.
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Det kan fremover deles op i:
- el til hver kaelder i B-blokke
- el til teknikrum og depotrum for hver opgang
- el til udebelysning
- der er szerskilte malere pa vaskeri og selskablokale.

Den sidste del, som der ikke er seerskilte malere pa er derfor driftskontor, aktivitetsrum og driftens garager.

Da malerne fgrst er sat op i Ipbet af vinteren er perioden meget kort. Vi har derfor ikke nogen tal klar til
dette beboermgde.

Vi kan imidlertid se, at vores feelles elforbrug er raslet ned de sidste par ars tid fra 872.132 kr. i 2013 til
751.834 kr. i 2014. Der var budgetteret med 938.000 kr. i 2014. Forbruget er faldet mere end vi havde
forventet. Det var forventet, at udskiftningen af teknik i teknikrum ville medfgre et fald pa 70.000 kr. arligt.
Vi har ogsa kalkuleret med et fald pa grund af mere energivenlige maskiner i vaskeriet, opsatning af
solcellerne og mere energivenlig belysning i afdelingen. Vores felles el forbrug er faldet mere end, hvad vi
havde forventet, nar der tages hgjde for prisstigninger.

Nye varmergr.

Vi har i Igbet af 2015 faet lagt nye varmergr under carporten. Varmergrene er ikke afdelingens rgr, sa
udskiftningen er ikke noget vi har betalt for. Arbejdet og udgiften er helt og holdent Affaldvarme Aarhus’s
opgave.

Vi fik varslet, at arbejdet ville ske i Igbet af 9 uge med start i uge 9. Den tidsplan har, som de fleste nok har
bemaerket, ikke holdt saerligt godt. Det tog omkring 20 uger.

Arbejdet medfgrte en del gener med adgang bade til opgangen og kaelderrum. Der har ogsa veeret
begraensninger i parkeringen.

Efter et par henvendelser til Affaldvarme kom der mere styr pa forholdene. Vi kan trgste os med, at der nu
ikke skal skiftes varmergr de naeste mange ar fremover.

Affaldsger under jorden.
I 2012 begyndte vi at kigge pa en anden Igsning af vores husholdnings affald. Dels fordi udgifterne var
stigende til renovation, og dels kunne vi godt bruge pladsen, hvor affaldsgerne er, til parkeringspladser.

Selvom det er blevet billigere at fa afhentet i affald, er der fortsat meget bedre gkonomi i, at have
nedgravede affaldsbeholdere end containere.

Vores projekt med at fa affaldet placeret i beholdere under jorden blev vedtaget pa beboermgdet i foraret.
Arbejdet har fgrst kunnet igangsaettes, nar Affaldvarme Aarhus var faerdige med at skifte varmergr under
carporten.

Etableringen af nedgravet affaldsbeholdere vil blive startet op her i september maned.

Parkeringspladser.

| forbindelse med etablering af nedgravet affald vil der blive etableret en del nye parkeringspladser pa de
steder, hvor der er affaldsger. Parkeringspladsen ved vaskepladsen i 243 -247 vil blive asfalteret, sa der er
bedre parkeringsmulighed, nar der er arrangementer i selskabslokalet.
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Nar de nye pladser er etableret, er det slut med at parkere udenfor parkeringsbasene. Parkering langs
kgrevejen —og i nord og syd er ikke tilladt, idet omraderne er lavet af hensyn til vendeplads for
udrykningskgretgjer.

Legepladser.
Vi skal til at have set pa legearealer i 2016. Der bliver indkaldt til legepladsudvalget i Sofus.

Selskabslokalet.

Vores selskabslokale har i Igbet af sommeren faet en stgrre omgang oprydning og hovedrenggring. Det er
nu angivet, hvordan man stiller borde og stolene i depotrummet. Der er ogsad kommet opslag om, hvad man
ma og ikke ma.

Sa nu skal vi blot have brugerne til at rette sig herefter, nar lokalet forlades.

Grgnt udvalg.
Holmstrup har faet skaenket et Ginkgo Biloba, et Tempeltrae, som er blevet plantet ved Bladet ved
indkgrslen.

Der vil blive plantet en raekke forskellige planter og buske langs stien pa @stsiden af vores udearealer. Dette
vil veere med til at mindske risikoen for at tyve i biler kan kgre ind over graesset og bega indbrud, fylde bilen
og ugeneret kgre igen.
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Budget for 2016.

Afdelingsbestyrelsen og administrationen er kommet frem til et budget for 2016, som udviser en
huslejestigning pa lidt under 2 %. Der i er indregnet, at vi anvender restsaldoen af indestaet pa vor
overskudskonto pa 116.029 kr.

Budgettet viser en stigning i udgifter til ejendomsskat pa 6,6 %, mens der er budgetteret med en stigning pa
3 % i forhold til indevaerende ars forsikringspris, som er lavere end budgettet for 2015 (der er indgaet aftale
med nyt selskab). Der er et mindre fald i administrationsudgiften.

Vi budgetterer med en udgift pa 2.000.000 kr. til driften pa konto 115. Nar belgbet i 2016 er 420.000 kr.
lavere end i 2015, skyldes det, at det er pa konto 115, hvor vi udgiftsfgrer pengene til vores projekter.
Udgiften til Totalservice er flyttet til konto 115 i 2016.

Vi har en mindre Ignudgift pa konto 114, idet budgettet nu er reguleret i forhold til de faktiske Ignaftaler og
bemanding.

Pa konto 119 har vi et mindre forbrug, idet de 25.520 kr., til Det boligsociale sekretariat igen betales af
foreningen. Endvidere har vi ikke en udgift til 40 ars jubileeum. Udgifter til genbrugspladsen er overfgrt til
konto 109.

Indeksering af henlaeggelser sker til en hgjere rentesats, idet indekset er steget. Det medfgrer en stgrre
udgift pa 82.000 kr. Driftssikringen bliver aftrappet med 356.000 kr. i 2016. Det er mere end i 2015.
Aftrapningen beregnes af prisindekset.

Alle disse poster er stort set, som de plejer at veere med nogle op- og nedjusteringer. Der er nogle poster,
som forandrer sig veesentligt i forhold til de tidligere ar.

Vi budgetterer i 2016 med en udgift til affalds afhentning pa 400.000 kr. Dette sker som fglge af
etableringen af nedgravede affaldsbeholdere. Det giver et fald i udgiften pa 235.000 kr. i forhold til budget
2015. | forhold til den faktiske udgift i 2014 er det er et fald pa 138.000 kr. Resten af udgiften pa konto 109
er containertgmning og genbrugspladsen.

Udgiften til feelles el budgetteres med 700.000 kr. i 2016. Det er et fald i forhold til budget 2015 pa 240.000
kr. Forudsaetningen for dette er, at forslaget om solceller pa taget i 215 vedtages.

Den totale udgift til etablering af nedgravet affalds beholdere, etablering af nye P-pladser og solcelle anlaeg i
215 forventes at udggre 2.450.000 kr. Vi forventer, at der kan afholdes 850.000 kr. heraf over budget 2015,
idet vi ikke har udgiften til afskrivningen pa skimmelsvampe arbejder pa 500.000 kr. — og 350.000 kr. som
stammer fra besparelser pa henlaeggelsesarbejder. De resterende 1,6 mio. betales med 400.000 kr. arligt
(konto 126). Det svarer til de forventede besparelser pa affalds afhentning og el.

Overskudskontoen.

Ifglge lovgivningen skal et overskud eller underskud overfgres til overskudskontoen. Forbrug af kontoen skal
godkendes pa beboermgdet. Som udgangspunkt skal et opsamlet overskud eller underskud afvikles over de
naeste 3 budgetar.

Overskudskontoen udgjorde den 31.12.2014 1.196.129 kr. Det er i budgettet for 2015 afsat 1.079.700 kr. fra
overskudskontoen til udligning af huslejen. Heraf daekker de 500.000 kr. reelt en afskrivning pa udgifter til
reparationer efter skimmelsvampe og vandskader.
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Vi eri2014 kommet ud med et overskud pa 1.001.619 kr. Da overskuddet er anvendt til daekning af
underfinansieringen efter vandskader, bliver der ingen overfgrsel til overskudskontoen for 2014. Udover
overskuddet pa 1 million i 2014 er der ogsa anvendt 640.000 kr. fra overskudskontoen til afskrivning pa
regningen for skimmelsvampe.

Til budget 2016 er der til radighed saledes kun forskellen mellem saldoen pr. 31.12.2014 pa 1.196.129 kr. og
budgetforbruget i 2015 pa 1.079.700 kr. = 116.429 kr.

Da der ikke leengere henstar en udaekket saldo efter vandskaderne, vil vi som udgangspunkt fa et overskud i
2015 pa den halve million. De penge vil vi bruge til delvis finansiering af det vedtagne forslag om omlaegning
til nedgravet affald og etablering af flere P-pladser — samt vores forslag om flere solceller. Vi forventer derfor
ikke noget stgrre overskud for 2015.

Forslag til beboermgdets punkt 5.

A. Forslag om opsaetning af solceller pa taget af 215.

Afdelingsbestyrelsen fremsaetter forslag om, at der opsaettes et solcelleanlaag med en arlig produktion pa
35.800 kWh, se neermere herom i afsnittet om solceller. Anlaegsudgiften forventes at udggre 670.000 kr.
incl. moms. Den arlige besparelse forventes at udggre ca. 70.000 kr.

B. Forslag om udvidelse af indhegning til hundeluftning.

Afdelingen har for et par ar siden lavet en indhegning til brug for hundeluftning pa en del af graesarealet i
det sydgstlige hjgrne af vores udearealer. Holmstrup Dyreklub har et gnske om, at indhegningen ggres
stgrre, idet det nuvaerende areal er for lille. Indhegningen patankes udvidet mod @st, hvor den nuvaerende
beplantning ryddes, sa arealet bliver ca. 4-5 gange sa stort. Udgiften til hegn vil anslaet udggre 70.000 kr.
plus moms, som findes indenfor budgettet i 2015 og 2016.
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Beboermode

I henhold til boligforeningens vedtaegter § 21 indkaldes hermed til
afdelingsmeode vedr. valg og regnskab.

Mandag, den 20. april 2015 kl. 19.00

i selskabslokalet i 245.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Beretninger.
a. Afdelingsbestyrelsens beretning til godkendelse.
3. Afdelingens regnskab for 2014 til godkendelse.
4. Indkomne forslag.
a. Forslag om etablering af nedgravet affaldsbeholdere og udvidelse af
antallet af parkeringspladser i afdelingen. Forslaget er omdelt i postkasserne for
paske — den foldede lysebla A3.
5. Valg.
a. Valg af 4 afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
b. Valg af et medlem og en suppleant til det nye FAS.
6. Event.

Vedr. Valg.

Folgende afdelingsbestyrelsesmedlemmer er pa valg:

Elly Lindved, Annette Knight og Rudolf Bay + suppleanter. Adam See Hansen
har meddelt, at han udtrzader af afdelingsbestyrelsen.

Der vil veere kaffe, te, bred, ol og vand i lebet af aftenen.

Beboermodet er rogfrit med indlagte rygepauser. Rygning foregir uden for
lokalet.

Med venlig hilsen

afdelingsbestyrelsen
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Afdelingsbestyrelsens beretning foraret 2015.

Forord.

Vi har i de seneste ars beretninger haft mange afsnit med igangveerende projekter, som vi ikke lige havde
Igsninger pa. Det er vores projekter med vedvarende energi, &ndring af udsugningen og badevaerelser,
nedgravet affald osv.

Vi har vaeret i fuld gang med at lave et par fuldskalaforsgg, som vi nu efterhanden kan afrapportere pa. Sa vi
har ambitioner om, at der her i 2015 kan blive fremsat nogle Igsningsforslag, sa vi kan komme videre med
tingene. Det er et forslag om nedgravet affald, som er fremsat til dette beboermgde.

Men der er andre ting, som far nogle ord med i denne beretning. Og et par ting er ikke gaet, som det var
meningen.

40 ars jubileum i 2015.

Pa beboermgdet i efteraret blev der afsat en sum penge til at fejre at Holmstrup i 2015 fylder 40 ar.
Holmstrup blev opfgrt i starten af 70erne, men var fgrst klar til indflytning i Ipbet af 1975 og 1976. Den
ferste beboer, som var afdelingens ny ansatte varmemester flyttede ind i marts 1975. Men det tog ganske
lang tid, fgr hele byggeriet var udlejet.

Efter budgetmgdet blev der nedsat en arbejdsgruppe. Beretning fra arbejdsgruppen vil blive fremlagt
mundtligt pa afdelingsmgdet.

Reglementer.

Vi har i flere ar barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement,
raderetskatalog og et katalog pa kekkenudskiftning. | 2013 fik vi vedtaget et nyt ordensreglement og i 2014
har vi udsendt det nye vedligeholdelsesreglement.

Nu mangler vi at fa lavet et raderets- og installationskatalog. Det kommer til at indeholde nogle emner, som
vi har flyttet fra det gamle ordensreglement. Det kommer ogsa til at indeholde et reglement for udskiftning
af kekkener, som er tilpasset Holmstrup.

Der er efterhanden gaet en del ar siden vi startede pa at lave nye reglementer. | mellemtiden er der sket en
del personale udskiftninger i administrationen. Da der er flere af de andre afdelinger, som ogsa skal have
lavet raderetskatalog, har vi aftalt med den nye ledelse, at administrationen laver en skabelon for
raderetskatalog, som vil ggre det nemmere for administrationen at handtere raderetsreglerne. Der vil
derfor ga en rum tid endnu, fgr vi har et katalog til fremlaeggelse.

Ledigt butikslokale.

En uge efter vores beboermgde i april 2014 opsagde Coop lejemalet for vores lokale brugsforretning.

Vi har lige siden veeret i dialog med udlejningsafdelingen, idet vi har taget for givet, at lokalet skal
genudlejes. Selvom vi ikke far nogen szerlig hgj lejeindtzegt, bidrager det til afdelingens indtaegter. Desuden
har vi taget for givet, at beboerne fortsat var interesseret i en lokal butik i byggeriet. Det har der ogsa veeret
tilkendegivelser om. Isaer har der vaeret efterlyst et sted, hvor man lokalt kunne hente medicin.
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Der er imidlertid ikke nogen nem opgave, idet der ikke star en lang raekke af butikker eller personer i kg for
at leje det tomme lokale. Vi har til dato kun haft 5 interesserede. Udlejningen var n3et til enighed med en
lejer, som ville abne en dggnkiosk og have specialiteter fra Bulgarien. Men den aftale blev ikke til noget, da
den pgl. person ikke kunne stille en bankgaranti. Administrationen har nu lavet aftale med en lokal maegler
om at finde en lejer til lokalerne.

Maske bliver vi tvunget til at finde en anden brug af lokalet, men forelgbig er den beslutning udskudt til
efterarsmgdet. Hvis vi skal opgive udlejning, vil det medfgre en mistet lejeindtaegt, hvilket vil medfgre en
huslejeforhgjelse.

| budgettet for 2015 har vi taget udgangspunkt i, at der vil blive fundet en lejer med en husleje tilsvarende
som brugsens hidtidige leje. Bliver lokalet ikke udlejet, vil lejetabet blive daekket efter samme regler som for
lejetab ved lejligheder. Vi har derfor pt. ikke nogen reel udgift herpa. Men det kan kun ske sa laenge, at
lokalet sgges genudlejet.

Uro i 245.

2014 har budt pa uro under carporten i 245. Det omtalte vi i vores beretning i efteraret. Dels har der veeret
samlingssted for narkohandel, og dels er der begaet haervaerk pa biler og indbrud i vaerksted og lejligheder. |
forbindelse med afdelingsbestyrelsens arealvandring i maj maned sidste ar tog vi en hurtig beslutning om at
opsaette videoovervagning under carporten i 245. Det kom der nogle billeder ud af, som blev overgivet til
politiet — dog uden, at gerningsmaendene kunne identificeres. Efterfglgende er der sat et par kameraer
mere op, sa et st@grre areal daekkes.

Da der har veeret et par steder — kroge og indhug - omkring 245, som er brugt til opholdssted, har vi i Igbet
af vinteren monteret nogle jerngitre mellem depotrummene og spaerret af for gennemgang bag om
rummene. Det g@r det noget mere besvaerligt at bruge stederne under carporten i 245 som samlingssted.
Der er saledes nu opsat videoovervagning, projektgrer som teender ved bevaegelser og afspaerring.

Afspaerringen er ikke opsat som foreslaet af nogle af beboerne. Beboerne blev fejlagtigt heller ikke som
lovet inddraget i selve Igsningen, inden afspaerringen blev opsat. Det har medfgrt en del kritik af
afdelingsbestyrelsen, idet beboerne havde gnsket, at der bade skulle vaere afspaerring pa gesimsen ind mod
parkering og mellem depotrum ude ved stien ved 247. Der er kun opsat afspeerring inde mellem depotrum.

Kritikken om den manglende inddragelse ma vi tage pa vores kappe og beklage. Det er en klar fejl fra vores
side, og vi skal blive bedre til at holde, hvad vi giver lovning pa.

Efter opsatningen af gitre faet henvendelser fra andre beboere i omradet, der ikke er begejstrede for
afspaerringen. Vi ma derfor konstatere, at der — som vi havde opfattet det - ikke er enighed blandt beboerne
i 245 og 247 om, hverken formalet med afspaerringen eller opsatningen.

Vi er naet til den konklusion i afdelingsbestyrelsen, at uanset om vi piller det ned igen eller retter det til det
foreslaede, kan vi ikke kan ggre alle parter tilfredse.

Indtil videre vil vi lade den opsatte afspaerring side, hvor den er, sa vi kan se, om det har den gnskede
virkning med mindre uro og haervaerk i omradet. Det regner vi med, da det nu er mere besveerligt at bruge
stederne til ophold.

Aarhus Kommune opggr hvert ar en del statistikker i forhold til ghettoomrader, hvor der ogsa kan ses tal for
Holmstrup. | forhold til haervaerk og kriminalitet tages der udgangspunkt i anmeldelser til politiet. |
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Holmstrup er der under 5 anmeldte tilfeelde om aret i de sidste 5 ar. Afdelingsbestyrelsen er bekendt med 7
- 8 tilfeelde i Igbet af de 5 ar, hvor de fleste er anmeldt af driftskontoret efter indbrud og haervaerk.

Lanesagen.

I 2006 fik vi omlagt 6 af afdelingens oprindelige 1an efter krav fra @konomistyrelsen (som nu hedder Statens
Administration). Det gik der - som vi tidligere har skrevet en del om - “udu” i. Det har afstedkommet en
meget langvarig og treels sag, som vi fortsat passivt kan se til pa, idet den verserer mellem
Landsbyggefonden og Statens Administration.

Problemet er, at styrelsens edb-system ikke kan lave rentesikringsberegninger, hvor der bade er sket
laneomlaegninger og samtidig udbetales bade rentesikring og driftssikring til en afdeling. Og det er vi den
eneste afdeling i hele Danmark som opfylder. Tidshorisonten hedder forelgbig “maske i 2015”.

Der er 2 elementer i vores lanesag. Dels er det selve fejlindbetalingen af de 8 millioner kroner til
Landsbyggefonden i 2007 o g 2008. Dels er det rentesikringsreguleringerne.

Den sidste del af fejlindbetalingen har vi faet opklaret i slutningen af 2014. Administrationen har nu 4 ar
efter faet en oversigt fra Landbyggefonden p3, hvad vi fejlagtigt indbetalte i 2007 og 2008. Og hvor meget
der er sendt retur af fejlindbetalingen pa de ca. 8 millioner kroner.

Det fremgar af oversigten og beregningerne, at vi har vaeret pligtige til ogsa at indbetale halvt bidrag for
2007 og fuldt bidrag for 2008 pa det som udamortiserede lan. Opkraevningerne fra 2009 og frem er
opkraevet og betalt hvert ar.

Som vi tidligere har skrevet, mente vi, at vi ogsa skulle havde de sidste 480.000 kr. af de 8 millioner retur.
Men de penge dakker altsa for bidragene for 2007 og 2008. Regnestykket med opggrelse af
fejlindbetalingen kan vi derfor konstatere er afklaret.

Tilbage er der sa reguleringen af rentesikringsberegninger efter laineomlaegningen. Nar man far rentesikring,
som vi har faet fra 1976 til 2014, er man omfattet af nogle regelseet om indbetalinger til byggefonden, nar
ens oprindelige prioritetslan udlgber. Indbetalingerne beregnes i forhold til restydelsen efter rentesikring.
Da aftrapningen af rentesikringen reguleres efter et skgn forud og opggres endeligt 2 ar bagud, skal der
hvert ar laves en endelig beregning af aftrapningen som en regulering. Og det er her, at vores problem er
opstaet.

Opgaven med at lave reguleringerne har styrelsen forsggt at overgive til Landsbyggefonden for nogle ar
siden, men Landsbyggefonden vil ikke vil have opgaven, da sager med laneomlaegning ikke er lavet siden
2005. Vores laneomlagning i 2006 ggr, at det er et stgrre regnearbejde, der skal laves, idet vi far bade
rentesikring og driftsikring.

Der er yderligere den krglle pa sagen, at vi efterfglgende har faet omlagt yderligere 4 mindre lan, som der
ogsa blev ydet rentesikring til. Vores rentesikring ophgrte derved helt i 2014 — nar vi ser bort fra
reguleringen bagud. Nar der engang er lavet en endelig beregning af aftrapningerne, kan vi fa afklaret, om vi
har nogle penge til gode, eller vi far en regning.

Det har vi sikret os i mod, idet vi i 2010 afsatte 480.000 kr. hertil. Pa det tidspunkt havde vi ikke klarhed
over, hvorfor Landsbyggefonden havde beholdt en del af fejlindbetalingerne. Murphy (hvem han end var)
har en gang sagt, at "der ikke findes en sag, som ikke kan kompliceres yderligere”. Sdahhhh....ja, teorien
passer.
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Siden de 480.000 kr. blev afsat i 2010 er der opkraevet og betalt nogle reguleringer af rentesikringen, som er
betalt af de 480.000 kr. Nu henstar der derfor kun 190.000 kr. i vores regnskab for 2014.

| forbindelse med en laneomlagning kan der opsta en afdragsfri periode, hvor den gamle ydelse er ophgrt
og indtil den nye ydelse skal betales. Det er ogsa sket i vores tilfeelde. Vi har betalt 511.000 kr. mindre end
det budgetterede. De penge er ogsa hensat til betaling af en eventuel efterregning.

Som naevnt, sa kan en sag sagtens kompliceres yderligere. |1 2014 er der af endnu ukendte arsager opkraevet
987.728 kr. mindre til betaling af prioritetslan, end vi har budgetteret med. Som udgangspunkt skal vores
betalinger af prioritetslan vaere pa det samme belgb, som fgr laneomlaegningen. Det er administrationen pt.
ved at undersgge. De 987.728 kr. er forelgbigt parkeret som en skyldig post.

Belpbsmaessigt kan det stort set veere ligegyldigt, om reguleringerne af rentesikringen er betalt af de
480.000 kr. eller de 511.000 kr. Men vi er mildt sagt ikke begejstrede i afdelingsbestyrelsen over, at vi f@rst
hgrer herom i forbindelse med regnskabsafleeggelsen — og, at det der ikke er nogen, som kan forklare, hvad
det er for reguleringer, som der er betalt. Det er ikke just det, som vi havde forventet eller aftalt.

Forelgbigt kan vi trgste os med, at vi har ca. 700.000 kr. udover de 987.728 kr. til deekke eventuelle nye
opkraevninger med. Vi star ikke lige og far et ordentligt gkonomisk smaek pa grund af denne sag.

Vedvarende energi.

Pa beboermgdet i foraret 2012 fremlagde vi et projekt til opsaetning af solceller og solfangere i Holmstrup,
samt til omlaegning af vores udsugning til balanceret ventilation. Beboermgdet godkendte den gang vores
forslag om at afsaette 750.000 kr. fra overskudskontoen til 3 forsggsprojekter. Rent teknisk sker det ved, at
man udgiftsfgrer omkostningerne som nyanskaffelser over konto 114 og bruger af overskudskontoen til
huslejedaekning.

Der blev i 2013 brugt ca. 300.000 kr. af bevillingen til dels solcelleanlaegget og dels teknikerhonorar pa alle
omrader. De resterende 450.000 kr. fik vi ikke brugt i 2013, sa de blev overfgrt til 2014. Her er pengene —og
en del ekstra - brugt til fuldskala forsgg med nye vinduespartier i 2 lejligheder og balanceret ventilation og
badevaerelses renoveringer i 3 lejligheder.

| efteraret 2014 fandt vi ud af, at vi matte lave et ekstra forsgg med vinduesparti, idet vi skulle have afprgvet
dels en saenkning af terrassedgren og dels lave ekstra kuldebro isolering. Det kan der laeses mere om under
afsnittet.

Monteringen af balanceret ventilation i 3 lejligheder i opgang 253 B blev ogsa en dyr omgang, idet vi Igb ind
i nogle monteringsmaessige problemer.

Vi har derfor brugt ca. % million ekstra, som vi og teknikerne er blevet meget klogere af. Man kan diskutere,
om det blot er dyre leerepenge, men vi mener, at de er givet godt ud, da det kunne blive meget vaerre midt i

et stgrre projekt.

Den halve million er fundet indenfor vores budget, idet vi alligevel skulle have brugt pengene hen af vejen
til ngdvendige reparationer. Der kommer derfor hverken underskud ud af dette eller huslejestigninger.

De naeste par afsnit handler om det aktuelle projektstadie.
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Solcelleanlaeg.

Vi har etableret et solcelleanlaeg pa taget af opgang 217 A til hgjre. Anlaegget blev sat i drift den 27.08.2012.
| Ipbet af de 2 fgrste ar er der produceret 13.111 kWh. Det svarer til ca. 25.000 kr. efter vores elpris i 2013.
Vi har betalt 147.000 kr. for anlaegget, og hvis vi regner med en forrentning pa 2,5%, giver det en
afbetalingstid pa 15 ar efter 2013 priser. Da elpriser stiger og stiger og renten pt. er lig nul, sa er den reelle
afbetalingstid noget kortere.

Vi har planer om at udvide afdelingens solcelleanlaeg med et nyt anleeg pa hele taget i den nordlige ende af
byggeriet. Taget i nord vender mod syd, hvorfor det har en bedre udnyttelsesgrad end den, vi har p3
anlaegget i 217 A, der er vestvendt med en udnyttelsesgrad pa 82. Vi valgte i sin tid et vestvendt tag, da vi
ville se effektiviteten, sa vi kendte denne i forhold til at bruge de vestvendte tage til solcelle anlag.

Lovgivningen omkring solceller er blevet a&ndret siden 2012, men der er fortsat ikke skrevet en ny
vejledning.

Den “danske model” med salg til nettet er for et par ar siden indbragt for EU's konkurrencenavn, hvor den
nok ikke bliver faerdig forelgbig. Imens er der ingen som reelt ved, om solceller er en god eller darlig
forretning. Det er heller ikke afklaret, om der skal betales afgift til el-nettet, selvom man ikke leverer strgm
hertil.

Staten har lavet nogle puljer, hvor man far 1,20 kr. pr. kWh, som man leverer til elnettet. Der er afsat en ny
pulje i 2015, hvor solcelle ejere med anlaeg under 6 kWh kan sgge om den hgje betaling for den el, som man
leverer til nettet.

Der er derfor kun god gkonomi i at lave solcelle anlaeg, hvor man ikke producerer til nettet, da man kun kan
fa mellem 60 gre pr. kWh - og i pulje tilfeelde op til 120 gre pr. kWh. Vi har derfor vaeret ved at kigge pa, hvor
stort et tomgangsforbrug vi har i Holmstrup. Det vil sige det forbrug, som vi hele tiden har.

Ud fra tal fra Galten Elforsyning og en beregning pa drift af vores pumper til vand og varme, el til vores
ventilationsanlaeg osv., er vi kommet frem til, at vi har et tomgangsforbrug pa 100 kWh i timen. Det svarer til
et solcelleanlaeg pa 15 — 16 gange vort anleeg pa taget i 217. Pa taget af 215 kan der formodentligt opsaettes
et anlaeg, som svarer til 40 — 50 % af vort tomgangsforbrug. Vi kommer derfor ikke til at skulle levere
overskuds el til nettet, selvom vi monterer solceller pa hele taget af 215.

Vi er derfor ved at fa udarbejdet et konkret forslag til opseetning af solceller pa taget af 215. Det vil
formodentlig ligge klar til beboermgdet i efteraret.

Nye vinduespartier.

Vores vinduespartier er 40 ar gamle og mange steder er der traekproblemer og kuldeindfald. Dels er der
inden kuldebro isolering mellem vinduer og beton. Nogle steder er der faktisk abne sprakker mellem
vinduesramme og beton.

Dels er mange terrassedgre utzette og dels er de fleste termoruder gamle og darligt isolerende. Der er ikke
noget at sige til, at vi har en del beboere som klager over traeek og hgje varmeregninger. Nye vinduespartier
vil derfor give en bedre komfort, men ogsa en paen besparelse pa varmeregningen. Men besparelsen pa
varmeregningen kan ikke betale for en udskiftning. Det koster omkring 60.000 kr. + moms at skifte et
vinduesparti.

Vi har i 2014 lavet 2 fuldskalaforsgg i et par stuelejligheder i 257 og 259. De 2 forsgg er lavet forskelligt i
forhold til monteringen. | 259 er der lavet udhugning i betonen til kuldebro isolering. Varmergr til radiatorer
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er ogsa lagt under gulvet, sa dgrtrinnet til terrassedgren bliver markant lavere. Det har gjort 259 markant
dyrere end 257. Inclusive tekniker honorar har 259 kostet 139.000 kr. og 257 93.000 kr.

Begge lejligheder er blevet termograferet efterfglgende. Der er markant forskel mellem de 2
provelejligheder og vores tidligere termograferinger af vores nuveerende vinduespartier. Der er imidlertid
ikke nogen st@rre forskel mellem 257 og 259, selvom der er lavet ekstra kuldebro isolering i 259. Forskellen
mellem varmeisoleringen i de 2 opsaetninger star pa ingen made i et rimeligt forhold rent gkonomisk, hvis
man kigger pa varmebesparelsen i forhold til en ekstra udgift pa 46.000 kr. pr. lejlighed. Lgsningen fra 259 vil
derfor kun veere relevant for handicap lejlighederne, hvis det kan haenge sammen gkonomisk.

Det har ogsa taget noget leengere tid — og vaeret meget mere besvaerligt — at lave 259 end 257. Begge
lejligheders beboere er yderst tilfreds med resultatet. De giver begge udtryk for, at treek og kulde er
forsvundet. Sa vi har fundet en Igsning, som kan etableres og fungerer fint.

Naeste fase i dette projekt er, at teknikerne nu er i gang med at lave beregninger, sa vi har noget at tage
stilling til. Vi forventer at det kan blive fremlagt inden naeste beboermgde.

Balanceret ventilation.

| forbindelse med udskiftning af vores vinduer kan der opsta risiko for at der dannes undertryk, idet vi kun
har udsugning og ikke samtidig indblaesning af luft. Nar der tzetnes mellem beton og vinduer skal luften
komme fra andre steder til udsugningen, og det kan stort set kun komme fra spraekker omkring toiletkabiner
og medfgre darlig luft i lejlighederne.

Vi mener derfor, at boligventilation/balanceret ventilation er en forudsaetning for at vi kan udskifte
vindueselementerne. Indeklimaet vil ogsa blive forbedret, idet vi i mange lejligheder har problemer med
fugt. Udsugningen af den varme luft vil blive anvendst til forvarmning af kold luft inden indblaesning, hvilket
vil medfgre et mindre varmeforbrug.

Der er derfor gode grunde til at snakke om balanceret ventilation. Det bliver dog dyrt at etablere, idet der
dels skal brydes hul gennem vores badekabiner. Dels ligger vores lejligheder ikke lige ovenpa hinanden,

hvorfor rgrfgringerne ikke er ens i lejlighederne. Etablering af balanceret ventilation vil derfor medfgre en
total renovering af vores badevaerelser, nar der brydes hul igennem glasfiberkabinen i vores badevaerelser.

Vi har i 2014 lavet et fuldskalaforsgg i opgang 253 B tv. Det var oprindeligt meningen, at vi ville bruge en
opgang i en A-blok, men for at spare lidt pa pengene, har vi valgt at bruge en opgang i en B-blok, som kun
har 3 lejemal. Forsgget i 253 har givet masser af erfaringer, men ogsa vaeret en dyr omgang.

Etableringen af ventilation for de 3 lejligheder har kostet 355.562 kr. 3 nye badevaerelser har kostet 231.143
kr. og nyt sanitet har kostet 35.000 kr. | de naevnte priser er der inkluderet teknikerhonorar, som der har
veeret en hel del af. Man kan derfor ikke blot dele belgbene med 3 og sa fa prisen pr. lejlighed. Men et er
prisen, men hvordan fungerer det — og hvordan er det at bo i en lejlighed, som har faet nyt badevaerelse og
ny ventilation.

Jeg (Rudolf Bay, 253B 1 sal tv) er en af de, som har faet indlagt balaceret ventilation, jeg vil dele det op i 2
punkter. Etableringen og efterfglgende, hvordan det er at leve i en lejlighed med balanceret ventilation.

Etablering af ventilation er en voldsom omgang, da den ogsa omfatter eendring af baderummet. Der er
skraret vaegge ned til installationsskakten for at aendre pa ventilationen fra udsugning til balanceret
ventilation. Det medfgrer bade stgj og stgv.

Arbejderne med ventilationen, der skulle udfgres, er meget forskellige i de 3 lejligheder. | baderummene var
det den samme omgang med nedskaering af vaegge. Men i forhold til etablering af udblaesning i
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lejlighederne er der stor forskel. Hvor 2 sals lejligheden far rgrerne boret ned igennem loftet, skal 1. sals- og
stuelejligheden have et loft seenket og "kasser”, hvor rgrerne er lagt ind i. Men det er et forholdsvis
nansomt indgreb i lejligheden.

Der var handvaerkere, der arbejde i 8-10 uger her i forsggslejlighederne, da der var nogle arbejder, hvor der
blev lidt ”slip” mellem opgaverne (udtgrring). Dette skal selvfglgelig minimeres nar projektet kommer i gang
i storscalamodel.

Forsggsprojektet skal bruges til at minimere de gener, beboerne vil fa for en sddan ombygning, for at se
hvor i projektet, at der kan minimeres pa tid - og hvordan de enkelte arbejder skal udfgres, sa de giver
mindst gene under udfgresle og stgrst funktion ved drift. Det er et meget vaerdifuldt redskab ved storskala
udfgrelse.

Som der skrives laengere oppe i notatet er balanceret ventilation en forudsaetning for montering af nye
facader. Dette er ikke sket i de lejligheder, der har faet monteret balanceret ventialtion, sa vi har ikke
problemerne med meget teette facadepartier med nok naermere det modsatte, problemer med meget
uteette facadepartier.

Da der skal skaeres store huller i veeggen i badevaerelset bliver det renoveret, sa der er kommet klinker pa
gulve og fliser pa veeggene. Der er i forsggsprojektet udskiftet sanitet, toilet og handvask, men det er som
udgangspunkt ikke med i storscala projektet. Det er et af de punkter, der ville kunne tages op, saledes at det
eventuelt kan tilkgbes af den enkelte beboer.

Jeg vil ikke sig sige der kan maerkes den store forskel, end da vi kun havde udsugning, men idet at der bliver
blaest forvarmet luft ind 4 steder i lejligheden, vil der der vaere en mere jeevn varme frem for fgr. Hvor der
kun var udsugning, og nar der suges luft ud, skal der noget nyt ind, og der blev sa suget ind i spraekker og
revner ved facadepartierne.

Den store forskel i min lejlighed er at der er monteret et emfang ved komfuret, og dette ggr, at jeg ikke har
udsugningsventilen, der star og larmer 24 timer i dggnet. Jeg har dbent kgkken med stue, sa det var til stor
gene.

Naeste fase i det projekt er ogsa, at der nu skal laves et samlet projekt materiale, sa der er noget konkret at
tage stilling til.

Varmemalere og el maling.

| afdelingsbestyrelsen har vi gennem laengere tid drgftet vores feellesforbrug af vand, varme og el. | den
forbindelse er vi blevet opmaerksomme p3, at der faktisk ikke er saerskilt maling af afdelingens fzelles
forbrug af varme. Det feelles forbrug af varme fordeles saledes over det individuelle forbrug. Det skal vi have
lavet om pa.

Det er blot ikke sa enkelt, idet vi ikke kan fa udregnet feelles varmeforbrug, pa samme made som ved el. Vi
mangler malere af varme i 11 feellesrum. Vi havde lagt op til, at det kunne ske, nar vi om nogle ar skal til at
skifte malerne alligevel. Vores malere er sidste skiftet i 2008, og de forventes at skulle skiftes efter ca. 9 ar —
altsa om et par ar eller 3.

Pa beboermgdet i efteraret 2014 fik vi til opgave, at komme med et bud p3, hvad det ville koste af montere
nu. Prisen for de 11 varmemalere vil Igbe op i 135.000 kr. incl. moms.
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Vi har ogsa vaeret i gang med at kigge pa afdelingens falles forbrug af el. | Igbet af vinteren er der monteret
elmalere i alle teknikrum under carporten og pulterrum i B-blokke. Da el til udebelysning — bade pa stier og

under carport — traekkes fra 2 steder, har vi pa mgdet i april besluttet, at der ogsa skal malere pa de 2 steder.
Herefter er det stort set muligt at f& malt det meste af vores faelles elforbrug.

Det kan fremover deles op i:
- el til hver kaelder i B-blokke
- el til teknikrum og depotrum for hver opgang
- el til udebelysning
- der er sarskilte malere pa vaskeri og selskablokale.

Den sidste del, som der ikke er seerskilte malere pa er derfor driftskontor, aktivitetsrum og driftens garager.

Da malerne fgrst er sat op i Igbet af vinteren er perioden er meget kort. Vi har derfor ikke nogen tal klar til
dette beboermgde.

Affaldsger under jorden.
I 2012 begyndte vi at kigge pa en anden lgsning af vores husholdnings affald. Dels fordi udgifterne var
stigende til renovation, og dels kunne vi godt bruge pladsen hvor affaldsgerne er til parkeringspladser.

Vores projekt med at fa affaldet placeret i beholdere under jorden har ligget lidt stille lige siden, at vi fik sat
gkonomi pa ideen i 2012. Vi kunne dengang kun opna en arlig besparelse pa ca. 80.000 kr. til
renovationsudgifter, der ikke hang sammen med en udgift pa ca. 1,5 million til anlaeggelse.

Men der er sket et par ting siden 2012. Dels er behovet for parkeringspladser blevet stgrre, hvilket ikke
forbedrer gkonomien, men der er ogsa sket en del pa takstomradet.

Priserne for afhentning af affaldet er faldet ganske betragteligt. Bade for temning af affaldsspande og
afhentning fra nedgravet affald. Alene fra 2013 til 2014 er det blevet 30% billigere at fa afhentet
husholdningsaffald fra nedgravede anlaeg. Faldet er noget mindre pa affaldspande og containertgmning. Det
skyldes konkurrencen mellem vognmeaendene, som byder ind pa opgaven.

Vi har faet nye tal fra affaldskontoret, som viser at vi i 2015 kan opna en besparelse mellem 140. -170.000
kr. arligt til renovation, selvom taksterne for containertémning ogsa er faldet. Besparelsen er afhaengig af,
hvor mange nedkast til husholdningsaffald vi veelger at anlaegge, og hvor meget affald i vaegt, som skal
afhentes. |1 2015 har vi budgetteret med en udgift pa 538.000 kr. til affaldsafhentning. Besparelsen er regnet
ud i forhold til den lavere takst i 2015.

Vi har derfor et konkret forslag med til beboermgdet om at omlaegge affaldshandteringen fra 660 liter
containere til nedgravede beholdere. Forslaget finansieres ved, at vi dels fortsat budgetter med de 538.000
kr. fremover. Besparelsen pa afhentningen bruges sa pa at afdrage pa lanefinansieringen. En del af udgiften
finansierer vi ved at bruge 350.000 kr. af hensatte midler. Det er uddybet under afsnittet om
overskudskontoen.

Parkeringspladser.

Vi far af og til henvendelser og beklagelser fra beboere om, at det er blevet for sveert at finde en ledig
parkeringsplads. En beboer har sendt os et par forslag til, hvor det vil vaere muligt at anlaegge flere
parkeringspladser.
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Da beboerens ene forslag er helt ens med vores forslag om at lave nedgravet affaldsbeholdere og bruge de
nuvaerende affaldsger til parkering, har beboeren valgt at traekke sit forslag.

Cykelparkering.
Pa beboermgdet i efteraret blev vi bedt om at kigge pa en Igsning pa cykelparkeringen, idet der ofte er
parkerede cykler ved trappeopgange til gene for gvrige beboere.

Vi har i afdelingsbestyrelsen derfor diskuteret behovet for og muligheden for at fa en form for
cykelparkering i Holmstrup. Der er forelgbigt 3 muligheder.

Der er mulighed for cykelstativer under trappeopgangen i A blokkene, men der er kun plads til 2 cykler pr.
opgang. Et mulighed var at inddrage parkeringspladserne omkring sikrings/bgjlerum ved feks. hver anden
opgang, her vil veere plads til ca. 8-10 cykler, men det vil sa kollidere med etablering af en forggelse af
antallet af de planlagte nye parkeringspladser. Den sidste mulighed er opsaetning af cykelskure i mellem
stykket mellem A-blokkene, men det bliver dyrt, hvis der skal vaere tag over.

Vi arbejder fortsat pa sagen og undersgger, om der er andre steder vi kan lave cykelparkering i byggeriet.

Legepladser- udearealer mv.

Der er udarbejdet en tilstandsrapport over vore legepladser, og der var er en del der skal renoveres eller
fiernes Disse arbejder er udfgrt her i 2014-15.

Der er en ny rapport pa vej og den kan vi tage med i udvalget for den bevilling der ligger for 2016

Der blev i beretningen for foraret 2014 beskrevet, at der igen er en pulje til lejearealer i 2016, og at vi til
forarsmgdet 2015 vil nedsaette et udvalg til at se pa, hvad der skal prioriteres denne gang.

Vi har en multibane i syd, som ikke bliver helt anvendt til sit formal. Skulle den nytaenkes — omlaegges?
Skal vi have et udendgrs bordtennis bord eller ??? Syntes du, at legearealerne i dit nzerareal lever op til det
forventede?

Sadan kunne der listes forskellige muligheder op, men det er vigtigt, at der kommer noget indput fra
beboerne. Iseer dem med bgrn.

Hvis du vil deltage i arbejdet med legearealer sa mgd op til forarsmgdet 2015 og meld dig til udvalget. Der
vil blive lavet en indkaldelse i Sofus i Igbet af sommeren med opstart i starten af august, hvor der vil veere
kontaktperson. Det er mulig at tilmelde sig udvalget ved kontaktpersonen.

Selskabslokalet.

| efterdret har afdelingsbestyrelsen besluttet at aendre pa renggringen af selskabslokalet. Renggringen er
nu udbudt til ekstern leverandgr, hvorved det er administration og driftsafdeling som sgrger for optaelling
og bestilling af renggring efter udlejning.

| forbindelse med omlaegningen har vi set pa, hvad lejer skal sta for af renggring — og hvad renggringsfirma
skal sta for. Det er der kommet nogle mere klare regler for, som vil komme til at fremga af lejekontrakt og
opslag i selskabslokalet.

Samtidig har vi udbudt renggringen af nogle feelleslokaler ved samme lejlighed. Det er nu det samme firma,
som g@r rent i bade vaskeri, selskabslokale og faellesrum.
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Der er siden sidste beboermgde blevet lavet et par forbedringer af vores selskabslokale. Der er kommet 2
nye Gram indbygningsovne med en masse funktioner i vores lokale. Til gengzeld er mikrobglgeovnen blevet
fiernet. Da de nye ovne er hgjere, er der ikke plads til den gamle mikrobglgeovn. Der vil ogsa komme ny
emhaette i den gamle emhaette kasse. Og, vi er i gang med at finde et passende nyt komfur. | kekkenet er
der ogsa blevet sat en kgkkenrulle holder op, og ude pa toiletterne er der kommet en hand sprits beholder
op pa hvert toilet.

Der vil i Igbet af i ar blive lagt nyt linoleum pa gulvet i selve lokalet.

Vi er ogsa begyndt at ggre os nogle overvejelser om at haeve priserne for at leje selskabslokalet. Selvom det
aldrig har vaeret meningen, at lejen skulle kunne daekke alle omkostningerne til selskabslokalet, sa er vores
priser langt under, hvad man betaler andre steder. Vi far derfor jaevnligt henvendelser om udlejning, hvor
det ikke er til vores egne beboere eller fra vores naboafdelinger, hvor vi har aftaler med.

Genbrugspladsen.

Genbrugspladsen har i det forlgbne ar faet ny bemanding, efter Kaj stoppede. Han var ellers blevet lidt af
en institution pa stedet, men syntes at 80 ar var en passende alder at lade sig pensionere.

Siden har Petur og Bo, med bistand af enkelte andre, smg@get sermerne op og gaet pa med krum hals for at
holde stedet rytteligt, og undga at containerne bliver misbrugt af forretningsdrivende og andre, der ikke
bor i afdelingerne 6, 11 og 12 foruden Bifrost. Det er selvsagt en vanskelig opgave, da alle med lovligt
xrinde, selvfglgelig skal fgle sig velkomne. Det er i alle beboeres interesse at Genbrugspladsen ikke
misbruges, men ogsa at den bliver brugt af alle beboere, nar alt andet end det daglige kekkenaffald, skal
smides ud. Resultatet vil kunne ses pa bundlinien i arsregnskabet.

Der er indkgbt nyt udstyr og vaerktgj, sa de frivillige kan klare opgaven. Endvidere er der planer om at
investere i adgangskontrol til Genbrugspladsen som skal fungere uden for saedvanlig abningstid. Det
betyder at beboere dggnet rundt kan komme til at kassere affald pa rette sted. Der vil blive adgang med
vaskebriketten, og de der endnu ikke har en, kan afhente den pa varmemesterkontoret. Detaljerne omkring
den praktiske udfgrelse er ikke helt pa plads endnu, men alle far selvfglgelig besked nar det fungerer.

Gront udvalg.

Grgnt udvalg har afholdt arets fgrste mgde. Det var et rigtig godt mg@de, hvor vi blandt andet vil prgve at
finde en god plads til et smukt Gingko Biloba Trae, som er blevet skaenket til Holmstrup af Hans Martin og
Margrethe.

Vi vil ogsa holde et mgde med Bo som kan forteelle os om omradet og hans syn pa det. Sa vi sammen kan fa
en god snak og gode input.
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Regnskabet for 2014.

Afdelingens regnskab for 2014 medfgrer et overskud pa 1.001.619 kr. De stgrste arsager til overskuddet kan
ses af nedenstaende oversigt. Desuden har vi haft en stgrre renteindteegt i 2014 pa 104.000 kr.

toacnaralecar | S rat
Besparelser | aret

Arsagen til 8rets overskud skal bl.a. findes i
besparelser pa flg. poster (hele tkr.):

- kto. 107, vandafgift kr. 76.000
- kto. 109, renovation kr. 114.000
- kto. 110, forsikringer kr. 90.000
- kto. 111, feelles el kr. 187.000
- kto. 114, renholdelse kr. 199.000
- kto. 115, vedligeholdelse kr. 101.000
- kto. 118, seerlige aktiviteter kr. 57.000
- kto. 119, diverse udgifter kr. 102.000

De fleste af posterne kommer ikke som nogen stgrre overraskelse, idet vi var klar over det allerede ved
budgetlaegningen for 2015 sidste efterar. Men vi er noget overrasket over, at det samlet Igber op i 1 million
kroner.

Vandafgiften skyldes, at vi i et par tidligere ar har haft et stort forbrug i forbindelse med vask af
altanvinduer, spuling af opgange og afrensning af facader. Det fik vi ikke taget hgjde for ved
budgetleegningen for 2014 og 2015.

Faldet i renovationsudgiften er en fglge af endrede priser pa afhentning, som er nzermere omtalt i afsnittet
om nedgravet affald.

Fald i udgiften til forsikringer er kommet som fglge af et nyt udbud i 2014, som vi ogsa nyder godt af i 2015.

Vores udgifter til feelles el er faldet, idet vi har opsat et solcelleanlzeg, som producerer en del strgm. Der er
skiftet en del lamper til udebelysning, hvor de defekte lamper erstattes af nye LED lamper med et mindre
forbrug. Desuden er virkningerne af udskiftningen af nye pumper og ventiler i teknikrum nu med i et helt ar.
Den nye lavenergi teknik udggr nok omkring halvdelen af besparelsen.

Konto 118 saerlige aktiviteter er blandt andet vaskeriet, som har faet nye lavenergi vaskemaskiner, som har
medfgrt et lavere forbrug. Det ses dog ikke umiddelbart af regnskabet, men brugen af vaskeriet er steget

med over 20% i forhold til 2013.

Besparelsen pa renholdelse fremkommer som fglge af, at nogle medarbejdere er stoppet, hvor de nye
ansatte har en lavere Ign.

Konto 115 vedligeholdelse skyldes et lavere forbrug generelt.

Og besparelsen pa konto 119 skyldes for en stor dels vedkommende, at udgifterne fgrst bliver bogfart i
2015. Det drejer sig om opseaetning af gitre i 245, dele af video overvagning ved 245, dyreklubbens
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kontingent og udgifter pa genbrugspladsen. Der er derfor ikke tale om reelle besparelser men mere
periodeforskydninger.

Forbruget pa konto 116 er ogsa vaesentligt under det budgetterede, men det har ingen indvirkning pa vores
regnskab for 2014. Arsagen hertil er, at vi i 2012 og 2013 fremrykkede nogle poster til udskiftningen af
pumper, ventiler og styringspaneler i teknikrum og nyt vaskeri. Udskiftningen har dog medfgrt et markant
fald i el forbruget, som kan ses af regnskabet.

Overskuddet er anvendt til afskrivning pa udgifter til reparationer efter skimmelsvampeangreb som fglge af
nogle vandskader. Dels er det vandindtraengen i keelder i en B-blok. Dels nogle gamle vandskader under
nogle gulve, som har udviklet sig over en del ar — og dels har der veeret utaetheder pa 2 altaner under
blomsterkummer. Det hele er Igbet op i ca. 1,7 millioner kroner, hvoraf de ca. 1,6 millioner afskrives over
2014 regnskabet. Udover overskuddet pa 1 million er der anvendt 640.000 kr. fra overskudskontoen.

Det er ikke sket efter aftale med afdelingsbestyrelsen, idet vi havde en aftale med administrationen om at
der blev afskrevet 500.000 kr. i 2015. Resten skulle vi sa have afviklet over de kommende ar, nar vi kendte
resultatet for 2014 regnskabet. Vi er — for at sige det pa en paen made — ikke saerligt tilfredse med, at
administrationen har brugt bade overskuddet og 640.000 kr. af overskudskontoen uden vores inddragelse.
Men vi har besluttet at godkende regnskabet, idet vi jo under alle omstaendigheder skal have afviklet
udgifter efter vandskaderne. Og set i forhold til overskuddets stgrrelse, sa var en stor del heraf nok alligevel
blevet brugt til afskrivningen. Det kan imidlertid indskraenke vores handlemuligheder i de kommende ar for
at bevare en stabil huslejeudvikling.

Overskudskontoen.

Ifglge lovgivningen skal et overskud eller underskud overfgres til overskudskontoen. Forbrug af kontoen skal
godkendes pa beboermgdet. Som udgangspunkt skal et opsamlet overskud eller underskud afvikles over de
naeste 3 budgetar.

Overskudskontoen udgjorde den 31.12.2013 3.122.100 kr. 1 2014 er der anvendt 1.285.000 kr. til
huslejedaekning, hvoraf de 450.000 kr. reelt deekker udgifter til projekter. Det er i budgettet for 2015 afsat
1.079.700 kr. fra overskudskontoen til udligning af huslejen. Heraf deekker de 500.000 kr. reelt en afskrivning
pa udgifter til reparationer efter skimmelsvampe og vandskader. Da der ikke leengere henstar en udeekket
saldo efter vandskaderne, vil vi som udgangspunkt fa et overskud i 2015 pa den halve million. Da der ikke
lengere star 480.000 kr. til lanesagen, sa vil vi bruge 350.000 kr. af overskuddet til delvis finansiering af det
fremsatte forslag om omlaegning til nedgravet affald og etablering af flere P-pladser.

Vieri2014 kommet ud med et overskud pa 1.001.619 kr. Da overskuddet er anvendt til deekning af
underfinansieringen efter vandskader, bliver der ingen overfgrsel til overskudskontoen. Saldoen pa
overskudskontoen udggr pr. 31.12.2014 1.196.128 kr., som skal indga i budgetterne for 2016 - 2018. | 2015
bruger vi 579.000 kr., sa vi vil blive udfordret pa budgetterne i de kommende ar, hvis vi skal holde en stabil
husleje.
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Beboermode

I henhold til boligforeningens vedtaegter § 21 indkaldes hermed til
afdelingsmode vedr. budget for 2015.

Onsdag, den 17. september 2014 kl. 19.00

i selskabslokalet i 245.

D agsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Afdelingsbestyrelsens beretning for perioden til godkendelse.
3. Foreningsbestyrelsens beretning til forelaeggelse.
4. Afdelingens budget for 2015 samt brug af overskudskonto til godkendelse.
5. Indkomne forslag.
a. Forslag om overvagning.
b. forslag om afholdelse af 40 érs jubilzeum i 2015.
c. Forslag om asfaltarbejder.
d. Forslag om etablering af bump i den sydlige ende af byggeriet.
e. Forslag om nedszttelse af arbejdsgruppe vedr. ledigt butikslokale.
6. Evnt.

Der vil som vanligt blive serveret kaffe, te, bred, el og vand. QI og vin vil dog
forst blive serveret efter punkt 5 er feerdigt. Det er ikke tilladt at medbringe
alkoholiske drikke.

Beboermedet er som vanligt regfrit med indlagte rygepauser uden for lokalet.

Pa vegne af afdelingsbestyrelsen

Edvin Juhl

Holmstrup, den 26.08.2014.
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Afdelingsbestyrelsens beretning efteraret 2014.

Forord.

2014 har budt pa en meget fin sommer. | hvert fald hvis vi ser pa vejret. Det er ikke lige til at huske, hvornar
vi sidst har haft sd megen sol i bade forar og hen over sommeren. Men sommeren har ogsa budt pa uro og
haervaerk omkring 245.

Vi har i mange beretninger orienteret fyldigt om projekter med vedvarende energi, @&ndring af udsugningen
og badevaerelseskabiner. De afsnit far derfor kun en mindre opdatering pa stadiet af de forskellige projekter
i denne beretning. Vi er dog i fuld gang med at lave et par fuldskalaforsgg.

Uro i 245.

2014 har budt pa megen uro under carporten i 245. Dels har der vaeret samlingssted for narkohandel, og
dels er der begaet harvaerk pa biler og indbrud i vaerksted og lejligheder. | forbindelse med
afdelingsbestyrelsens arealvandring i maj maned tog vi en hurtig beslutning om at opsaette
videoovervagning under carporten i 245. Det er der kommet nogle billeder ud af, som er overgivet til
politiet.

En del af uroen er ogsa sket pa 1. salen, hvor det abne rum mellem trapperne benyttes til ophold til stor
gene for de omkringboende. Vi er i gang med at tage tilbud hjem pa opsatning af kameraer ogsa pa 1.
salen.

For et par ar siden havde vi et forslag pa et beboermgde om videoovervagning af hele afdelingen. Det
kunne ikke fa flertal. Vi er helt klar over i afdelingsbestyrelsen, at overvagningen i 245 ikke er helt i
overensstemmelse hermed. Derfor har vi ogsa et forslag pa dagsorden om, at vi kan opsaette overvagning.

Reglementer.
Vi har i flere ar barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement,
raderetskatalog og et katalog pa kekkenudskiftning. | 2013 fik vi vedtaget et nyt ordensreglement.

Vi er i fuld gang med den sidste redigering af vedligeholdelsesreglementet. Det vil blive udsendt, sa snart
det ligger faerdigt. Vedligeholdelsesreglementet skal ikke godkendes pa et beboermgde, idet det er
foreningen, som ifglge lovgivningen par pligt til at lave reglementet. | praksis bliver det til i samarbejde
mellem drift og afdelingsbestyrelse.

Derefter skal vi have lavet et raderets- og installationskatalog. Det kommer til at indeholde nogle emner,
som vi har flyttet fra det gamle ordensreglement. Det kommer ogsa til at indeholde et reglement for
udskiftning af kekkener, som er tilpasset Holmstrup.

40 ars jubileum i 2015.

Pa beboermgdet i foraret blev vi gjort opmaerksomme pa, at Holmstrup i 2015 fylder 40 ar. Holmstrup blev
opfart i starten af 70erne, men var fgrst klar til indflytning i Igbet af 1975 og 1976. De fgrste beboere
flyttede i den 1. maj 1975. Men det tog ganske lang tid, fgr hele byggeriet var udlejet.

Sp@rgsmalet er nu, om vi skal fejre et 40 ars jubileeum. Det vil koste en del penge. Inden vi kan ga i gang, skal
vi derfor have afsat et rammebelgb. Derfor har vis at det pa som forslag til beboermgdet.

Ledigt butikslokale.

En uge efter vores beboermgde i april fik vi besked om, at Coop havde opsagt lejemalet for vores lokale
brugsforretning. Vi havde det derfor ikke med i beretningen til forarsmgdet.
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Vi har lige siden veeret i dialog med udlejningsafdelingen, idet vi har taget for givet, at lokalet skal
genudlejes. Selvom vi ikke far nogen seerlig hgj lejeindtaegt, bidrager det jo til afdelingens indtzegter.
Desuden har vi taget for givet, at beboerne fortsat var interesseret i en lokal butik i byggeriet. Det har der
ogsa veeret tilkendegivelser om. Isaer har der vaeret efterlydt et sted, hvor man lokalt kunne hente medicin.

Nu star der imidlertid ikke en lang raekke af butikker eller personer i kg for at leje det tomme lokale. Vi har
til dato kun haft et par interesserede. Maske bliver vi derfor tvunget til at finde en anden brug af lokalet.
Hvis der ikke kommer en lejeindtaegt, vil det medfgre en huslejeforhgjelse. | budgetforslaget til 2015 har vi
taget udgangspunkt i, at der vil blive fundet en lejer med en husleje tilsvarende som brugsens hidtidige leje.

Vi har modtaget et forslag til beboermgdet om anden brug af lokalerne. Vi far derfor en tilkendegivelse p3,
om der mest gnskes en ny nzaerbutik i en eller anden form, eller om lokalerne skal anvendes til
beboerlokaler.

Vedvarende energi.

Pa beboermgdet i foraret 2012 fremlagde vi et projekt til opsaetning af solceller og solfangere i Holmstrup
samt omlaegning af vores udsugning til balanceret ventilation. Beboermgdet godkendte vores forslag om at
afsaette 750.000 kr. fra overskudskontoen til 3 forsggsprojekter.

Der blev i 2013 brugt ca. 300.000 kr. af bevillingen til dels solcelleanlaegget og dels teknikerhonorar pa alle
omrader. Da vi ikke fik brugt resten af bevillingen i 2013, har vi overfgrt pengene til 2014. Vi far brugt resten
af pengeneiiar.

Solcelleanlag.

Vi har etableret et solcelleanlaeg pa taget af opgang 217 A til hgjre. Anlaegget blev sat i drift den 27.08.2012.
| Ipbet af de 2 fgrste ar er der produceret 13.111 kWh. Det svarer til ca. 25.000 kr. efter vores 2013 elpris. Vi
har betalt 147.000 kr. anlaegget, og hvis vi regner med en forrentning pa 2,5%, giver det en afbetalingstid pa
15 ar efter 2013 priser.

Vi har planer om at udvide afdelingens solcelleanlaag med et nyt anlaeg pa hele taget i den nordlige ende af
byggeriet. Taget i nord vender mod syd, hvorfor det ma forventes en bedre udnyttelsesgrad end vi har pa
anlaegget i 217 A, som er vestvendt med en udnyttelsesgrad pa 82.

Projektet har imidlertid lange udsigter. Lovgivningen omkring solceller er blevet aendret, men der er fortsat
ikke skrevet en ny vejledning. Den danske model er indbragt for EU, hvor den nok ikke bliver faerdig
forelgbig. Imens er der ingen som ved, om solceller er en god eller darlig forretning. Det er heller ikke
afklaret, om der skal betales afgift til elnettet, selvom man ikke leverer strgm hertil.

Balanceret ventilation.

Vi arbejder fortsat med et forsggsprojekt med balanceret ventilation. Boligventilation/balanceret ventilation
er en forudsaetning for at vi kan udskifte vindueselementerne. Hvis/nar vi udskifter vores vinduespartier i
lejlighederne, vil der veere risiko for, at der bliver dannet undertryk pa grund af udsugningen, nar vi far
taetnet mellem vaeg/loft og vindueskarmen.

Med indblaesning af luft undgar vi indsugning af darlig luft fra spraekker omkring toiletkabiner og kold luft
fra spraekker omkring vinduer og dgre. Indeklimaet vil blive forbedret, idet vi i mange lejligheder har
problemer med fugt. Udsugningen af den varme luft vil blive anvendt til forvarmning af kold luft inden
indblaesning, hvilket vil medfgre et mindre varmeforbrug.
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Vi har 450.000 kr. tilbage af den oprindelige bevilling pa 750.000 kr. til forsggsprojekter, som vi ikke har faet
brugt i 2013. De penge har vi overfgrt til 2013.

Vi er i skrivende stund i fuld gang med et forsgg i opgang 253 B tv.. | Igbet af efteraret far vi afprgvet
indblaesning og udsugning i et fuldskalaforsgg. Det var oprindeligt meningen, at vi ville bruge en opgang i en
A-blok, men for at spare lidt pa pengene, har vi valgt at bruge en opgang i en B-blok, som kun har 3 lejemal.
Vi har allerede faet nyttig viden, selvom forsgget ikke er feerdigt.

Desuden skifter vi et helt vinduesparti i en lejlighed, sa vi kan fa erfaring med, hvordan arbejdet skal
udfgres. Der vil vaere en del detaljer omkring nedtagning, montering i forhold til radiator, kuldebroisolering
osv., hvor teknikerne kan fa nyttig viden.

Varmemalere og maling.

| afdelingsbestyrelsen har vi gennem laengere tid drgftet forskellige forbrug af vand, varme og el. | den
forbindelse er vi blevet opmaerksomme pa, at der faktisk ikke er saerskilt maling af afdelingens feelles
forbrug af varme. Det feelles forbrug af varme fordeles saledes over det individuelle forbrug. Det skal vi have
lavet om pa.

Det er blot ikke sa enkelt, idet vi ikke kan fa udregnet feelles varmeforbrug, pa samme made som ved el. Vi
mangler ganske enkelt for mange malere af varme pa feelles rum. Det skal derfor ske, nar vi en gang skal til
at skifte malerne. Ellers vil det blive for dyrt. Ligeledes skal vi have en kostaegte afregningspris pa det varme
forbrugsvand. | dag udregnes denne som en procentdel af det samlede forbrug.

Vores malere er ved at have en alder, hvor vi skal til at udtage 10 % til kontrol ifglge lovgivningen. Det har vi
afsat penge til pa planlagt vedligehold. Vi kan herved se, hvor slidte malerne er. Vi har imidlertid ikke
problemer med malerne pt. Boligforeningen har i Igbet af 2014 lavet nogle kontrolmalinger af nogle
lejligheder, og de malinger er fuldt i overensstemmelse med det malte forbrug. Vi kan derfor ikke se nogen
grund til, at bruge penge pt. pa udtagning af malere til kontrol, nar vi ikke har nogen indikation for, at der er
defekter.

Vores varmemalere har et indbygget batteri, som har en holdbarhed pa ca. 9 ar. Nar det skal skiftes, vil det
veere en stgrre omgang, hvorfor det nok vil vaere mest hensigtsmaessig at vi skifter malerne ved samme
lejlighed, da de ogsa formodes at veere godt slidte pa det tidspunkt. Ved den lejlighed vil det derfor vaere
gkonomisk muligt at opsaette malere pa feellesrum.

Affaldsger under jorden.
Vores projekt med at fa affaldet placeret i beholdere under jorden ligger lidt stille. Dels forsgger vi at finde
nogle priser pa anlaegsudgiften, som er lavere end de 1,5 million, som vi hidtil har faet oplyst.

Projektet er ikke rentabelt, som det ser ud pt, da besparelsen pa renovation ikke kan opveje
anlaegsudgiften. Det skyldes blandt andet, at det er gratis at fa tgmt papir og glascontianere. Hvis vi derfor
ogsa graver disse ned, sa far vi en anlagsudgift, som ikke opvejes af nogen besparelse.

Vi er ved at kigge pa en Igsning, hvor det kun er husholdningsaffaldet, som skal i beholdere under jorden.
Containere til papir og glas skal fortsat sta pa nogle fa ger i byggeriet. Det vil imidlertid ikke frigive alle de
nuvaerende rum til containere, som kunne bruges til forggelse af parkeringspladserne.
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Laeskur i beplantning.
Vi har pa sidste beboermgde og i sofus haft en debat og kritik af det opsatte leeskur i krattet nord for
byggeriet.

Afdelingsbestyrelsen har derfor vaeret i dialog med brugerne. Det har ikke veeret helt let, idet en enkelt
bruger har veeret sardeles meget udfarende. Flere af brugerne har derfor henvendt sig til
afdelingsbestyrelsen fgr og efter mgderne. De har givet udtryk for, at de er fuldt tilfredse med skuret, men
gerne vil have lidt mere sol ind i fronten.

Derfor er der nu faeldet 3 treeer og fjernet noget bunddaekke. Endvidere er der opsat en bank mere.

Det er afdelingsbestyrelsens opfattelse, at brugerne nu — pa naer en enkelt eller et par stykker — er fuldt ud
tilfredse og meget glade for Igsningen. Vi forventer derfor, at der vil falde ro omkring skuret.

Legepladser- udearealer mv.

Der er udarbejdet en tilstandsrapport over vore legepladser, og der er en del der skal renoveres - og
enkelte, der maske burde nedlaegges eller omlaegges. Dette er opgaver, der ikke kan vente til der ligger
midler til legeareler i 2016, midlerne findes pa findes pa anden vis.

Kataloget over renoveringer af legepladser vil ligge fremme til beboermgdet dog kun i 1 udgave, der kan
kigges i.

Der blev i beretningen for foraret 2014 beskrevet at der igen er en pulje til lejearealer i 2016, og at vi til
forarsmgdet 2015 vil nedsaette et udvalg til at se pa, hvad der skal prioriteres denne gang.

Vi har en multibane i syd, som ikke bliver helt anvendt til sit formal, skulle den nytaenkes-omlaegges.
Skulle vi have et udendgrs bordtennis bord eller ??? Sadan kunne der listes forskellige muligheder op.

Hvis du vil deltage i arbejdet med legearealer sa mgd op til forarsmgdet 2015 og meld dig til udvalget, og
der vil blive lavet en indkaldelse i Sofus og mg@der alle interesserede kan mgde op.

Afdelingens hjemmeside.

Efter Johnny Bendiksens alt for tidlige bortgang, er der kommet nye kraefter pa hjemmesiden. Det er Rita
Bendiksen og Adam Sge Hansen. Hjemmesiden vil blive opdateret fra tid til anden, med nyheder,
informationer fra bestyrelsen og anden relevant information. De forskellige klubber, har ogsa en mulighed,
for at fa ting pa hjemmesiden, det kan vaere et arrangement eller et program.

Man kan ogsa tilmelde sig et nyhedsbrev pa siden, sa man automatisk far e-mail besked, nar der er nyt.

Afdelingens hjemmeside bliver flittigt brug, med over 100 daglige hits.

Selskabslokalet.

Selskabslokalet har endelig faet de 2 borde leveret, som erstatning for de borde, der tidligere pa mystisk vis
er forsvundet.

Ellers er der ikke det helt store at berette. Lidt reparationer af kgl/frys, ovn og andet.. Sa det er fuldt
funktionsdygtig og klar til udlejning.

Rotteproblem.
Vi har jeevnligt problemer med rotter i byggeriet. Driften og skadedyrsbekaamperen har derfor intensiveret
jagten, da vi pa det seneste har haft en del rotter i Holmstrup - og det skal vi helst til livs.
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Det kan vi som beboere vaere med til at mindske. Derfor anmoder vi beboerne om at undlade at fodre katte
og fugle i haver - og pa trapper, da det samtidig fodrer rotterne. Vil man fodre fugle i haven, sa brug
fodrestativ og brug frugt til at fodre med.

Grgnt udvalg.

Ovenpa beboermgdet i foraret, har vi nedsat et grgnt udvalg. Der var et stort antal af interesserede
beboere, der mgdte op til det fgrste mgde i Grgnt Udvalg. Bl.a. blev der oprettet en "Red roserne i
midterarealet" gruppe. Hvor frivillige luger bedene, og der er ogsa blevet ggdet med hgnsemgj. Det er vi
stoppet med af hensyn til, at vi ikke vil fodre rotterne. Lugningen fortsaetter. Der blev snakket om

rigtig mange andre grgnne ting.

Der vil snart komme endnu et mgde, bl.a. vil vi gerne have en oplysende og vejledende snak med
afdelingens gartner, Bo om det grgnne.

Budgettet for 2015.

Afdelingsbestyrelsen og administrationen er kommet frem til et budget for 2015, som munder ud i den
samme husleje, som vi har i 2014. Det er lykkedes ved, at vi anvender en hel del af indestaet pa vor
overskudskonto. Samtidig for vi hgvlet kraftigt af pa de afholdte udgifter til udbedring af vandskader og
skimmelsvampe. Nullgsningen er dog ikke inklusive de stillede forslag under punkt 5, som derfor vil medfgre
huslejeudgifter, hvis de vedtages.

Budgettet viser en stigning i udgifter til ejendomsskat og administrationsbidraget, men der er besparelser
pa forsikring (der er indgaet aftale med nyt selskab) og renovation (kommunens afgifter er faldet). Der skal
afsaettes 316 kr. pr. lejemal til imgdegaelse af tab ved lejeledighed i den enkelte afdeling, hvilket udggr
127.000 kr. for vort vedkommende, selvom tab ved lejelighed nu daekkes af dispositionsfonden.

Vi har fastholdt det samme budget for driften pa konto 115. Nar belgbet i 2015 er 450.000 kr. lavere end i
2014, skyldes det, at det er pa konto 115, hvor vi udgiftsfgrer pengene til vores projekter. Vi har en mindre
Ignudgift pa konto 114 til vort driftspersonale, idet denne er faldet i forbindelse med aendringer i
medarbejderstaben.

Pa konto 119 har vi en stigning pa 25.520 kr., idet boligforeningen har “decentraliseret” betalingen til Det
boligsociale sekretariat, som udggr 50 kr. pr. lejemal.

Vi har haft en stgrre udgift til betaling af reparationer efter vandskader, som er omtalt i beretningen.
Saldoen er pt. omkring 1,5 millioner kroner. Vi har valgt at afskrive med 500.000 kr. i 2015, idet udgiften
ellers vil tage for mange ar at fa afskrevet. | 2014 afskrev vi med 150.000 kr. Sa ma vi kigge pa til naeste ar,
hvor meget vi vil afskrive i 2016.

Indeksering af henlaeggelser sker til en lavere rentesats, idet indekset er faldet. Det medfgrer en mindre
udgift pa 250.000 kr. Driftssikringen bliver aftrappet med 88.000 kr. i 2015. Det er ogsa lavere end de
tidligere ar.

| 2014 anvendte vi 800.000 kr. fra overskudskontoen til at udligne huslejen med. Desuden afsatte vi 450.000
kr. til vores projekter. 1 2015 vil vi bruge 1.079.700 kr. til udligning af huslejen. Herved kan vi komme frem til
en "stigning” pa 0 kr.
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3 af forslagene pa dagsordenen under punkt 5 vil medfgre en huslejestigning, hvis de bliver vedtaget, idet
de ikke er indregnet i det fremlagte budgetforslag.

Forslaget om at afsaette 100.000 kr. til en jubileeumsfest, vil medfgre en stigning pa 3 kr. pr. m2.

Forslaget om asfaltarbejder og forslaget om etablering af bump i sydenden af byggeriet vil medfgre en
udgift pa ca. 50.000 kr. og huslejestigning pa 1,50 kr. pr. m2.

Overskudskontoen.

Ifglge lovgivningen skal et overskud eller underskud overfgres til overskudskontoen. Forbrug af kontoen skal
godkendes pa beboermgdet. Som udgangspunkt skal et opsamlet overskud eller underskud afvikles over de
naeste 3 budgetar.

Overskudskontoen udgjorde den 31.12.2013 3.122.100 kr. | 2014 er det budgetsat, at der anvendes 835.000
kr. til huslejedaekning og 450.000 kr. til projekter. De resterende 1.837.100 kr. skal prioriteres pa vores
budgetmgde. Det er i budgettet afsat, at der i 2015 anvendes 1.079.700 kr. til udligning af huslejen. Det
resterende belgb pa overskudskontoen vil indga i budgetterne for 2016 og 2017.
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Forslag til beboermgdet

5.a Forslag om overvagning.
1. Opseetning af videoovervagning under carporten i 245 og pa 1. sal i 245 godkendes.

2. Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at kunne opsaette videoovervagning under carport og pa
stisystemer, hvor det findes ngdvendigt af hensyn til haervaerk og uorden. Videoovervagningen skal
veere i overensstemmelse med den almindelige lovgivning, og der skal skiltes hermed.

Begrundelse:
Den megen uro og haervaerk under carporten har gjort det ngdvendigt med opsaetning af videoovervagning
for at sikre beboeres ejendele, biler og afdelingens vaerksteder og materiel.

Forslagsstiller:
afdelingsbestyrelsen

5.b Forslag om afholdelse af 40 ars jubilaaum i 2015.

Det foreslas, at afdelingens 40 ars jubileeum i 2015 markeres ved en festlig lejlighed. Der nedsaettes en
arbejdsgruppe med repraesentanter for afdelingsbestyrelsen og interesserede beboere. Der afsattes et
rammebelgb hertil i 2015 pa 100.000 kr.

Forslagsstiller
afdelingsbestyrelsen

5. c. + d. + e. Forlag fra Poul-Erik Hermansen @stergaard.
Forslag til beboerbeslutning pa fgrstkommende beboermgde.

Allerfgrst, vil jeg anfgre, at ved seneste beboermgde henledtes bestyrelsens opmaerksomhed pa, mangler nar
det geelder asfaltering. Nogle af manglerne er der taget hand om, men underligt nok, henligger der fortsat
omrader der nar vinteren kommer, igen vil skabe problemer for gdende feerdsel i omradet.

1. Der ertale om gennemgangen ved gavlen af 243, pa gangarealet mellem carport og stisystem, her er
der store vandansamlinger med is til fglge i frostperioder, for ikke at forglemme de store vade
omrader der gdelaegger fodtgj i regnvejrs perioder.

2. Omradet ved bommen udfor 247 gst, udfor hundegarden, er der nogle steder fgrend bommen
asfalteret, men man har efterladt andre omrader, der igen til vinter vil samle vand og is, der vil ggre
omradet ufarbart.

3. Stien fra 247 vest og ned til cykelstien, var ligeledes besigtiget efter seneste mgde, og der blev lovet
udbedring af en sti der efterhanden ligner Kong Volmers ... samt er der et kloakdaeksel midt pa stien,
der stikker flere centimeter op, til fare for gdende.

4. Vendepladsen foran 245, blev ligeledes besigtiget med Igfter om forbedring, uden det dermed er
sket, hvordan kan det veaere, at der pa trods af Igfter om udbedring af diverse mangler, ikke er sket
noget? Pa trods af at der i omradet har arbejdet asfaltarbejdere med udlaegning af asfalt, uden de
aftalte omrader er blevet tilgodeset, selv foran det nyligt anlagte lysthus ved indkgrslen er der anlagt
asfalt, sa der ma veere en forklaring pa den manglende asfaltering pa de lovede steder?
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Forslag.

1. Jegvil gerne foresl3a, at de omtalte manglende asfaltarbejder foretages snarest.

2. lJeg vil foresla, hastighedsdeempende bump pa pladsen foran 245. i Carporten under 245 — pa
parkeringspladsen gst for 245 — pa gennemkgrsel fra pladsen udfor 247 til carportkaelder i 245.
Ligeledes pa stien fra cykelstien og nord pa til Holmstrup, d.v.s. stien der andet sted er foreslaet
renoveret, og med kloakdaekslet der stikker op. Disse fartdeempninger foreslar jeg etableret p.g.a.
knallertkgrsel der foregar i hgj fart i omradet. Hvis bumpene laves som det er sket for 4 hjulet trafik,
er der intet til hinder for, at savel gaende, cyklende, barnevogne og transportvogne vil kunne feerdes
uden vaesentlig gene, men disse bump vil tvinge de 2 hjulede trafikanter pa knallert, og sma
motorcykler, til at seenke farten, sa de ikke forbliver, at veere til fare for legende bgrn og andre
trafikanter i omradet. Specielt gennemgangen ved postkasserne til 247, og til carporten i 245, gar det
ofte voldsomt for sig, til tider bliver der kgrt med op til mere end 60 km/t, hvilket selvfglgelig ikke
kan veere acceptabelt.

leg foreslar, at der nedsaettes en arbejdsgruppe med adgang til ekspertise inden for gkonomi, Teknik,
arkitektur, Jura, og beboerrepraesentation for savel afdeling som BB. til at gennemga mulighed for at flytte
selskabslokalerne i 245 op i de tomme lokaler i 215 (Tidligere Brugsens Lokaler).

Jeg foreslar at samme gruppe undersgger muligheden for etablering af lokaler til veerestedet i omradet i 215.
Den husleje der i dag betales for veerestedet i 245, kunne medvirke til gkonomien for lokalerne i 215, kunne
bedres i forhold til skonomien omkring drift af selskabslokalerne.

Hvis Selskabslokalet flyttes, vil lejligheden 3702 igen kunne udlejes til normal beboelse med deraf fglgende
huslejeindtaegt.

Ligeledes foreslar jeg at samme gruppe gennemgar muligheden for etablering af en lejlighed i det hul der i
dag er mellem lejlighed 3701 og 3702. Der henstar 128 m2 ubenyttet, som ville kunne bruges til en lejlighed
i lighed med de allerede eksisterende boliger pa 1.sal i 245.

Jeg foreslar ligeledes gruppen tager op til overvejelse, at etablere 1. eller 2. geestevaerelser, til brug for
beboernes gaester, om sadanne gaestevaerelser kan etableres i 245, i stuen, eller pa 1.sal, eller maske i 215,
ma vaere op til de eksperter der matte komme med et kvalificeret bud pa forslaget.

Ligeledes forslar jeg at det eksisterende selskabslokale i 245, omdannes til reelle boliger, om det kan blive 1.
2. eller flere boliger ma igen vaere op til eventuelle eksperter.

Jeg kan sagtens se, at der kan veere mange forhindringer for at foretage diverse andringer, men hvis vi
indleder med at se muligheder frem for begraensninger, kan der maske skabes rammer af savel gkonomiske
og kvalitetsmaessige forbedringer, samt vil vi kunne eliminere mange af de gener som selskabslokalet skaber
og har skabt for omradet omkring 245 — 247 og 249 i mange ar, det vaere sig musik for abne dgre, hgjt rabende
geester, legende bgrn op og ned ad trapperne til etagerne, parkering af rigtig mange biler i et omrade der i
forvejen er hardt belastet nar det geelder plads til privatparkering for beboerne (det er os der betaler huslejen)
samt ville vi veere fri for de gentagne slagsmal i omradet foran 245 samt, op og ned ad trapperne hvor der
med jeevne mellemrum klares uenigheder af ved hjlp af naverne.

Nar jeg taenker pa hvilken plads der er i og omkring 215, sa er der ud for lokalerne et stort omrade, der kan
indrettes som det er sket i 245, til ophold for gaester, med plads til savel Grill, Petanque med mere. Der er
plads til gaesteparkering, pa den allerede etablerede parkeringsplads. Sa vidt jeg har forstaet, er der mere end
250 m2, men om det er inklusive de omrader der er tillagt lokalerne bagud, d.v.s. den gennemgang der er
lukket mellem 215 og 217 ved jeg ikke.

Sadan set lidt med de positive briller, kan der etableres savel plads til Vaerestedet, med lejeindteegt til folge,
der vil herudover veer mulighed for at etablere selskabslokaler i forskellig stgrrelse, d.v.s. der vil kunne forega
forskellige aktiviteter samtidig, og de naermest boende naboer, bor pa 2. sal, hvorved de ikke generes, Qua,
de beboere der bor pa 2. sal i 245, som ikke generes af selskabslokalets geester.

Hvordan man ggr gkonomisk ved jeg ikke, ud over, at der ved en hurtig gennemgang kan opggres en
huslejeindtaegt manedlig pa mere end kr. 21.000,00 hvilket bliver mere end 250.000 kr. pr. ar, og med mit
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kendskab til lanemarkedet kan man godt renovere endda en del for et sddant belgb. Men maske er der flere
muligheder, jeg ved ikke med BL, eller om der kunne vaere andre gkonomiske muligheder, og det er endog +
den indtaegt der maske kunne laegges fra Kommunen via Veerestedet til afdelingen i lokaler i 215.

Jeg synes, at nar nu muligheden for udnyttelse af (Brugsens) lokaler er til stede, til gode for afdelingen, hvor
nogle af de dbenlyse problemer vi har haft i mange ar, hvor beboere har vaeret ngd til at flytte fra lejligheden
i 245 — over selskabslokalerne, og hvor man sa har valgt at nedleegge boligen, og indrette lejligheden til
Veerestedet, i gvrigt en god Igsning synes jeg, er der s3 vidt jeg forstar kommet huslejekroner ind fra
kommunen eller en anden offentlig myndighed til at betale for den nedlagte lejlighed til alm. Lejemal. Men
kunne den samme lejlighed igen indgad i afdelingens udlejnings masse, og de Kommunens tillskud tilga
afdelingen for lejemal i 215, sa vil noget af den husleje som Brugsen har erlagt, fortsat tilflyde afdelingen, en
indtaegt det ikke har vaeret muligt at etablere i 245, idet der her har vaeret tale om direkte tab af lejeindtaegter,
oghvor der for selskabslokalerne ikke har veeret tale om indtaegter i vaesentlig grad, hvilket ville kunne a&ndre
sig med etablering af Vaerestedet i 215, sammen med selskabslokalerne. En indtaegtsmulighed som jeg synes
er veerd at tage i betragtning.

Ligeledes vil der ved etablering af selskabslokalerne i 215, kunne skabes muligheder for at kunne lave
paralleludlejning, og dermed kunne der udlejes til andet end beboerfester, eks. Kursus o.l. hvilket kunne give
et pkonomisk grundlag for at drive selskabslokalerne som evt. et forsamlingshus.

Jeg kan allerede nu, forstille mig, de betankeligheder der kan opsta ved tanken om de manglende forhold til
afdelingens sommerfest, i teltet, m.v. her kan jeg sagtens se, at det store telt sagtens kan rejses gst for
boldbanerne og det sammen med et evt. kgkkentelt, sd her mener jeg ikke at der skal blive noget problem,
sadan blot for at komme pessimisterne lidt i forkgbet.

Sadan foreslaet af

Poul-Erik Hermansen @stergaard
Jernaldervej 245 — 3701 Holmstrup
8210 Aarhus V
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Beboermode

I henhold til boligforeningens vedtaegter § 21 indkaldes hermed til
afdelingsmeode vedr. valg og regnskab.

Mandag, den 7. april 2014 kl. 19.00

i selskabslokalet i 245.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Beretninger.
a. Afdelingsbestyrelsens beretning til godkendelse.

3. Afdelingens regnskab for 2013 til godkendelse.

4. Indkomne forslag.
a. Forslag vedr. fremtidig beplantning.

5. Valg.
C. Valg af 4 afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
d. Valg af en repraesentant og suppleant til Skraeppebladet.
e. Valg af en repraesentant og suppleant til FAS

6. Event.

Vedr. Valg.

Folgende afdelingsbestyrelsesmedlemmer er pa valg:

Peter Iversen, Johnny Bendiksen (udtrader af helbredsmaessige arsager),
Martin Rehder (udtraeder pga. flytning) og Edvin Juhl.

Der skal vaelges mindst 2 nye + suppleanter for at afdelingsbestyrelsen kan blive
fuldtallig.

Der vil vaere kaffe, te, bred, ol og vand i lebet af aftenen.

Beboermeodet er rogfrit med indlagte rygepauser. Rygning foregir uden for
lokalet.

Pa vegne af afdelingsbestyrelsen

Edvin Juhl
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Afdelingsbestyrelsens beretning foraret 2014.

Forord.

| de sidste mange beretninger har vi dels orienteret fyldigt om projekter med vedvarende energi, eendring af
udsugningen og badeveerelseskabiner. Dels har vores beretninger vaeret fyldt med sager, hvor vi har veeret
uenige med boligforeningens administration. Flere af sagerne har kostet beboerne huslejekroner.

De afsnit har vi reduceret vaesentligt i denne beretning. Vi giver derfor kun en mindre opdatering pa stadiet
af de forskellige projekter i denne beretning. Der er nemlig ikke sket sa meget i det sidste halve ars tid set i
forhold til afdelingen.

Derimod kan vi ikke undga et afsnit om boligforeningen, for der er der sket meget i 2013 — og iseer den
sidste halvdel af aret.

Farvel til 2 i afdelingsbestyrelsen.
Johnny Bendiksen og Martin Rehder har meddelt, at de udtraeder af afdelingsbestyrelsen ved forarsmgdet.
Johnny udtraeder pa grund af helbredsmaessige arsager. Martin udtraeder, idet han flytter fra byggeriet.

Johnny blev valgt ind i afdelingsbestyrelsen i 2010, og har i flere ar haft afdelingens hjemmeside som sin
primaere opgave. Martin blev valgt ind sidste ar, og fik saledes kun et enkelt ar i bestyrelsen. Vi takker dem
begge for indsatsen.

Zndringer i administrationen.

| lgbet af 2013 er der sagt farvel til en raekke ledende medarbejdere og et par sekreteerer i boligforeningens
administration. Vi skal ikke her komme naermere ind pa arsager og navne. Det meste har veeret udfgrligt
beskrevet i Skreeppebladet — og ogsa i dagspressen.

Med sa mange fratraedelser er det forventeligt og forstaeligt, at der kgres pa absolut lavt blus indtil
stillingerne er genbesat. Meget har derfor ligget mere eller mindre stille i halvdelen af 2013. Og det vil nok
0gsa ga et stykke tid ind i 2014 fgr, der er fuld damp pa administrationen igen. For vores afdeling er det til at
overse. Vores afdeling matte dog det meste af efteraret kgre uden en fast afdelingssekretaer, men fik hjalp
af de gvrige tilbageblevne. Vi har nu faet Helle Pia Rosendal som ny sekreteer, der fremover kommer til at
servicere bl.a. vores afdeling.

Det kommer nok ikke som nogen st@rre overraskelse, at vi i afdelingsbestyrelsen i Holmstrup er helt enige
med foreningsbestyrelsen i ngdvendigheden af et generationsskifte pa direktgrposten. Dertil har vi haft alt
for mange sager, hvor direktgren har vaeret involveret. Vi er ogsa helt enige med foreningsbestyrelsen i den
iveerksatte strukturaendring af hele boligforeningen. Vi er ogsa enige i, at ledende medarbejdere, der ikke er
omstillingsparate ikke kan forsaette i boligforeningen. Og vi er enige i, at boksning ikke indgar som en
kvalifikation som ledere.

Det er selvfglgeligt treels — og dyrt — at det har vaeret ngdvendigt med sa mange afskedigelser, men vi vaelger
at se fremad. Forhabentligt er det slut med de mange sager om ejendomsskatter, varmemalere,
varmeregnskaber, lanesager og hvad vi ellers har staet model til i de sidste 10 ar.

Ifglge det kinesiske horoskop er vi gaet ind i hestens ar. At vaere energisk og munter er to af de egenskaber,
kineserne tilleegger hesten. Vi haber kineserne far ret.
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Reglementer.
Vi har i flere ar barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement,
raderetskatalog og et katalog pa kgkkenudskiftning. | 2013 fik vi vedtaget et nyt ordensreglement.

Det kan nok ikke komme bag pa nogen, at arbejdet med en redigering af vedligeholdelsesreglementet og fa
lavet et raderetskatalog, er nogle af de ting, som har ligget stille. Derfor er det heller ikke blevet feerdigt til
dette beboermgde, og det kommer til at traekke endnu laengere ud end forventet.

Vedvarende energi.

Pa beboermgdet i foraret 2012 fremlagde vi et projekt til opsaetning af solceller og solfangere i Holmstrup
samt omlaegning af vores udsugning til balanceret ventilation. Beboermgdet godkendte vores forslag om at
afseette 750.000 kr. fra overskudskontoen til 3 forsggsprojekter.

Der er brugt ca. 300.000 kr. af bevillingen til dels solcelleanlaegget og dels teknikerhonorar. Da vi ikke fik
brugt resten af bevillingen i 2013, har vi overfgrt pengene til 2014.

Solcelleanlaeg.

Vi har etableret et solcelleanlaeg pa taget af opgang 217 A til hgjre. Anlaegget blev sat i drift den 27.08.2012.
Anlaegget kgrer paent. Anlaegget har i det fgrste ars tid produceret 6.600 kWh, hvilket er en smule over det
forventede, nar der tages hgjde for antallet af soltimer. Anlaegget opfylder derfor vores forventning om en
afskrivningsperiode pa 10 - 12 ar i forhold til den nuvaerende elpris.

Vi sigter derfor pa at udvide afdelingens solcelleanlaeg til et nyt anlaeg pa hele taget i den nordlige ende af
byggeriet. Taget i nord vender mod syd, hvorfor det ma forventes en bedre udnyttelsesgrad end vi har pa
anlaegget i 217 A. Projektet nar ikke at blive feerdigt til dette beboermgde.

Lovgivningen omkring solceller er blevet aendret, men der er fortsat ikke skrevet en ny vejledning.
Nettomalerordningen er nu pa time for time basis, sa vi har veeret i gang med at indhente forbrugsdata ved
Galten elvaerk, sa vi kan se vores time for time forbrug. Stgrrelsen af et anleeg skal dimensioneres i forhold
hertil.

Balanceret ventilation.

Vi arbejder fortsat med et forsggsprojekt med balanceret ventilation. Boligventilation/balanceret ventilation
er en forudsaetning for at vi kan udskifte vindueselementerne. Hvis/nar vi udskifter vores vinduespartier i
lejlighederne, vil der blive dannet undertryk pa grund af udsugningen, nar vi far teetnet mellem vaeg/loft og
vindueskarmen.

Med indblaesning af luft undgar vi indsugning af darlig luft fra spraekker omkring toiletkabiner og kold luft
fra spraekker omkring vinduer og dgre. Indeklimaet vil ogsa blive forbedret, idet vi i mange lejligheder har
problemer med fugt. Udsugningen af den varme luft vil blive anvendt til forvarmning af kold luft inden
indblaesning.

Vi har 450.000 kr. tilbage af den oprindelige bevilling pa 750.000 kr. til forsggsprojekter, som vi ikke har faet
brugt i 2013. De penge har vi overfgrt til 2014, hvor vi forventer at kunne iveerkszette et forsgg i en opgang i
byggeriet. Ved forsgget skal vi have afprgvet forskellige Igsningsmodeller til ombygning af badevaerelser,
idet der skal brydes hul i veeggen til montering af ventilationsrgr.

Det var oprindeligt meningen, at vi ville bruge en opgang i en A-blok, men for at spare lidt pa pengene, har
vi valgt at bruge en opgang i en B-blok. Vi forventer at forsgget vil blive lavet i 2014.
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Regulering af beboerindskud.
En af de fa ting af nye tiltag som faktisk er gennemfgrt i vinterens lgb pa trods af personaleandringerne er
regulering af vores beboerindskud. Reguleringen er sket for de fleste afdelinger omkring arsskiftet.

Zndring af a conto opkravning pa forbrug.
Da vi i efteraret 2012 fik den arlige afregning af forbrugsopggrelser pa vand, varme og el, fik vi henvendelser
fra nogle beboere. De undrede sig over, at deres varmeudgift var steget i forhold til de tidligere ar.

Indtil 2011 (afregningsperiode 01.06.2010-30.06.2011) udgjorde opvarmning af varmt forbrugsvand 30 % af
den samlede regning (uden fast afgift) fra Affaldvarme Aarhus og varme udgjorde 70 %. Fra 2012 er det
andret til 25/75 %. Derfor er varmeudgiften steget og varmt forbrugsvand blevet billigere.
Administrationen mente, at prisen for det varme vand var meget hgjere hos os end i de gvrige afdelinger.
Totalt set betaler vi den samlede regning, men da vi jo afregner varmt vand manedsvis, sa havde ingen lagt
maerke til @ndringen i Igbet af aret i 2012.

| Igbet af 2013 er der sa ndret pa a conto afregningen uden nogen kontakt til afdelingsbestyrelserne. Det
er administrationens opfattelse, at beboerne hellere vil have en arlig afregning og et fast a conto forbrug i
stedet for, at der afregnes det faktiske forbrug 2 maneder bagud. En del henvendelser har vist, at det ikke er
tilfeeldet.

| 2013 har vi ogsa faet et nyt websystem i boligforeningen til opsamling af forbrugsdata, som vi ikke var
enige i, at vi skulle betale over afdelingernes regnskaber. Foreningsbestyrelsen havde lovet en samlet
rapport omkring bade webl@sningen og andringen af a conto forbrug inden udgangen af september
maned. Det er (som gaettet) en af de ting, som er gledet helt ud i forbindelse med alle
personaleudskiftningerne.

Afdelingsbestyrelsen har faet en redeggrelse for indfgrelsen, som er ganske fornuftigt rent teknisk, idet den
gamle model ikke var driftssikker. Men det med betalingen har vi ikke hgrt mere til.

Det nye websystem har en ny funktion, idet det er forberedt til at kunne sende og oplagre data, sa det kan
bruges til forbrugsstatistik. Det vil kunne bruges i stedet for vores rumapparater, som jo kun kan aflaeses for
den aktuelle sum. Man kan ikke se, hvor meget man har forbrugt i en given periode. Der mangler dog noget
software udvikling, sa det kommer ikke til at ske med det fgrste.

Varmemalere og maling.
Vi har i mange ar snakket om varmemalere og varmemaling. Det skal vi til igen. Denne gang er det dog ikke
pa grund af defekter.

Afdelingen blev omlagt fra et enstrenget til et tostrenget varmesystem i 1998. De fglgende 5 ar satte en del
varmemalere i lejlighederne ud pa grund af defekter. Det medfgrte, at vi i 2008 fik skiftet alle vores
varmemalere.

Vores malere er ved at have en alder, hvor vi skal til at udtage 10% til kontrol ifglge lovgivningen. Det har vi
afsat penge til pa planlagt vedligehold. Vi kan herved se, hvor slidte malerne er efter 6 ar.

| afdelingsbestyrelsen har vi gennem lengere tid drgftet forskellige forbrug af vand, varme og el. | den
forbindelse er vi blevet opmaerksomme p3, at der faktisk ikke er nogen saerskilt maling af afdelingens falles
forbrug af varme. Det feelles forbrug fordeles saledes over det individuelle forbrug. Det skal vi have lavet om
pa, nar vi engang skal til at skifte malerne. Ligeledes skal vi have en kostzegte afregningspris pa det varme
forbrugsvand.
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Affaldsger under jorden.
Vores projekt med at fa affaldet placeret i beholdere under jorden ligger lidt stille. Dels forsgger vi at finde
nogle priser pa anlagsudgiften, som er lavere end de 1,5 million, som vi hidtil har faet oplyst.

Vi er ved at kigge pa en Igsning, hvor det kun er husholdningsaffaldet, som skal i beholdere under jorden.
Containere til papir og glas skal fortsat sta pa nogle fa ger i byggeriet.

Leeskur i beplantning.

Bestyrelsen har besluttet at opfgre et lille laeskur/overdaekning, i beplantningen hen mod genbrugspladsen.
Der star som bekendt en del personer i dette omrade i de dage, hvor det er til at sta ude, og det harien
lang periode veeret et gnske fra brugerne af stedet om, at der kom en overdaekning.

Der har vaeret nogen usikkerhed pa om vi overhovedet matte opfgre noget pa dette areal, da det tilhgrer
Aarhus Kommune, men kommunen gnsker at vi skal overtage omraderne rundt om. Sa dermed er
muligheden nu kommet og usikkerheden fjernet.

Overdaekningen er allerede sat op, og den er betalt af de 3 afdelinger Holmstrup, Thorsbjerg og Odinsgard
efter fordelingsngglen pr. lejemal.

Legepladser- udearealer mv.

Vi fik i 2013 opfert en legeplads ved 233 C og 239 C, og umiddelbar efter opfgrelsen var der en del kritik af
de beboere, der bor umiddelbar op til arealet. Pa det sidste har der ikke veeret henvendelser, sa maske er
der ro om sagen.

Der har gennem tiden vaeret sager, hvor opfgrelse at nye legearealer har givet voldsom kritik, og vi
bestraeber os pa at involvere de beboere, der bliver "naboer” til legearelerne; men det kraever ogsa, at du
melder dig til udvalget for at fa indflydelse pa, hvad der bliver lavet, og hvor det skal placeres.

Der har ogsa vaeret et par indlaeg i Sofus omkring renovering af “skaterbanen” ved det omrade, hvor der er
Sankt Hans bal. | den gruppe, der var med til at beslutte, hvorledes midlerne til legeareal skulle bruges,
indgik ogsa et forslag om renovering af Skaterbanen.

Den del af skaterbanen, der blev renoveret, kom pengene fra kontoen for asfaltbelaegninger, da vi brugte
hele legepladspuljen pa de ca. 245.000 pa det nye legeareal ved 233, samt til renovering af de eksisterende
legepladser. Nar der naevnes dette, er det fordi, der har vaeret en del kritik i Sofus angaende at skaterbanen
ikke blev renoveret, nar det var en del af det oplaeg, som legepladsudvalget arbejdede ud fra.

Der ler i 2016 igen en pulje til legearealer pa 224.000 kr, og i Igbet af 2015 skal der nedsaettes en gruppe,
der forholder sig til anvendelse af disse penge. Der vil komme et opslag om deltagelse i det forberedende
arbejde i Igbet af foraret 2015. Der vil typisk vaere 2 fra afdelingsbestyrelsen, og sa de, der ellers gar ind i
arbejdet. Ved den sidste pulje 2012 midler, blev de fleste penge brugt til gruppen af mindre bgrn og maske
skulle vi for 2016 midlerne taenke pa gruppen af de lidt stgrre bgrn. Sa frem med ideerne.

Vi har en multibane i syd, som ikke bliver helt anvendt til sit formal. Vi har tennis- og wolleynet, men de har
ikke vaeret anvendt de sidste 10ar. Banen traenger til en opfriskning, og vi vil i Igbet af 2014-2015 se pa
mulighederne for en “ny” anvendelse af banen. Er der nogle, der har ideer til, hvordan banen kunne
nytaenkes - sa venligst meld ud.
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Hundelufter indhegning.

| 2013 har vi lavet en indhegning af et graesareal i syd udfor 247, som kan anvendes til hunde, hvor de ma ga
Igse uden band. Indhegningen bliver delvist finansieret af dyreklubben, idet klubbens kontingent for 2013
indgar i betalingen. Indhegningen har kostet 23.000 kr. + moms, hvoraf dyreklubben har betalt 11.000 kr.

Arealet er ikke taenkt som et hundetoilet, sd man skal samle op efter sin hund, hvis det uteenkelige skulle
ske. Der er opstillet et stativ med poser ved indgangen med hundeposer.

Afdelingens hjemmeside.
Afdelingens hjemmeside bliver flittigt brug, og det er nu lykkedes at fa hjemmesiden HOLMSTRUP.DK, den
er ikke aktiveret endnu, og vores gamle domaener, Holmstrup.net og Holmstrup.info fungerer stadig.

Beskaering og faeldning af traeer.
Lige for deadline til beboermgdet har vi i afdelingsbestyrelsen modtaget et forslag med regler om
nyplantning og faeldning af traeer. Arsagen er, at vi i 2013 har faeldet et trae ved 277.

Vores genbrugsplads i nordvest bliver jeevnligt brugt af udefrakommende, hvorfor vi for nogle ar siden
opsatte videoovervagning. Her i 2013 har vi dels kgbt nyt udstyr og dels flyttet optagerenheden til 277.
Billederne sendes nu via et tradlgst signal fra pladsen til 277. Linden ved 277 stod i vejen for signalet,
hvorfor det er blevet faldet.

Vi har i de sidste 10 ar haft mange henvendelser fra beboere i byggeriet omkring treeer, som er blevet for
store og skygger for lys ind i lejlighederne. Derfor er rigtig mange af vores traeer fra de fgrste af byggeriets
tid blevet faeldet. Nogle har mattet lade livet af mere naturlige arsager, som sygdom og stormskader. Og
linden i 277 for at slippe for en stgrre regning til nedgravning af kabel fra genbrugspladsen til 277.

| midterarealet far vi jeevnligt kasse beskaret traeerne. Vi har ogsa i 2013 feeldet et par store treeer ved
skaterbanen, idet de gdelagde asfalten. Vi har faeldet nogle traeer ved rundedelen med vaskepladsen, som
stod for teet. Vi har faeldet traeer i haverne, hvor grene slog mod bygninger. Vi har faeldet traeer, hvor der var
risiko for at redderne groede ned i kloaker. Vi har beskaret en del i traeer langs stierne, som stod for taet. Det
gik dog ikke helt efter planen, idet nogle traeer blev beskaret meget voldsomt og kun star med stammerne
tilbage. Der har vaeret mange grunde til, at vi har beskaret og feeldet traeer.

| afdelingsbestyrelsen er vi ikke begejstrede for at faelde traeer, sa vi har det princip, at vi planter nye, nar
nogen faeldes. Det er ikke lige populaert, nar et stort tree ved en sti mellem A og B blokke erstattes med et
nyt mindre. Det kan ses et par steder, hvor der har vaeret haervaerk pa nyplantede trzeer.

Vi har en meget teet og hgj beplantning mod vest, som efterhanden traenger meget til udtynding og
beskaering. Det er grundejerforeningen Bifrost og Holmstrup, som har vedligeholdelsesopgaven og ikke
kommunen. Sa indenfor en overskuelig arraekke, ma vi i gang med opgaven.

Vi har stor forstaelse for Margrethe og Hans Martins forslag, men det vil vaere umuligt at administrere. Det
vil medfgre, at vi ikke kan faelde traeer i bebyggelsen, hvis traeet er specielt godt for insekter. Vi skal ogsa
plante treeer, som er velegnede for insekter — som vi sa ikke om nogle ar kan faelde igen, hvis de bliver for
store. Vi kan ikke tynde ud i beplantningen mod vest, idet der masser af traeer/buske, hvor insekter finder
fgde. Og hvordan skal udtrykket ” insekter” skal forstas. Geelder det ogsa alle de insekter, som er fgdekaede
for fugle og andre insekter.
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Regnskabet for 2013.

Regnskabet udviser et overskud pa 967.000 kr., som overfgres til overskudskontoen. Heraf udggr de 450.000
kr. til vores projekter, som var udgiftsfgrt i 2013 men ikke blev brugt. Det reelle overskud er derfor pa
517.000 kr.

Overskuddet fremkommer pa fglgende omrader.

Vandafgift 107: da vi havde budgetteret efter et forbrug fra et tidligere ar, hvor der blev vasket altanvinduer,
var budgettet sat 45.000 kr. for hgijt.

Renovation 109: er blevet noget billigere end forventet, idet antal af tsmninger har veeret mindre.

El feelles udgifter 111: den kgbte el er mindre pa grund af, at vi selv er begyndt at producere.

Renholdelse 114: Ipnudgiften har vaeret mindre end forventet, idet vi dels har sagt farvel til varmemester
Mogens Rasmussen i 2013 og goddag til en gardmand, som ikke far helt det samme i Ign. Endvidere er der
sygedagpengerefusion i forbindelse med et par leengerevarende sygdomsperioder ved de ansatte.
Feellesvaskeri 118: dels er brugen af falles vaskeri faldende, men der er ogsa besparelser pa el og vand, idet
de nye maskiner har et lavere forbrug. Det sidste er helt som forventet.

Diverse udgifter 119: et mindre forbrug pa 80.000 kr. Dels havde vi afsat penge til overdaekningen i
beplantningen i 2013, som fgrst bliver udgiftsfgrt i 2014. Dels er tilskuddet sommerfesten blevet mindre,
idet afdeling 11 og 12 har betalt en deres del heraf.

Renter 202: renteindtaegten har vaeret 130.000 kr. hgjere end budgetteret.

Planlagt vedligehold 116: udgiften har veeret en del hgjere end budgetteret, idet vi i 2013 har betalt for det
nye vaskeri. Konto 116 pavirker ikke driftsregnskabet.

Overskudskontoen.
Iflge lovgivningen skal et overskud eller underskud nu overfgres til overskudskontoen. Forbrug af kontoen
skal godkendes pa beboermgdet.

Overskudskontoen udgjorde den 31.12.2013 3.122.100 kr. | 2014 er det budgetsat, at der anvendes 835.000
kr. til huslejedaekning og 450.000 kr. til projekter. De resterende 1.837.100 kr. skal prioriteres pa
budgetmgdet i efteraret.



Page 42 of 99

Forslag til afdelingsmgde 7. april 2014 — afd. 6 Holmstrup

Ordlyd:
Forslag til ‘regelsaet’ for feellesarealer — gaeldende for driftskontoret/afdelingsbestyrelsen

Beplantning pa faellesarealer, ved stier mv. skal sikre at der tilbydes insekter rigelig tilgang til pollen og
nektar hen over aret. Dvs. der skal vaelges traeer og buske der understgtter at vores insekter far bedst
mulige vilkar. Og vilkarlig faeldning/beskaering af sadanne traeer og buske skal undgas.

Bemaerkninger:

Umiddelbar arsag til forslaget er feeldningen af den store lind ved ‘rondellen’ Jernaldervej 277 i begyndelsen
af aret. S3 vidt vi kan se kan den ikke have vaeret til gene for nogen, og den har de sidste mange ar veeret et
summende helle for en masse insekter et par uger i Igbet af juli. Skovforeningen skriver:
(http://www.skovforeningen.dk/media/skoven-lige-nu-lind-jul_1.pdf)

Linden er keerlighedens tree.
Den blomstrer i juli maned,
og den fine duft tiltraekker
mange insekter.

Juli er en maned hvor det kniber med blomster med nektar og pollen, derfor burde linden have varet fredet
— hvis man taenker pa insekter. Rigtig mange insekter har det efterhanden svart i Danmark fordi naturen
fortraenges. Se her: (http://www.entoweb.dk/def/naturforvaltning.php)

Nar der laegges planer for naturen er det vigtigt, at insekterne inddrages pa linje med, at man ser pa fx forekomster af fugle og blomster.
Insekterne udger hovedparten af alle arter, sa uden inddragelsen af dem tager man kun hand om en lille del af naturen. Da mange
insekter tilmed er bade smukke - som fx dagsommerfuglene og har en fascinerende biologi, er det oplagt at tage vidtgaende hensyn til
insektforekomster ved naturplanleegningen.

= Nar man forvalter seerlig veerdifuld skov eller andre naturomrader, er det vigtigt, at insekterne ogsa inddrages.

®  Nar der foretages vurderinger af, hvordan natur og miljg vil blive pavirket af opferelsen af starre anlaeg som fx en ny motorve;j,
bar det ske bl.a. pa grundlag af insektforekomster i omradet

®  Ved tilretteleeggelsen af pleje af saerligt bevaringsveerdige lokaliteter eller naturtyper bar man vide hvilke szerligt
bevaringsveerdige insekter, der lever i de pageeldende naturomrader, sa plejen kan tage hensyn til insekterne.

Nar et omrades naturveerdi skal bedemmes og forvaltes kan det kort sagt ikke ske pa en meningsfuld made uden, at insekterne
inddrages

Mere om traeer, buske og insekter her:

http://www.naturstyrelsen.dk/NR/rdonlyres/6B3F9CC7-7E4E-491C-8C6E-
1EEDA77AB892/0/40dansketraeerogbuske.pdf

Med venlig hilsen,
Hans Martin Gardhus og Margrethe Borchorst
Jernaldervej 259 B, 1. tv.


http://www.entoweb.dk/def/naturforvaltning.php
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Beboermgode

I henhold til boligforeningens vedtaegter § 21 indkaldes hermed til
afdelingsmede vedr. budget for 2014.

Onsdag, den 18. september 2013 kl. 19.00

i selskabslokalet i 245.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Afdelingsbestyrelsens beretning for perioden til godkendelse.

3. Foreningsbestyrelsens beretning til forelaeggelse.

4. Afdelingens budget for 2014 samt brug af overskudskonto til godkendelse.
5. Indkomne forslag.

6. Evnt.

Der vil som vanligt blive serveret kaffe, te, bred, el og vand.
Beboermedet er som vanligt regfrit med indlagte rygepauser uden for lokalet.

Pa vegne af afdelingsbestyrelsen

Edvin Juhl

Holmstrup, den 09.09.2013.
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Afdelingsbestyrelsens beretning efteraret 2013.

Forord.

| de sidste par beretninger har vi orienteret fyldigt om projekterne med vedvarende energi, &ndring af
udsugningen og badeveerelseskabiner. De afsnit har vi reduceret veesentligt i denne beretning. Vi giver
derfor kun en mindre opdatering pa stadiet af de forskellige projekter i denne beretning.

Derimod skal et par andre forhold have nogle ord med pa vejen. Og som det ogsa er ved at vaere tradition
for, sa har vi ogsa et emne med i denne beretning, hvor vores kaere administration ikke kan finde ud af, at de
er til for beboerne og ikke omvendt. Denne gang handler det om a conto opkraevning af forbrug.

Vedvarende energi.

Pa beboermgdet i foraret 2012 fremlagde vi et projekt til opsaetning af solceller og solfangere i Holmstrup
samt omlaegning af vores udsugning til balanceret ventilation. Beboermgdet godkendte vores forslag om at
afseette 750.000 kr. fra overskudskontoen til 3 forsggsprojekter.

Der er brugt ca. 300.000 kr. af bevillingen til dels solcelleanlaegget og dels teknikerhonorar. Da vi ikke nar at
bruge resten af bevillingen i 2012, har vi overfgrt pengene til 2013.

Solcelleanlaeg.

Vi har etableret et forspgsprojekt med solceller til produktion af el pa taget af opgang 217 A til hgjre.
Anlaegget blev sat i drift den 27.08.2012. Anlaegget var oprindeligt dimensioneret til 8.000 kWh arligt. |
forbindelse med opsaetningen blev anlaegget reduceret til 6.000 kWh, idet der pa taget skulle vaere plads til
adgangsve;j til lugen, der fgrer ind under taget.

Anlaegget har i det f@rste ars tid produceret 6.600 kWh, hvilket er en smule over det forventede, nar der
tages hgjde for antallet af soltimer. Anlaegget opfylder derfor vores forventning om en afskrivningsperiode
pa 10 - 12 ari forhold til den nuveerende elpris.

Vi sigter derfor pa at udvide afdelingens solcelleanlzeg til et nyt anleeg pa hele taget i den nordlige ende af
byggeriet. Taget i nord vender mod syd, hvorfor det ma forventes en bedre udnyttelsesgrad end vi har pa
anlaegget i 217 A. Projektet nar ikke at blive feerdigt til dette beboermgde.

Solfangeranlzeg.

Ved beslutningen pa beboermgdet i april 2012 blev det vedtaget at igangsatte et forsggsprojekt med
solfangere til produktion af varme pa taget af opgang 219 A til venstre. Forsggsprojektet er indstillet, idet
det ikke var rentabelt. Safremt der viser sig nye muligheder — eller priserne pa varme forandrer sig
veesentligt, tager vi det op igen.

Vinduespartier ved dbne altaner og haver.
Afdelingsbestyrelsen har i flere ar undersggt mulighederne for en udskiftning af vinduespartier ved de abne
altaner og haver. Dels er vinduerne nu 37 ar gamle, og dels har vi problemer med kuldeindfald.

Vi har faet lavet en termografering og en tilstandsrapport pa vinduerne. Rapporterne kan ses pa vores
hjemmeside. Konklusionen er, at vores vinduespartier teknisk set fungerer. Traeet er de fleste steder sundt,
idet der jo de fleste steder er overdakket eller udhaeng. Treeet er ogsa vedligeholdt. Altandgrene kan dbne
og lukke. Isoleringsmaessigt og komfortmaessigt har vi derimod store problemer. Det piver ind mange steder
ved altandg@re og mellem karm og beton, og termoruderne traenger til udskiftning rigtig mange steder.
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Det er dog ikke sa ligetil at skifte facadepartierne og ggre vores lejligheder taette. Da vi har udsugning, vil en
taetning medfgre undertryk, hvorved luft kun kan traekkes ind fra spraekker rundt om badekabiner — og det
kommer der ikke ren luft ind af.

Balanceret ventilation.

Vi arbejder fortsat med et forsggsprojekt med balanceret ventilation. Boligventilation/balanceret ventilation
er en forudsaetning for at vi kan udskifte vindueselementerne. Hvis/nar vi udskifter vores vinduespartier i
lejlighederne, vil der blive dannet undertryk pa grund af udsugningen, nar vi far teetnet mellem vaeg/loft og
vindueskarmen.

Med indblaesning af luft undgar vi indsugning af darlig luft fra spraekker omkring toiletkabiner og kold luft
fra spraekker omkring vinduer og dgre. Indeklimaet vil ogsa blive forbedret, idet vi i mange lejligheder har
problemer med fugt. Udsugningen af den varme luft vil blive anvendt til forvarmning af kold luft inden
indblaesning.

Vi har 450.000 kr. tilbage af den oprindelige bevilling pa 750.000 kr. til forsggsprojekter, som vi ikke har faet
brugt i 2013. De penge har vi overfgrt til 2014, hvor vi forventer at kunne iveerkszette et forsgg i en opgang i
byggeriet. Ved forsgget skal vi have afprgvet forskellige lgsningsmodeller til ombygning af badevaerelser,
idet der skal brydes hul i vaeggen til montering af ventilationsregr.

Vi har derfor endnu ikke en fiks og feerdig Igsning pa, hvordan vi skal lave balanceret ventilation og
ombygning af badevaerelserne, men vi haber og regner med at kunne komme med en Igsning i Igbet af
2014.

Regulering af beboerindskud.

Afdelingens beboerindskud skal reguleres. Det vil ske i Igbet af vinteren i takt med, at oplysningerne om
vores boliger opdateres pa Arhusbolig. Reguleringen vil kun ske for nye udlejninger, og vil ikke bergre de
nuvaerende lejeforhold.

Og hvorfor sa nu det.

Vi har stadig det samme indskud, som der blev fastsat ved byggeriets start. | mellemtiden er alt andet —iszer
vores husleje steget. Vi far derfor store tab ved flytning, nar der mangler at blive betalt husleje. Vores
indskud kan kun daekke lidt over en maneds husleje. Ved at forhgje indskuddene vil tab ved flytning blive
mindre.

Nogen vil maske mene, at det nu er foreningens dispositions fond, som betaler for lejeledighed og tab ved
fraflytninger, sa derfor er det ikke os selv som daekker tabene. Men det er det faktisk. Vi indbetaler til
dispositionsfonden med 544 kr. arligt pr. lejemal over huslejen.

Der er saledes tale om en udligningsordning. Derfor er det ogsa vigtigt, at alle afdelinger i boligforeningen
far reguleret indskuddene.

| afdelingsbestyrelsen havde vi gerne set, at indskuddene kom til at svare til 3 maneders husleje og blive
reguleret hvert ar. Det kan ikke lade sig ggre, da der dels ikke er hjemmel hertil, og dels vil veere
administrativt besveerligt. Vores indskud vil derfor bliver reguleret op til det tilladelige i henhold til
lovgivningen, hvilket stort set vil svare til 3 maneders husleje. Men som naevnt i indledningen, vil
reguleringen kun ske ved nyindflytning og ikke for de eksisterende lejeforhold.
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Den tavse administration — og websagen.

Set i lyset af, hvad vi i de sidste 10 dr har postet ud af penge i et fors@g pa at styre vores varmeudgifter, sG er
det rystende, at vi nu igen i ar kan opleve, at vi har en administration som excellerer i tavshed og manglende
orientering.

Lad os blot lige i flaeng naevne vores tidligere sager med varmemdlerne, som kostede os omkring 3 mio.
kroner. En regnefejl i vores varmeopggrelser, som man forsggte at holde skjult for os samt rodet med
omlaegning af Ian i 2006, som vi farst fik kendskab til i 2009.

Her i 2012 har vi s bgvl med omlaegningen af vores teknikrum, hvor man glemmer at slutte en vejrstation
til, samt glemmer at forteelle, at nogle ventiler er i restordre et Grs tid. Dernaest kommer en udgift pa
146.000 kr. til omlaegning af afregningssystemet, som de heller ikke fortaeller om.

Muligvis er det ikke manglende vilje, men blot manglende evner, ndr en afdelingsbestyrelse bliver forholdt
oplysninger. Men resultatet er det samme. Beboerne far regningen.

Sadan skrev vi vores beretning til forarsmgdet.

Siden har vi sa forsggt at fa styr pa, hvad vi far for de 146.000 kr. Det er ikke sa nemt. Administrationen
mener, at det er de afdelinger, der har individuel afregning via administrationen, som skal afholde
udgifterne hertil. Vi mener, at nar vi betaler 200 kr. arligt pr. husstand pr. afregningssystem, sa ma det ogsa
indeholde betaling for opdatering af deres systemer. Hvad betaler vi ellers gebyrer for.

Foreningsbestyrelsen har lovet en samlet rapport omkring bade weblgsningen og andringen af a conto
forbrug inden udgangen af september maned.

Zndring af a conto opkraevning pa forbrug.
Da vi i efteraret 2012 fik den arlige afregning af forbrugsopggrelser pa vand, varme og el, fik vi henvendelser
fra nogle beboere. De undrede sig over, at deres varmeudgift var steget i forhold til de tidligere ar.

Tidligere udgjorde opvarmning af varmt forbrugsvand 30 % af den samlede regning og varme udgjorde 70
%. Nu er det aendret til 25/75 %. Derfor er varmeudgiften steget og varmt forbrugsvand blevet billigere.
Totalt set betaler vi den samlede regning, men da vi jo afregner varmt vand manedsvis, sa har ingen lagt
meerke til &ndringen i Igbet af aret.

| Ipbet af 2013 er der sa sendret pa a conto afregningen uden nogen kontakt til afdelingsbestyrelserne. Det
er administrationens opfattelse, at beboerne hellere vil have en arlig afregning og et fast a conto forbrug i
stedet for, at der afregnes det faktiske forbrug 2 maneder bagud. En del henvendelser har vist, at det ikke er
tilfeeldet.

Administrationen mener ogsa, at det vil vaere tidsbesparende, nar der ikke skal afregnes 2 maneder bagud —
samtidig vil det eliminere fejl. Sa kan man jo undre sig over, at vores gebyrer for brugsafregninger stiger igen
til 2014. Med fuldsteendig samme takt, som de tidligere ar.

| forbindelse med at vi forkastede regnskabet for 2012 pa vort beboermgde i foraret, har vi fremsendt en
besvarelse herpa til Arhus Kommunes Tilsyn, hvor vi har dels redegjort for vor beslutning — og dels meddelt,
at vi ikke mener, at der er lovhjemmel i den almene boliglovgivning til at opkraeve gebyrer, som ikke
beregnes pa grundlag af direkte bergrte udgifter.
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Tilsynet har den 05.07.2013 godkendt afdelingens regnskab for 2012. For sa vidt angar udgiften til
websystemet, bliver dette henvist til domstolene, idet det fgrst skal konstateres, om afdelingen har lidt et
tab. Spgrgsmalet om beslutningsprocessen bliver henvist til det beboerdemokratiske system. Tilsynets
udtalelser sig ogsa generelt om gebyrer, men det fremgar ikke tydeligt, hvad de mener om de opkraevede
gebyrer pa forbrugsregnskaber.

Bade hvad angar websystemet og a conto afregninger, vil vi felge op pa begge sager.

Sofus

Afdelingens beboerblad er velegnet til at sprede information og debat i afdelingen. Der er nedsat en
selvsupplerende redaktion, der ggr et prisveerdigt arbejde for at Sofus jeevnligt kommer ud. Det kan veere en
balancegang for redaktionen, nar den modtager laesebreve fra beboere, der gar i kgdet pa andre beboere.

Vi gnsker, at der skal vaere plads til laeserbreve og debat pa et sagligt grundlag. Hvor nogen naevnes, skal
man have mulighed for at svare i samme nummer.

Vi gnsker ogsa en god stemning, og ikke at vi begynder at svine hinanden til. Sofus finansieres i sidste ende
af beboerne, sa afdelingens ressourcer skal ogsa her bruges med omtanke. Derfor synes
afdelingsbestyrelsen, at det var velovervejet, da redaktionen af Sofus undlod at bringe et laeserbrev i bladet
efter forarets beboermgde. Redaktionen formulerede sin afvisning saledes:

"Vi mener ikke at Sofus skal veere talergr for beboernes interne problemer, da det nemt kan blive et blad med
sladder og beskyldninger, og fordi vi mener at det er op til beboerne selv at Igse deres problemer."

Afdelingsbestyrelsen er helt enig i overstaende. Det kan derfor undre, at medlemmer af redaktionen
alligevel valgte at mangfoldigggre det afviste laeserbrev. Ganske vist ikke i Sofus, men alligevel som et
postkasseomdelt brev. Det skal afdelingens ressourcer ikke bruges til. Afdelingsbestyrelsen betragter det
som en engangsforeteelse.

Affaldsger under jorden.
Vores projekt med at fa affaldet placeret i beholdere under jorden ligger lidt stille. Dels forsgger vi at finde
nogle priser pa anlaegsudgiften, som er lavere end de 1,5 million, som vi hidtil har faet oplyst.

Dels skal vi have fundet en Igsning pa, at det er gratis at fa afhentet papir og glas fra containerne. Det vil
derfor medfgre en stgrre udgift, at lave beholder under jorden hertil.

Reglementer.
Vi har i flere ar barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement,
raderetskatalog og et katalog pa kgkkenudskiftning. | foraret fik vi vedtaget et nyt ordensreglement.

Naeste fase er, at vi skal i gang med en redigering af vedligeholdelsesreglementet og have lavet et
raderetskatalog. Det er ikke blevet faerdigt til dette beboermgde, og det kommer til at treekke lidt laengere
ud end forventet, idet vi har mattet sige farvel til vores afdelingssekretaer, som var pa opgaven.



Page 48 of 99

Legepladser- udearealer mv.
Vi skrev i sidste beretning, at der i 2012 var afsat midler til etablering af et nyt legeomrade, og at pengene
kunne overfgres til 2013. Vi har hen over vinteren 2012-2013 arbejdet videre med et legeplads projekt.

Legearealet er nu anlagt imellem 233 C og 239 C, hvor der er opf@r en "klatrebane”, rutsjebane, gangbroer
mv. Desuden kommer der en “fuglerede” gynge og en vippe.

Vi har faet en del kritik af de omkringboende, der ikke fglte sig orienteret godt nok. Projektet har veeret pa
beboermgde, og det har veeret i Sofus. Da det blev besluttet, at det skulle ligge mellem 233C og 239C, blev
der omdelt en lille skrivelse, der fortalte lidt om tankerne med legearealet. Hvis man var interesseret i at
deltage i udformningen af arealet, skulle man melde sig. Der kom dog ingen reaktion fra beboere i omradet.

Hvis det skal ggres anderledes naeste gang, der er afsat penge til renovering af legearealer, forudsaetter det,
at man selv melder ud, nar processen er i gang. Hvis du vil have indflydelse pa det naeste projekt, sa meld
dig, nar der bliver indkaldt og materiale sendes ud.

Her i 2013 har vi ogsa faet "rettet” vores boldbane for huller, og der er kgbt nye mal.

Omradet, hvor vi holder Sankt Hans ved den runde asfaltbane, er ved at fa ny asfalt. Pengene hertil tages
ikke fra kontoen for legeudstyr, men fra en anden konto for udearealer. Arbejdet sker i gvrigt sammen med
flere andre arbejder med belaegninger i terreen.

Der er selvfglgelig ogsa den arlige sikkerheds gennemgang af alle legeredskaber, som driften tager sig af.

Skimmelsvampe.

| 2011 og 2012 er der konstateret skimmelsvampe i 3 lejligheder i Holmstrup. | 2 tilfeelde er skimmel-
svampene af udsugningen suget ind i lejlighederne fra keelderrum, hvor der var treengt vand ind gennem
betonen udefra. Det ene tilfaelde skyldes en defekt kloakbrgnd i terraenet udenfor. Det andet tilfaelde
skyldes vandindtraengen i en rgrkanal. Det tredje tilfeelde skyldes en gammel vandskade under
gulvbraedderne, som ikke er blevet godt nok tgrret ud.

Skaderne er blevet udbedret i 2012, sa nu skal regningen betales. Og det har vaeret dyrt. Det har kostet
omkring 750.000 kr., som er betalt med ikke udgiftsfgrt. Det vil ske over de naeste 5 ar, hvor der udgiftsfgres
150.000 kr. arligt, sa vi ikke fa et keempesmeek pa engang.

Hundelufter indhegning.
Holmstrup Dyreklub har sggt om at fa en indhegning i byggeriet, hvor ens hund kan Igbe frit og lege med
andre hunde. Endvidere vil de gerne have et sted, hvor de kan lave traning osv.

Vi har derfor bevilget en indhegning af et graesareal i syd udfor 247, som kan anvendes til hunde, hvor de
ma ga lgse uden band. Indhegningen bliver delvist finansieret af dyreklubben, idet klubbens kontingent for
2013 indgar i betalingen.

Arealet er ikke taenkt som et hundetoilet, sa man skal samle op efter sin hund, hvis det uteenkelige skulle
ske. Der bliver opstillet et stativ ved indgangen med hundeposer.

Da vi har en opfattelse af, at vi ogsa finansierer hundeposer til vore 2 naboafdelinger, har vi foreslaet de
andre afdelinger, at indkgb fra 2014 bliver et faellesanliggende over driften, sa der sker en forholdsvis
fordeling af udgiften.
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Budgettet for 2014.

Vi har en hel del poster, hvor vi far forhgjelser i 2014. For at holde huslejen nede pa 3% foreslar vi, at der
anvendes 835.000 kr. af overskudskontoen til huslejedaekning. Det er 335.000 kr. mere end i 2013.

Vi far en stigning i ejendomsskatter pa 51.000 kr. Vores renovation falder med 38.000 kr. Vandafgiften falder
ogsa, men det er ikke reelt, idet forhgjelsen i 2013 skete pa baggrund af tal fra 2011, hvor der havde vaeret
et meget hgjt forbrug til facaderens.

Administrationsbidraget stiger med 80.000 kr. og indbetaling til dispositionsfonden stiger reelt med 47.000
kr., nar der tages hgjde for, at vi ikke selv laengere skal betale for tab ved fraflytninger.

Faldet pa konto 115 skyldes udelukkende kun, at vores projekter bliver udgiftsfgrt her. Udgiften hertil
modsvares af indtaegtsfgringen fra overskudskontoen. Der er saledes ikke en reel stigning eller fald pa konto
115. Derimod stiger henlaeggelserne pa konto 120 med naesten 280.000 kr.

Pa konto 126 bliver der udgiftsfgrt 150.000 kr. til afskrivning pa skimmelsvampesagerne. Dette vil ske de
naeste 5 ar.

Der hvor vi far de stgrste smaek er pa aftrapningen af rente, drifts og huslejesikringen, som bliver pa
525.000 kr. i alt.

Overskudskontoen.
Ifglge lovgivning skal et overskud eller underskud nu overfgres til overskudskontoen i stedet for som hidtil til
henlaeggelserne. Forbrug af kontoen skal godkendes pa beboermgdet.

Overskudskontoen udgjorde den 31.12.2012 2.654.406 kr. | 2013 er det budgetsat, at der anvendes 500.000
kr. til huslejedaekning og 750.000 kr. til projekter. Heraf vil 450.000 kr. bliver overfgrt til 2014. 1 2014 foreslas
det, at der anvendes 835.000 kr. til huslejedakning.
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Beboermode

I henhold til boligforeningens vedtaegter § 21 indkaldes hermed til
afdelingsmeode vedr. valg og regnskab.

Mandag, den 15. april 2013 kl. 19.00

i selskabslokalet i 245.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Beretninger.

b. Afdelingsbestyrelsens beretning til godkendelse.
3. Afdelingens regnskab for 2012 til godkendelse.
4. Indkomne forslag.

a. forslag vedr. 2ndring af afdelingens ordensreglement.

5. Valg.

f. Valg af 5 afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
6. Event.

Vedr. Valg.

Folgende afdelingsbestyrelsesmedlemmer er pa valg:

Elly Lindved, Annette Knight, Rudolf Bay, Johnny Bendiksen og Svend Ove
Bohm.

Materialet til beboermeodet er ret omfattende, hvorfor vi ikke kan trykke og
samle det i et saet. Materialet bestir af dagsorden, regnskab for 2012, beretning
og forslag til 2ndring af ordensreglementet.

Der vil vaere kaffe, te, bred, ol og vand i lebet af aftenen.

Beboermodet er rogfrit med indlagte rygepauser. Rygning foregir uden for
lokalet.

Pa vegne af afdelingsbestyrelsen

Edvin Juhl
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Afdelingsbestyrelsens beretning foraret 2013.

Forord.

Vores beretning til forarsmgdet vil have fokus pa de projekter, som vi har sat i sgen. | februar nummeret af
Sofus lavede vi en status pa dem. Vi vil ikke gentage det hele her, sa beretningen vil mest indeholde en
opdatering af disse emner.

Men ogsa et par andre forhold skal have nogle ord med pa vejen. Og sa har boligforeningens administration
igen, igen, igen levet op til deres veerste sider med manglende kommunikation.

| beretningen henviser vi et par steder til bilag og uddybninger af de enkelte punkter. Disse kan ses pa
afdelingens hjemmeside. Hvis vi skulle trykke alle bilagene ville beretningen fylde ganske mange sider.

Vedvarende energi.

Da Holmstrup blev projekteret for 40 ar siden, var energi og forbrug ikke pa dagsordenen. Derfor er stort set
alle byggerier fra den periode store energislugere. | dag stilles der strenge krav til bade forbrug og afregning
af el, vand og varme, nar man bygger nyt.

Da Holmstrup blev ombygget i midthalvfemserne, var det et gnske, at vi skulle have vedvarende energi med
i projektet. Det blev ikke til noget, idet vi dengang ikke kunne fa en tilladelse til at opsaette solfangere,
solceller, varmepumper og lignende. Arhus Kommunes varmeplan forbgd, at man fravalgte fjernvarmen.

Siden er der sket en del med lovgivningen. Det nu er blevet tilladt, at man selv kan producerer varme,
selvom man bor i et fjernvarmeomrade. Det er nu ogsa tilladt, at levere egen produceret el ud pa el-nettet i
den sakaldte nettoordning. Rentabiliteten pa solceller, solfangere og varmepumper er — eller var - blevet
vaesentligt forbedret. En af arsagerne er de stigende energiafgifter. Det har regeringen nu lavet om pa —
altsa pa ordningerne. Ikke de stigende afgifter.

Pa beboermgdet i foraret 2012 fremlagde vi et projekt til opsaetning af solceller og solfangere i Holmstrup
samt omlaegning af vores udsugning til balanceret ventilation. Beboermgdet godkendte vores forslag om at
afseette 750.000 kr. fra overskudskontoen til 3 forsggsprojekter.

Oplaegget fra ingenigrfirmaet Viggo Madsen A/S (det var ogsa dem, som var med i renoveringen) kan ses pa
vores hjemmeside, hvor vi ogsa Igbende orienterer om projekterne stadie. Pa hjemmesiden kan man ogsa
se projektforhold og billeder. | de naeste afsnit vil vi gennemga forspgsprojekterne og status.

Solcelleanlaeg.

Vi har etableret et forsggsprojekt med solceller til produktion af el pa taget af opgang 217 A til hgjre.
Anlaegget blev sat drift den 27.08.2012 kl. 7:00 om morgenen. Den strgm, som der bliver produceret, indgar
i afdelingens feelles forbrug. Der er fra forsggsprojektet ikke levering af strgm til individuelt forbrug i
lejligheder.

Tegninger og tekniske data er kan ses pa afdelingens hjemmeside. Endvidere er der billeder fra monteringen
og igangsaetningen.

Vi star lidt i et vadested pt. Dels kan vi fgrst se den arlige produktion, nar der er gaet et ars tid. Dels er der
kommet ny lovgivning, som maske — maske ikke vil blive et problem for rentabiliteten, idet lejerboliger igen
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- igen bliver forskelsbehandlet af politikerne pa Christiansborg. Vi kan derfor fgrst give et bud pa
rentabiliteten til efterarsmgdet.

Dels handler det om, hvor vidt man ma producere el til individuelt forbrug i lejerboliger. Dels handler det
om, at der endnu ikke er fastsat en tarif for brug af el-nettet.

Solfangeranlzeg.

Ved beslutningen pa beboermgdet i april 2012 blev det vedtaget at igangsaette et forsggsprojekt med
solfangere til produktion af varme pa taget af opgang 219 A til venstre. Forsggsprojektet blev sendt i udbud
i uge 35/36i 2012. Et anlaeg af den omtalte stgrrelse ville belgbe sig til 362.305 kr. incl. moms. En beregning
af varmebesparelsen viser, at der vil vaere en tilbagebetalingstid pa ca. 25 ar. Dette skyldes fortrinsvis den
lave fjernvarmepris. Pa den baggrund besluttede afdelingsbestyrelsen at skrinlaegge forsgget.

Men alt har det med at forandre sig hurtigere, end vi kan na at fa det skrevet ned. Meget tyder p3, at
Affaldvarme Aarhus har planer om en stgrre prisstigning pa fjernvarmen. Rygterne gar pa 15 % forhgjelser. |
forvejen er varmeprisen steget med 37 % fra 2008 til 2012. Sa maske bliver det alligevel rentabelt.

Vinduespartier ved dabne altaner og haver.

Afdelingsbestyrelsen har i flere ar undersggt mulighederne for en udskiftning af vinduespartier ved de abne
altaner og haver. Alternativt skal der ske omfattende reparation, men da vinduerne nu er 37 ar gamle, sa
tror vi ikke rigtig pa, at dette er en Igsning.

Vi har problemer med kuldeindfald bade fra altandg@re og spraekker mellem vinduesrammer og beton, idet
der ikke er lavet kuldebro isolering fra byggeriets start. Desuden skifter vi mange af termoruderne, idet de
punkterer pa grund af alderen. Vi kan derfor fa problemer med fugt i lejligheder, hvis man ikke er papasselig
med jaevnlig udluftning. Det gger ogsa risikoen for skimmelsvampe.

Ingenigrfirmaet Vigga Madsen har lavet en vurdering af vinduernes restlevetid og vurdering af fremtidig
vedligehold/reparation, hvis vinduespartierne ikke udskiftes. Bade for de partier, der er i fri luft og pa de
lukkede altaner.

Rapporten kan ses pa vores hjemmeside. Konklusionen er, at vores vinduespartier teknisk set fungerer.
Treet er de fleste steder sundt, idet der jo de fleste steder er overdaekket eller udhaeng. Treeet er ogsa
vedligeholdt. Altandgrene kan dbne og lukke.

Isoleringsmaessigt og komfortmaessigt har vi store problemer. Det piver ind mange steder ved altandgre og
mellem karm og beton. Termoruderne traenger til udskiftning rigtig mange steder.

Rapporten tager udgangspunkt i de steder, hvor der ikke er overdaekning pa altanerne. Prisen fgr
omkostninger og moms for nye facadepartier er 15 millioner kroner og 10 millioner kroner for en
reparation. Det vil saledes ikke kunne betale sig at reparere pa facadepartierne, da nye partier vil kunne
langt lengere.

Det er derfor vores konklusion, at vi indtil en udskiftning af facadepartierne kun foretager strengt
ngdvendige reparationer og skifter punkterede ruder.
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Balanceret ventilation.

Vi har ogsa et forsggsprojekt med balanceret ventilation. Boligventilation/balanceret ventilation er en
forudsaetning for at vi kan udskifte vindueselementerne. Hvis/nar vi udskifter vores vinduespartier i
lejlighederne, vil der blive dannet undertryk pa grund af udsugningen, nar vi far taetnet mellem vaeg/loft og
vindueskarmen.

Med indblaesning af luft undgar vi indsugning af darlig luft fra spreekker omkring toiletkabiner og kold luft
fra spraekker omkring vinduer og dgre. Indeklimaet vil ogsa blive forbedret, idet vi i mange lejligheder har
problemer med fugt. Udsugningen af den varme luft vil blive anvendt til forvarmning af kold luft inden
indblaesning.

Men vi er Igbet ind ganske store “udfordringer”. Dels har vi ikke penge i den afsatte pulje til at gennemfgre
et forsggsprojekt med balanceret ventilation. Dels har vi ikke en endelig afklaring af, hvordan rgrfgringen
skal ske. Og dels er Igsningerne af en betydelig gkonomisk stgrrelsesorden, idet det enten medfgrer
gennemgang gennem loft og gulv eller en stgrre ombygning af badevarelserne.

Vi er naet sa langt, at vi kan praesentere en lgsning, hvor ventilationsrgrene fgres ned gennem rgrskakten
bag badekabinerne, hvor alle andre rgr findes. Det medfgrer imidlertid, at der skal laves hul i bade-
kabinerne til montering af rgr. Det bliver derfor en bekostelig affeere, som vi pt. ikke er faerdige med at
regne pa. Oplaegget med rgrfgring bag badekabiner er lagt ud pa vores hjemmeside.

Badevarelseskabiner.

Dette punkt startede oprindeligt med, at vi ville finde ud af, om vi kunne slippe for at skifte vinylen i
badevaerelserne flere gange pa fa ar. Vi har skiftet vinylbelaegningen ret ofte i badevaerelserne, da der siver
vand ned under vinylen mellem vaeg og vinyl. Det er ganske enkelt ikke muligt at ggre det teet, nar der ikke
er belaegning ud over vinylkanten. Det koster 7-8.000 kr. hver gang, vi omlaegger vinylen. Sa vi lavede et
forspg med fliser.

Det har absolut ikke vaeret problemfrit. Dels tager det flere uger, hvor beboeren ikke kan benytte
badevaerelset, dels sviner det en hel del, og dels er det ganske dyrt.

Men forsgget gav os ogsa den ide, at vi kunne kombinere en renovering af badeveaerelser sammen med
etablering af boligventilationen. Sa vil det veere muligt at fgre ventilationsrgr bag badekabinen, sa vi slipper
for rgr gennem loft og gulv i sovevaerelser eller mellemgang.

L@sningen.

Spergsmalet er ikke sa meget, om vi kan udfgre det teknisk, om vi kan leve med at skulle bruge en bad- og
toiletvogn i et par uger i carporten, eller om vi kan lave en stgvsluse i mellemgangen for ikke at fa hele
lejligheden svinet til. Alt det kan vi nok fa til at fungere.

Nej, spgrgsmalet er prisen. Om vi som beboere vil acceptere udgifterne. De vil blive ganske store. Vi snakker
her om en huslejestigning i stgrrelse af noget der skensmaessigt ligner 150 kr. pr. m2, nar der er taget hgjde
for bade tilskud, besparelser pa drift og energi og lavere individuel varmeudgift.

For det far vi sa et totalt renoveret badeveerelse, balanceret ventilation i alle lejligheder og nye
facadepartier i alle ikke overdaekkede lejligheder med et bedre indeklima.



Page 55 of 99
4

Det er hverken afdelingsbestyrelsen eller administrationen, som skal treeffe beslutningen. Det skal alle
beboere i Holmstrup. Forelgbig har vi fra afdelingsbestyrelsen nu lagt det ud til debat, sa vi kan hgre din
mening.

Men hvad nu, hvis der ikke bliver flertal for at ga i gang med nye badevaerelser, ventilation og nye
facadepartier. Sa vil det dels vaere ngdvendigt at afsaette flere penge til udskiftning af punkterede
termoruder og reparation af vinduesrammer og altandgre. Ikke i samme omfang, men dog maerkbart pa
huslejen. Desuden skal vi leve med kuldeindfald, traek og stigende varmeregninger.

Varme.

Vi skal igen til at snakke en del om vores varmeudgifter. Vi har i mange tidligere ars beretninger haft lange
afsnit om dels problemer med defekte varmemalere og dels med opggrelsen af den arlige varmeafregning.
Vi har ogsa i mange ar keempet med strafafgifter, idet vi har haft problemer med at afkgle returvandet med
mindst 30 grader.

| dette ars beretning ma vi desveerre til det en gang til. Det handler de naeste 2 afsnit om.

Varmeanlaeg.

| efteraret 2011 fik vi problemer med det varme brugsvand, idet CTS styringen var defekt. Pumper og CTS
styring havde naet en alder, hvor slidtagen ngdvendiggjorde en reparation og udskiftning. Nogle af
enhederne var sa gamle (15 ar), at de var udgaet af produktion, og der ikke laengere blev produceret
reservedele til dem.

Boligforeningens VVS afdeling foreslog, at vi fik et helt nyt CTS anlaeg — dansk i gvrigt — som de ogsa var ved
at installere i afdeling 4 og 5. Nar vi var 3 afdelinger, sa var vi mange om at betale for hovedstationen og
temperaturmaler osv. Vi blev ogsa lovet, at de nye enheder havde et lavere energiforbrug. Vi kunne spare
omkring 70.000 kr. arligt.

Da vi jo alligevel skulle bruge rigtig mange penge pa udskiftningen, kunne vi ikke sige nej til det gode tilbud
om en total renovering. Vi har derfor i foraret 2012 faet udskiftet stort set al teknik i vores teknikrum.
Troede vi.

Men alt gik ikke efter planen. Dels kunne nogle ventiler ikke leveres, hvorfor vi f@rst nu er ved at fa de sidste
ventiler skiftet her i foraret 2013. Dels oplevede vi en periode op til jul, hvor der ikke blev leveret
tilstreekkeligt med varme.

Arsagen hertil var at vejrstationen, der maler vind og udetemperatur, godt nok var opsat, men ikke tilsluttet
netveerket. Derfor kunne anlaegget ikke skrue op for fremlgbet, nar udetemperaturen var under
frysepunktet.

Et teknikrum indeholder abenbart mere end lige CTS-styring, pumper og ventiler til varmeanlaegget. Her i
marts maned fik vi besgg at et VVS-firma, som arbejder for AffaldVarme. De er i gang med at skifte
varmemalere ud i vores teknikrum. Det er kommet bag pa bade os i afdelingsbestyrelsen og driften, at der
sidder malere i vores teknikrum. Her gik vi og troede, at vi kun havde en hovedmaler fra AffaldvVarme. |
betragtning af at vi har haft bade VVS-folk og teknikere rendende i flere ar for at Igse problemet med
returvandets temperatur, sa er det lidt af en overraskelse.
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Og sa har vi bagefter faet at vide, at afdeling 4 kun har faet nogle fa teknikrum skiftet til det nye system og
afdeling 5 slet ikke er begyndt. Sa selvom vi har faet lovning p3a, at de 2 andre afdelinger fortsat er med, og
vi ikke skal betale hele hovedstationen, sa fgler vi os om ikke snydt, s& dog misinformeret.

Og dermed er det ikke slut. | forbindelse med gennemgang af regnskabet for 2012 undrer vi os over, at der
er et overforbrug pa konto 115. Sa det gar vi igennem med inspektgren. Til alles overraskelse — selv
inspektgrens — er der den 07.12.2012 udgiftsfgrt 146.000 kr. pa varmeinstallationer.

Vi gengiver her administrationens fulde svar pa vort spgrgsmal om arsagen:

”Det eksisterende system til opsamling og videre sendelse af malerdata er efterhanden ca. 15 ar gammelt,
og sa nedslidt, at det ikke laengere er forsvarligt at anvende det. Desuden er det stort set umuligt at skaffe
reservedele til dette system. Foreningsbestyrelsen har derfor besluttet, at denne del af
energimalersystemet udskiftes til et tidssvarende WEB baseret system i alle afdelinger med disse
malersystemer. Belgbet pa ca. kr. 146.000 er saledes den del af omkostningen for denne omlaegning, som
skal afholdes af afd. 6”.

Et regnestykke som vi ikke har set skyggen af. Mon det ikke var kendt allerede i foraret 2012, hvor vi tog
stilling til at bruge 688.000 kr. pa at omlaegge vores teknikrum + 70.000 kr. til rgrisolering — inklusiv betaling
for hovedstationen. En regning der i gvrigt er Igbet op i 812.000 kr., idet der var talt 2 teknikrum for lidt.

Vi har derfor brugt 200.000 kr. eller 29 % mere pa varmesystemet i 2012, end vi har bevilget eller vaeret
vidende om.

Varmeopggrelser.

Da vi i efteraret 2012 fik den arlige afregning af forbrugsopggrelser pa vand, varme og el, fik vi henvendelser
fra nogle beboere. De undrede sig over, at deres varmeudgift var steget i forhold til de tidligere ar. De mente
ikke, at de havde brugt mere varme end tidligere.

Vi begyndte derfor at rode lidt med problematikken. Af varmeopggrelsen kunne vi se, at afregningsprisen
pr. enhed var noget hgjere end de tidligere ar. Vi bad derfor i oktober maned 2012 administrationen om en
forklaring pa beregningen.

Og det har vi sa faet her i marts maned. Vi har lagt administrationens forklaring ud pa afdelingens
hjemmeside. Heraf fremgar det, at der ved den sidste opggrelse er aendret pa fordelingen mellem
opvarmning af varmt forbrugsvand og varme. Tidligere udgjorde opvarmning af varmt forbrugsvand 30 % af
den samlede regning og varme 70 %. Nu er det aendret til 25/75 %.

Derfor er varmeudgiften steget og varmt forbrugsvand blevet billigere. Totalt set betaler vi den samlede
regning, men da vi jo afregner varmt vand manedsvis, sa har ingen lagt maerke til &endringen i Igbet af aret.

Opgprelsen viser ogsa, at vi har et meget uens totalforbrug pa enheder. Desuden har der veeret kraftige
prisstigninger undervejs de sidste 4 ar.

Tilbage sidder vi sa i bestyrelsen og kan undre os over, at administrationen ikke kan finde ud af det her med
kommunikation. Hvorfor far vi ikke sddanne oplysninger, nar varmeregnskabet bliver lavet. Hvorfor skal vi
absolut fgrst selv opdage det, fgr vi far en forklaring. Sadan var det ogsa for et par ar siden, hvor de forsggte
at hemmeligholde en regnefejl i opggrelserne. Oven i kpbet har et medlem af forenings-bestyrelsen,
Herman Nielsen spurgt ind til varmeafregningen og lavet indlaeg til Sofus herom. Ingen i
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administrationen har kunnet finde ud af at forteelle, at der er lavet om pa fordelingen. Sa selv et
foreningsbestyrelsesmedlem kan man ikke finde ud af at orientere.

Den tavse administration.

Set i lyset af, hvad vi i de sidste 10 ar har postet ud af penge i et forsgg pa at styre vores varmeudgifter, sa er
det rystende, at vi nu igen i ar kan opleve, at vi har en administration som excellerer i tavshed og manglende
orientering.

Lad os blot lige i flaeng naevne vores tidligere sager med varmemalerne, som kostede os omkring 3 mio.
kroner. En regnefejl i vores varmeopggrelser, som man forsggte at holde skjult for os samt rodet med
omlaegning af 1an i 2006, som vi fgrst fik kendskab til i 2009.

Her i 2012 har vi sa bgvl med omlaegningen af vores teknikrum, hvor man glemmer at slutte en vejrstation
til, samt glemmer at forteelle, at nogle ventiler er i restordre et ars tid. Dernaest kommer en udgift pa
146.000 kr. til omlaegning af afregningssystemet, som de heller ikke fortaeller om.

Muligvis er det ikke manglende vilje, men blot manglende evner, nar en afdelingsbestyrelse bliver forholdt
oplysninger. Men resultatet er det samme. Beboerne far regningen.

Til foreningsbestyrelsens undskyldning skal vi da sige, at det er mange ar siden de sidst snakkede om
veerdibegreber i boligforeningen. 1 90erne blev der ellers lavet et digert vaerk ”Servicekoncept 2000”. Der
blev ogsa arbejdet med veerdibegreber og malseetningsprogram i foreningsbestyrelse og administration. At
de dog var ret fremsynede, vidner citatet her fra foreningsbestyrelsens beretning for 1998 om: ”At arbejde
med visioner i en tid med hastige forandringer er en dynamisk proces, der aldrig bliver komplet og
gennemfgrt”. De sidste 15 ars erfaringer har tydeligt vist, at det aldrig er blevet hverken komplet eller
gennemfgrt.

Omlaegning af lan.

| 2006 fik vi omlagt nogle af afdelingens oprindelige lan efter krav fra @konomistyrelsen. Det gik ikke som
ventet, sa vi har fortsat en sag ksrende mellem Landsbyggefonden og ministeriet. Og pt. er der ikke udsigt
til, at den sag lige bliver Igst forelgbig.

| 2012 har Landsbyggefonden palagt, at vi skal begynde afvikling med virkning fra 01.07.2013 af et
driftstabslan pa 1,6 millioner kroner. Det betyder, at vi skal betale lanet over de naeste 10 ar. Lanet skal
ifolge Landsbyggefonden, LBF afvikles med 274.000 kr. arligt og med en rente pa 9,5 %, sa det har vi
protesteret over.

Vi fik afslag pa at indfri lanet, og betale det med overskudkontoen. LBF har accepteret, at vi ma omlaegge
lanet. Herved bliver renten og dermed ydelsen pa 217.000 kr. arligt. Det betyder desvaerre, at vi skal betale
ydelsen i alt evighed, idet vi skal indbetale til byggefonden, nar det er udamortiseret.

| forbindelse med et mgde med administrationen om den sag og den nye om driftstabslanet, spurgte vi til,
om det var muligt at fa omlagt andre lan, sa vi kunne fa nedsat ydelserne. Lan er jo meget billige for tiden.

Det hgrte vi ikke sa meget til, fgr Herman Nielsen sendte os en kopi af en forespgrgsel til et
dagsordenspunkt i foreningsbestyrelsen. Heraf fremgik det, at Holmstrup havde faet omprioriteret 2 Ian.
Det sparer vi 27.500 kr. ved arligt.
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Nu har vi jo godt nok selv rejst problemet, men det ville da kleede administrationen, at de orienterede os
om det.

Afdelingens hjemmeside.
Afdelingens hjemmeside: WWW.HOLMSTRUP.NET besgges mere og mere. Internettet er det sted, hvor
informationer hentes og bringes.

I 2013, altsd i ca. 2 maneder har hjemmesiden haft besgg af mere end 6000 forskellige personer, det er ca.
120 besg@g/hits hver eneste dag. | forhold til samme tid sidste ar er det en forggelse pa ca. 40 besgg pr. dag.

Det er her du kan fa oplysning om alt, stort som smat der sker i Holmstrup.

Kan man kgbe frimaerker i vores Lokalbrugs ?

Hvad koster det at ga til dans i selskabslokalet ?

Hvilke aktiviteter findes der for mine bgrn ?

Er der noget for pensionister i Holmstrup ?

og pa hvilke tidspunkter har vores lokale bibliotek “Laesehesten” eller Genbrugsen abent.
Kan man fa sin medicin bragt op til Brugsen ?

Referater fra Bestyrelsesmgder og Beboermgder finder du ogsa pa vores hjemmeside. Du kan lase eller
hente Beboerbladet Sofus.

Alle sadanne oplysninger og mange flere kan du finde pa vores hjemmeside, som opdateres dagligt.
Poul-Erik Hermansen @stergaard har velvilligt tilbudt Holmstrups hjemmeside at scanne billeder ind til vores

fotogalleri. Ligger du inde med gamle eller nye billeder, der kan have feelles interesse sa send en mail pa
denne mail adresse Johnny@Bendiksen.dk og du vil blive kontaktet.

Vaskeriet.

I marts maned i ar har vi faet renoveret vores falles vaskeri, sa der nu er kommet helt nye maskiner og et
helt nyt afregningssystem med vaskebrik.

Selvom der i skrivende stund fortsat mangler nogle ting fgr, det er helt faerdigt, er der taget godt imod
ombygningen. Nogle gulvfliser skal udskiftes, og derefter skal gulvet afrenses. Der er ogsa bestilt nye
mgbler, tejkurve og sammenlaegningsborde. Desuden kommer der opslag med oplysning om sabeindhold.

Det tog kun 1% uge at skifte maskinerne ud. Vi mente, at det var vigtigere, at beboerne igen kunne benytte
vaskeriet end at vente til at alt var faerdigt.

Affaldsger under jorden.

Under ombygningen fik vi lavet 16 affaldsger i byggeriet og etableret vores genbrugsplads i det nordgstlige
hjgrne. Affaldsgerne fungerer ikke optimalt. Dels stilles der alt for meget skrald ved siden af containerne,
som burde afleveres af beboerne pa genbrugspladsen, og dels har vi en betragtelig udgift til temning af
containere og afhentning af affald. Dels bruges der mange driftstimer pa fjernelse af affald ved gerne.
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Arhus Kommune har i midtbyen etableret et affaldssystem, hvor beholderen befinder sig under jorden. Der
er et indkast til affaldsposen i en tragt, som er monteret pa fortovet. Under gadeplan er der en stgrre
beholder (ca. 5 m3), som bliver tamt ved brug af kran.

Systemet har flere indlysende fordele:
- tgmningen kraever mindre personale, og er dermed billigere i drift.
- tgmning sker ved brug af kran, og medfgrer faerre tunge Igft for renovationsfolkene
- affaldet eri en beholder under jorden, hvilket medfgrer mindre lugtgener og er bedre afskaermet
fra rotter
- det fylder mindre, da beholderne er under jorden

En sidegevinst ved indfgrelse af affaldsbeholdere under jorden er, at den plads, som bliver brugt for
naervaerende, kan blive frigjort og anvendst til udvidelse af parkeringspladser. Selvom vi i de seneste ar har
udvidet antallet af parkeringspladser, er der treengsel flere steder.

Det koster omkring 1,5 millioner kroner at udfgre projektet. En konsulent fra kommunen har oplyst, at man
normalt kan hente en besparelse pa 200 kr. pr. lejemal. Med en besparelse pa 80.000 kr. arligt, sa er
forrentningen for darlig. Sa det projekt kommer vi tilbage til, nar vi har faet regnet noget mere pa tallene.

Reglementer.
Vi har i flere ar barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement,
raderetskatalog og et katalog pa kgkkenudskiftning. Og nu sker der sa noget med ajourfgringen.

Under punktet forslag skal vi behandle andringer til vores ordensreglement. De regler, hvor vi har flyttet
teksten til et andet reglement, har vi for at spare papir ikke genoptrykt i det endelige forslag til
beboermgdet. Forslaget fylder fortsat 16 sider. Der er i hgringsrunden modtaget et par forslag, som er
indskrevet i materialet.

Naeste fase er, at vi skal i gang med en redigering af vedligeholdelsesreglementet og have lavet et
raderetskatalog.

Legepladser- udearealer mv.

Vi skrev i sidste beretning, at der i 2012 var afsat midler til etablering af et nyt legeomrade, og at pengene
kunne overfgres til 2013. Vi har hen over vinteren 2012-2013 arbejdet videre med, hvad vi mente, der skulle
udfg@res, og er teet pa en afklaring om omfanget af legeomradet.

Vi er blevet enige om en leverandgr af legeredskaber, og har faet en pris, der dog skulle reguleres lidt.
Legearealet bliver anlagt imellem 233 C og 239 C, hvor der opfgrtes en “klatrebane”, hvor der indgar
legehus, rutsjebane, gangbroer mv. Desuden kommer der en “fuglerede” gynge og en vippe. Nar der
kommer nogle tegninger over placeringen af legeredskaberne, vil dette komme i fgrstkommende Sofus og
pa afdelingens hjemmeside.

De arbejder, vi havde beskrevet om multibane og skatebane, indgar i de reparationer af asfaltbelaegninger,
der udfgres af driften. Det forholder vi os derfor ikke mere til.

Vi har ogsa skrevet om en boldvaeg, men det er lidt uklart, hvad den skal bruges til. Der er heller ikke
enighed om placering, sa pt. har vi den ikke med i de arbejder, der prioriteres i 2013.
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Selskabslokalet.

Vi har igennem 2012 brugt mange penge pa at forny musikanlaegget i selskabslokalet. Vi har ogsa haft
udgifter til reparation - og i nogle af tilfeeldene var det taet pa haerveerk med ledninger, der var demonteret
eller rykket af.

Vi kan se, at der er alt for mange muligheder for tilslutninger - og alt for mange knapper at skrue pa. Og der
er sa mange tilslutningsmuligheder, at det kan vaere svaert at gennemskue, hvor man skal koble sin Ipad, PC
mv. pa. Samtidig er den med CD afspilleren efterhdnden ved at vaere et medie, der udgar.

Vi vil i samrad med en tekniker forsgge at lave om pa anlaegget, saledes at man kan komme med sin Ipad, PC
mv., og der er nogle synlige tilkoblingsstik, hvor det er klart og tydelig fremgar, hvor der skal kobles pa.

Der er meningen, at det ikke skal vaere muligt, at kunne komme til anlaegget inde i skabet. Der skal kun vaere
en synlig knap, hvor der kan skrues op og ned for lyden.

Bestyrelsen har i Igbet af 2012 ogsa arbejdet med nye priser for udlejning af selskabslokalet, hvor vi lseegger
op til en forenkling, sa der i lejen af selskabslokalet indgar kgkken og musik. Og ikke som fgr, hvor det var
mulig at leje uden kekken og musik.

Regler for udlejning af selskabslokale kan ses i ordensreglementet.

Skimmelsvampe.

| 2011 og 2012 er der konstateret skimmelsvampe i 3 lejligheder i Holmstrup. | 2 tilfaelde er skimmel-
svampene af udsugningen suget ind i lejlighederne fra kaeelderrum, hvor der var treengt vand ind gennem
betonen udefra. Et tilfaelde skyldes en defekt kloakbrgnd i terreenet udenfor. Det andet tilfeelde skyldes
vandindtraengen i en rgrkanal. Det tredje tilfeelde skyldes en gammel vandskade under gulvbraadderne, som
ikke er blevet godt nok tgrret ud.

Skimmelsvampene er suget ind i de 2 af lejlighederne ved abninger omkring r@rfgringer. Derfor er alle
kaelderrum, hvor der er rgrfgringer, undersggt og teetnet. Endvidere er besigtigelse af rgrfgringer og
kaelderveegge nu med i driftsplanerne, sa vi fremover undgar at vandskader udarter sig med
skimmelsvampe til fglge.

Hvert ar bruger vi temmelig mange penge pa udskiftning af gulvbraedder, som rejser sig. Det er isaer udfor
vores altandgre. Pa trods af, at vi for 15 ar siden fik taetnet byggeriet med nye tage og altanoverdaekninger,
sa har vi ikke fuldt styr pa vandindtraengen. Vi har ogsa i 2012 haft 2 altankummer haevet for at lave
reparation under neden.

Vi bliver derfor ngdt til at seette penge af hertil fremover, men det vender vi nok tilbage med til efterars-
mgdet. Men risikoen for skimmelsvampe er en af de ting, som vi forventer at kunne mindske, hvis vi far
balanceret ventilation.
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Regnskabet for 2012.

Afdelingen har et overskud i 2012 pa 313.000 kr., der delvist stammer fra et stgrre afkast af den faelles
formueforvaltning end budgetteret med. Det udggr omkring 390.000 kr. Men ellers er der en hel del poster,
som ikke helt fglger budgettet.

Vi har i 2012 haft et mindre forbrug pa renovation, feelles el, faelles vand, forsikringer og ejendomsskatter pa
ca. 200.000 kr. Ligeledes er Ignudgifter til driftspersonalet ca. 200.000 kr. lavere end forventet, idet vi ved
sygdom ikke har haft vikarer pa i fuldt omfang. Udgifterne til vaskeriet er ogsa 60.000 kr. under budgettet,
savel som indtaegterne faktisk har svaret til forbrug af vand og el.

Omvendt har vi pa almindelig vedligehold et meget stort overforbrug pa 600.000 kr. Dette skyldes flere
forhold. Dels udgiften pa 146.000 kr. til et nyt webbaseret afregningssystem til varme. Dels stgrre udgifter til
udskiftning af gulve og termoruder. Dels fglgeudgifterne efter skimmelsvampe, som dog ikke er udgiftsfart
for den fulde udgift. Da nogle af sagerne ikke er endeligt opgjort, er der fortsat en post under status pa
819.000 kr., der kommer til at pavirke vort regnskab for 2013.

Pa konto 116 ser det ud som om, der er et mindre forbrug end forventet pa 500.000 kr. Det er der sadan set
ikke. Udgiften er blot afholdt i 2011, hvor vi tog flere ars poster pa en gang som fremrykkede arbejder.

Overskudskontoen.
Efter den nye lovgivning skal et overskud nu overfgres til overskudskontoen i stedet for som hidtil til
henlaeggelserne. Forbrug af kontoen skal godkendes pa beboermgdet.

Opggarelse af overskudskontoen kan ses under noter pa konto 407. 12012 indgar der et forbrug pa 400.000
kr. til nedseaettelse af huslejestigningen. Desuden er der brugt 145.000 kr. til solcelleanlaegget og 26.000 kr.
til teetning af nogle rgrkanaler, som ikke blev feerdige i 2011.
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Afdelingsbestyrelsens beretning efteraret 2012.

Forord.

Nar vi skal skrive beretning til vores efterarsmgder Igber vi altid ind i, at perioden har vaeret meget kort
siden sidste beretning, og der ikke er sket ret meget i mellemtiden pa grund af sommerferien. Og sadan er
det ogsa denne gang.

Sa vi vil beskaeftige os med de tiltag, som vi har sat i gang de sidste par ars tid. Der er faktisk megen god
sammenhang heri, idet de alle tager afsat i at mindske vores forbrug af el, vand, varme og affald.

Vedvarende energi.

Da Holmstrup blev projekteret for 40 ar siden, var energi og forbrug ikke pa dagsordenen. Derfor er stort se
alle byggerier fra den periode store energislugere. | dag stilles der strenge krav til bade forbrug og afregning
af el, vand og varme, nar man bygger nyt.

Da vi blev ombygget i midthalvfemserne, var det et gnske, at vi skulle have vedvarende energi med i
projektet. Det blev ikke til noget, idet vi dengang ikke kunne fa en tilladelse til at opsaette solfangere,
solceller, varmepumper og lignende. Arhus Kommunes varmeplan forbgd, at man fravalgte fjernvarmen.

Siden er der sket en del med lovgivningen, sa det nu er blevet tilladt, at man selv producerer varme, selvom
man bor i et fiernvarmeomrade. Det er nu ogsa tilladt, at levere egen produceret el ud pa el-nettet i den
sakaldte nettoordning. Rentabiliteten pa solceller, solfangere og varmepumper er blevet vaesentligt
forbedret. En af arsagerne er de stigende energiafgifter.

Pa beboermgdet i foraret fremlagde vi et projekt til opsaetning af solceller og solfangere i Holmstrup samt
omlaegning af vores udsugning til balanceret ventilation. Beboermgdet godkendte vores forslag om at
afsaette 750.000 kr. fra overskudskontoen til 3 forsggsprojekter. Og dem er vi godt i gang med.

Oplaegget fra ingenigrfirmaet Viggo Madsen A/S (det var ogsa dem, som var med i renoveringen) kan ses pa
vores hjemmeside, hvor vi ogsa Igbende orienterer om projekterne stadie. Pa hjemmesiden kan man ogsa
se projektforhold og billeder. | de naeste afsnit vil vi gennemga de 3 forsggsprojekter.

Til alle 3 projekter har vi valgt opgang 217 A th. og 219 A tv., idet de bruger same teknikrum og ligger lige
forst for i byggeriet. De ligger saledes bedst i forhold til hovedmalere og er nemmest at komme til.

Vi har afholdt et blokmgde, hvor alle beboere var inviteret, sa de kunne fa oplysning om de 3 projekter og
de forhold, som de bliver involveret i. Der vil blive afholdt nye blokmgder, efterhanden som vi har materiale
klart. Beboerne har taget det positivt, at de skal agere forsggskaniner, og det vil vi gerne sige rigtig mange
tak for her i beretningen.

Solcelleanlaeg.

Der er allerede etableret et forsggsprojekt med solceller til produktion af el pa taget af opgang 217 A til
hgjre. Projektet har til formal at afdaekke rentabiliteten, arbejdsgange ved opsaetning og diverse forhold ved
fastggrelse og kabeltraekning.

Der kunne blive plads til 34 solcelle elementer pa tagfladen, da der skal tages hgjde for adgang til lemmen
ned til tagrummet og adgang hertil.
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Solcellerne er monteret i uge 33 og 34 i 2012. Anlaegget blev sat drift den 27.08.2012 kl. 7:00 om morgenen.
Den strgm, som der bliver produceret, indgar i afdelingens feelles forbrug. Der er fra forsggsprojektet ikke
levering af strgm til individuelt forbrug i lejligheder.

Tegninger og tekniske data vil blive uploaded pa afdelingens hjemmeside, nar de foreligger. Endvidere vil
der blive uploaded billeder fra monteringen og igangsatningen.

Der henvises til idekataloget under hovedmenuen pa hjemmesiden.

Slutmal:
At afdelingen bliver selvforsynende med el til bade fzalles og individuelt forbrug.

Solfangeranlaeg.

Der etableres et forsggsprojekt med solfangere til produktion af varme pa taget af opgang 219 A til venstre.
Projektet har til formal at afdaekke rentabiliteten, arbejdsgange ved opsatning og diverse forhold ved
fastggrelse og rgrfgring.

Forsggsanlaeggets stgrrelse vil afhaenge af, hvor mange solfanger elementer, der kan placeres pa tagfladen.
Der skal i den forbindelse tages hgjde for adgang til tagrummet. Endvidere skal der tages hensyn til evt.
skyggeforhold fra de hgjere beliggende tage. Anlaegget vil ogsa vaere maksimeret af stgrrelsen af
varmetankene.

Forsggsprojektet sendes i udbud i uge 35/36 i 2012. Anlaegget forventes i drift i Ipbet af efteraret 2012.

Tegninger og tekniske data vil blive uploaded pa afdelingens hjememside, nar de foreligger. Endvidere vil
der blive uploaded billeder, nar arbejdet bliver igangsat.

Der henvises til idekataloget under hovedmenuen.

Slutmal:
At afdelingens forbrug af fjernvarme vand til opvarmning af varmt forbrugs vand kan daekkes hele aret
rundt.

Balanceret ventilation.

Der etableres et forsggsprojekt med balanceret ventilation i opgange 217 A til hgjre, da der ikke er penge
nok i forsggspuljen til at tage begge opgange med. Projektet har til formal at afdeekke omkostningerne,
arbejdsgange ved opsaetning og diverse forhold ved fastggrelse og rgrfgringer til indblaesning af frisk luft i
lejlighederne.

Forspgsanlaegget indeholder varmepumper og nye luftindtag, som vil blive placeret i tagrummet ovenpa
opgangene. Desuden skal den eksisterende udsugning tilsluttes. Der skal monteres nye rgr fra tagrummet
ned til de enkelte lejligheder for indblaesning af frisk luft.

Forsggsprojektet med balanceret ventilation er absolut det mest teknisk kraevende af de 3 forsggsprojekter.
Det er ogsa det mest omfattende i forhold til indgreb i de enkelte lejligheder. Afdelingsbestyrelsen har
vaeret pa besigtigelsestur til afdeling 3, hvor der er indrettet en prgvelejlighed med ny rgrfgring af
indblaesning af luft.

Anlaeggets starrelse vil afhaenge af, hvor megen luft der bliver suget ud og skal blaeses ind igen.

Projektet er fortsat under udarbejdelse. Anlaegget forventes i drift i 2013.
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Tegninger og tekniske data vil blive uploaded pa afdelingens hjemmeside, nar de foreligger. Endvidere vil
der blive uploaded billeder fra andre boliger, hvor der er monteret balanceret ventilation.

Der henvises til idekataloget under hovedmenuen.

Slutmal:

At vores lejligheder kan taetnes noget bedre uden undertryk pa grund af udsugningen. Herved undgas
indsugning af darlig luft fra spreekker omkring toiletkabiner og kold luft fra spraekker omkring vinduer og
dgre. Indeklimaet vil blive forbedret og udsugning af varm luft vil blive anvendt til opvarmning af kold
indblaesningsluft.

Balanceret ventilation er en forudszetning for udskiftning af vindueselementer.

Belysning og LED lamper.

Vi har haft besgg af en lyskonsulent, som har lavet en rapport over vores udebelysning. Dels har vi ifglge
konsulenten ganske meget lys, men det har vi valgt, da det virker haervaerksdaempende. Dels kan vi spare en
del pa elregningen ved at overga til LED lys.

Imidlertid er der ikke nogen god forrentning pa at skifte til LED lys, da det forudssetter montering af nye
lampehus. Tilbagebetalingstiden vil vaere ganske lang, nar der skal tages hgjde for en udgift til nye lamper. Vi
har derfor besluttet, at vi kun udskifter til nye lamper, nar der alligevel skal skiftes.

Vores lamper i opgangene kan ikke laengere leveres, sa der er vi ngdt til at skifte, nar de gar i stykker. Vi har
faet monteret nye lamper ved trapperne til vaskeriet og pensionistklubben, hvor der var kritik af belysning,
(sort omrade). Den lampe, der er monteret ved trapperne, bliver aflgser for den firkantede lampe, der
hanger pa husmurene. Lamperne vil blive udskiftet i den takt, hvor de gar i stykker.

Vi skal have fundet et nyt lampehus til vores pullerter langs stierne, sa der kan monteres LED lys i dem.
Forhabentligt kan vi finde en enhed, som kan monteres i de nuvaerende standere. Vi har ogsa en opgave
med at finde en anden type lampe til midterarealet.

Vores inspekt@r er ved at fa beregnet, hvor megen strgm vi bruger pa forskellige omrader. Det veere sig
carportbelysning, lys i opgangene, lys pa stier, strgm til teknikrum, strgm til kaelderrum osv. Dette for at vi
kan se, hvor det bedst kan betale sig at satte ind.

Vaskeriet.

Det er faktisk kun et ars tid siden, at vi havde vaskeriet oppe at vende pa et beboermgde, idet der havde
veeret flere henvendelser om defekte maskiner. Dengang svarede vi, at ifglge driftspersonalet, sa skyldtes
maskinstop oftere betjeningsfejl pa panelet end defekter pa maskinerne.

Indenfor det sidste halve ars tid har sa 2 af vaskemaskinerne faet defekter, som det ikke kan betale sig at
reparere. Vi har ikke skiftet de defekte maskiner, da kapaciteten er langt over forbruget, selvom 2 maskiner
ikke kan kgre. Forbruget er faktisk mere end halveret i Igbet af de sidste 5 ars tid.

Vi har 6 tgrretumblere, som godt kan kgre rundt, men de varmer ikke ret meget. Derfor fungerer de heller
ikke for godt. Terretumblere — iseer gamle modeller — bruger en masse strgm, sa effekten star ikke mal med
strgmforbruget.

Vores maskiner er ved at vaere 14 ar gamle, sa de har et meget stgrre forbrug af strém og vand end nye A-
modeller. Der er derfor god mening i, at lave en total skiftning pa en gang.
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Vi har derfor bedt inspektgren om at tage et tilbud hjem pa udskiftning af maskiner i vaskeriet. 5 sma
vaskemaskiner, 2 store vaskemaskiner og 3 tgrretumblere kan fint daekke forbruget, og det er sa det, vi
tager tilbud hjem — samt et nyt styringspanel, der passer til fabrikatet.

Vi har afsat penge til udskiftning af maskinerne pa konto 116 henlaeggelser. Faktisk har de staet til
udskiftning i flere ar, men blevet udsat, da maskinerne fortsat kunne kgre. Udskiftningen kan ogsa ggres
billigere end det, som der er afsat, da vi jo skifter til et mindre antal.

Varmeanlzaeg.

| efteraret 2011 fik vi problemer med det varme brugsvand, hvorfor der fra 8 teknikrum blev leveret meget
varmt vand. Dette skyldes, at CTS styringen var defekt. For at kunne levere varmt vand, blev styringen sat ud
af drift. Det betg@d s, at der blev leveret op til 74 grader varmt vand i den varme hane i kpkkenet.

Samtidig havde pumper og CTS styring havde naet en alder, hvor slidtagen ngdvendiggjorde en reparation
og udskiftning. Imidlertid var nogle af enhederne sa gamle (15 ar), at de var udgaet af produktion, og der
ikke lzengere blev produceret reservedele til dem.

Moderne pumper og blandingsanlaeg har et veesentligt lavere elforbrug. Endvidere kan nyere CTS anlaeg
styres via fjernbetjening. Der er ogsa indbygget alarmfunktioner, som kan sendes til bade PC og telefoner.

Vi har derfor i foraret 2012 faet udskiftet stort set al teknik i vores teknikrum. Boligforeningens VVS-afdeling
har staet for udskiftningen, og der er valgt et dansk CTS-system til erstatning for det gamle. Udover, at det er
mere energivenligt, sa er det VVS-afdelingens eget personale, som fremover star for vedligeholdelsen. Pa
det gamle anlaeg var vi bundet af en servicekontrakt med leverandgren.

Den samlede udgift ex. moms Igber op i ca. 700.000 kr., med en forventet arlig besparelse pa el, afkgling og
drift pa ca. 100.000 kr.

Det nye CTS-anlaeg kan i gvrigt ogsa styre vores nye solcelleanlzeg.

Vinduespartier ved abne altaner og haver.

Vi har igennem de sidste par ar undersggt mulighederne for udskiftning af vinduespartier ved de abne
altaner og haver. | vinter blev der lavet en termografering af nogle lejligheder. Rapporten viser, at der er
generelle problemer med kuldebroer og utaetheder.

Vi har vaeret pa virksomhedsbesgg i Hurup for at se, hvorledes de sidste nye produkter blev fremstillet. Vi
har ogsa veeret pa besgg i et nyt byggeri pa Seren Frichs Vej, hvor der var monteret nye vinduer. Som det er
nu, har vi kun set pa et produkt, men der kommer opleeg fra vores radgiver om andre produkter - oplaeg er 3
muligheder at veelge mellem. Nar der er udvalgt 3 produkter, vil der med en af disse blive lavet en
forsggslejlighed, saledes at det kan ses monteret.

Samtidig med at vi ser pa nye vinduespartier, far vi lavet et bud pa en renovering af de eksisterende partier,
med nye taetningslister mv., sa vi kan se, om der er noget fornuft i at renoverer vinduespartier, der er teet pa
40 ar.

| forbindelse med den termografi rapport, der blev udarbejdet sidste efterar, blev det ogsa konstateret, at
der er voldsomme problemer med ”kuldebro” mellem vinduespartier og betonelementer, dette vil ikke
kunne andres ved en renovering - men kun ved en udskiftning.
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Vi har sat projektet lidt pa vageblus, da vi fgrst skal have Igst problemet med udsugning fra vores lejligheder.
Skifter vi blot vinduer og dgre, vil vores lejligheder blive meget mere taette end nu. Det vil veere en stor
fordel, men det vil og medfgre en negativ effekt, idet den mekaniske udsugning vil skabe undertryk i
lejligheden. Det eneste sted, der sa kan suges luft ind, vil vaere omkring vores badekabiner. Og det vil ikke
vaere nogen ren luft, som vil blive suget ind. Derfor skal vi fgrst have lavet indblaesning af ren luft, som vi har
beskrevet under afsnittet om balanceret ventilation.

Nar der ligger mere afklaring til ovenstaende, vil der blive sendt noget materiale ud og efterfglgende taget
op pa et beboermgde til debat og beslutning.

Affaldsger under jorden.

Under ombygningen fik vi lavet 16 affaldsger i byggeriet og etableret vores genbrugsplads i det nordgstlige
hjgrne. Affaldsgerne fungerer ikke optimalt. Dels stilles der alt for meget skrald ved siden af containerne,
som burde afleveres af beboerne pa genbrugspladsen, og dels har vi en betragtelig udgift til tsmning af
containere og afhentning af affald.

Arhus Kommune har i midtbyen etableret et affaldssystem, hvor beholderen befinder sig under jorden. Der
er et indkast til affaldsposen i en tragt, som er monteret pa fortovet. Under gadeplan er der en stgrre
beholder (ca. 5 m3), som bliver tamt ved brug af kran.

Systemet har flere indlysende fordele:
- tgmningen kreever mindre personale, og er dermed billigere i drift.
- tgmning sker ved brug af kran, og medfgrer faerre tunge Igft for renovationsfolkene
- affaldet eri en beholder under jorden, hvilket medfgrer mindre lugtgener og er bedre afskaermet
fra rotter
- det fylder mindre, da beholderne er under jorden

En sidegevinst ved indfgrelse af affaldsbeholdere under jorden er, at den plads, som bliver brugt for
naervaerende, kan blive frigjort og anvendst til udvidelse af parkeringspladser. Selvom vi i de seneste ar har
udvidet antallet af parkeringspladser, er der traengsel flere steder.

Vi har derfor haft besgg af en konsulent fra kommunens affaldskontor og give et bud pa, hvordan det kan
indpasses i Holmstrup. Vi er kommet frem til, at det optimale vil veere 10 bokse til affald og 3 til flasker og 3
til papir. Konsulenten oplyste, at man normalt vil opna en besparelse pa ca. 200 kr. pr. husstand om aret. Det
vil i vores tilfaelde veere 80.000 kr. arligt.

Vi har vaeret ved at tage priser hjem pa etableringen. De fgrste priser ligger pa ca. 75.000 kr. pr. boks. Det
kan en besparelse pa 80.000 kr. arligt ikke rigtig finansiere. Vi er derfor ved at regne lidt mere pa, hvad vi
reelt betaler for tamning af vores 94 containere og beregne, hvor meget affald i tons, som vi skal have
afhentet. Vi betaler nemlig pr. stk. temning af containere og ved nedgravede Igsninger betaler man pr. ton.
Og de 2 Igsninger er jo ikke lige sadan sammenlignelige.

Vi har derfor ikke for nuvaerende en Igsning, som vi kan fremlaegge. Sa det projekt kommer vi tilbage til, nar
vi har det bedre afklaret.

Badevarelseskabiner.

Der er mange beboere, som er godt og grundigt utilfredse med vores badevaerelseskabiner. Dels har den
orange farve aldrig faldet i ret manges smag. Der er ogsa mange steder problemer med faldet pa gulvet, sa
vand ikke Igber i aflgbet. Men det veerste er vel nok, at mange steder er vinylen ved at skille fra vaeggen, sa
vand kan Igbe ned bag. Det giver bade buler og kan medfgrte lugtgener.
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Vi har i mange ar brugt penge pa at laegge vinyl i nogle badevaerelser hvert ar, men der er slet ikke nok til
behovet. Som regel holder en ny gang vinyl i 5-6 ar, sa starter problemerne forfra.

Vores badevarelseskabiner er formstgbte og lavet af glasfiber. Der er nogle ret strenge miljgkrav, nar man
skal arbejde med glasfiber, da stgvet er sundhedsskadeligt. Der er nu kommet ny teknik, hvor man kan
skaere i glasfiber og undga stgv ved at der sprgjtes vand pa samtidig.

Vi er der ved at kigge pa, hvad det vil koste, hvis vi fjerner en hel kabine og laver nyt badeveaerelse med fliser.
Det vil vaere noget dyrere, men sa holder det ogsa mere en 5-6 ar. Forelgbig har vores inspektgr haft fat i en
handveerker, der arbejder med fjernelse af glasfiber, sa vi kan finde ud af, om det kan lade sig g@re at fjerne
hele kabinen pa en simpel made.

Reglementer.

Vi har i flere ar barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement,
raderetskatalog og et katalog pa kgkkenudskiftning. Men det er fortsat heller ikke klart til dette
beboermgde. Men nu lysner det. Vi har nu aftalt mgdedato for, hvornar vi gar igang. Vi satser pa at na det
inden naeste beboermgde i foraret 2013.

Legepladser- udearealer mv.

| begyndelsen af aret fik vi udarbejdet en liste over alle vore eksisterende legeredskaber, hvor der blev
papeget en del fejl og mangler.

Dette arbejde er ved at vaere afsluttet, sa alle vore legeredskaber lever op til alle krav om sikkerhed.
Fodboldbanen har i Igbet af fordret/sommeren faet rettet graestaeppet, saledes de fleste huller er rettet.

Det er naesten prioriteringslisten fra foraret der er gaeldende, dog med nogle sma andringer.
I ar (2012) har vi ca. 250.000 kr. at ggre godt med til fornyelser af legepladser, nar midler til gennemgang og

reparation er trukket fra, og hvis vi ikke nar at anvende alle midler inden udgangen af 2012 kan vi arbejde
videre med legearealer inden for budgetrammen i 2013.

1: Jordvold ved 223B og 225B, fungerer den efter hensigten, der er udmelding, at den ikke
fungerer, tjekkes i forbindelse med en gennemgang af legearealer.

2: Skatebane er i meget ringe forfatning, renoveres eller omlaegges, det store hul lige neden for
rampen, fungerer denne, evt. kontakt til skatekyndig.

3: Multibane, der er nogen tvivl om hvor meget den anvendes, men ved en gennemgang tjekkes
om der skal laves noget.

4: Der er kommet et gnske om en boldvaeg oppe i omradet mellem fodboldbane og multibane,

dette undersgg.

/ndret til en placering i nordenden af byggeriet, der er ingen legeredskaber i dette omrdde
5: Legearealet ved selskabslokalet udvides evt. med balancepind, og en udvidelse af det

eksisterende klatrestativ.

Vi har hen over sommeren faet et tilbud fra en legepladsleverandgr, der var dog nogle uklarheder i
tilbuddet, og vi syntes at opleegget var prismaessigt for dyrt. Han far en chance for at komme med et
revideret tilbud.

Der er kontakt til anden leverandgr af legepladser, som vil komme ud og forklare, hvad de kan levere. Der
holdes mgde med dem i Igbet af september maned.
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Skimmelsvampe.

Indenfor det sidste ars tid er der konstateret skimmelsvampe i 3 lejligheder i Holmstrup. | 2 tilfeelde er
skimmelsvampene suget ind i lejlighederne fra kaelderrum, hvor der er traengt vand ind gennem betonen
udefra. | 223B skyldes det en defekt kloakbrgnd i terraenet udenfor. Det tredje tilfeelde skyldes en gammel
vandskade under gulvbraedderne, som ikke er blevet godt nok tgrret ud i forbindelse med skift af
gulvbraedder.

Skaden i 223B omtalte vi pa beboermgdet i foraret. | forbindelse med udbedringen blev kaelderrummet
feerdigbehandlet inden beboeren flyttede ind igen, hvorfor vi var ngdt til at rense lejligheden en gang til.
Der har ogsa vaeret problem med, at affugtningsanlaegget er blevet slukket, sa udbedringen har taget
lengere tid end ngdvendigt.

Skimmelsvampene er suget ind i de 2 af lejlighederne ved abninger omkring rgrfgringer. Derfor er alle
kaelderrum, hvor der er rgrfgringer, undersggt og teetnet. Endvidere er besigtigelse af rgrfgringer og
kaelderveegge nu med i driftsplanerne, sa vi fremover undgar at vandskader udarter sig skimmelsvampe til
folge.

Genbrugspladsen.

Genprugspladsen 10. ars jubileeum blev afholdt den 12. maj om eftermiddagen, med taler bade fra
brugerorganisationerne fra Odinsgard, Bifrost, Thorsbjerg og Holmstrup - samt en enkelt taler udefra. Og
sluttelig holdt Kaj Kofoed en tale. Desvaerre blev dagen lidt regnfuld, men der avr god “omsaetning” i de
gratis pglser og baren.

Genbrugspladsen er fortsat paen og ryddelig. Det ville derfor vaere skgnt hvis alle ville baere deres storskrald
hen til pladsen.

Der er her i sommer efterlyst flere frivillige til pladsen, men desveerre er det ikke lykkes, at finde nogen
endnu. Kai Kofoed efterlyser evt. interesserede, som kunne taenke sig at give en hand eller 2 med pa
pladsen i det daglige. Man kan blot tage en snak med Kai om det.

Kaelderrum.

Vi har nogle kaelderrum, som ikke tilhgrende til en bestemt lejlighed. Det fik vi sidste sommeren lavet en
oversigt pa. De ekstra keelderrum er nu registreret, og samtidig blev det besluttet, at der skal betales en leje
pa 100 kr. pr. maned for et ekstra kaelderrum. Der er nu lavet lejekontrakter, og opkraevning af betaling er
sat i vaerk pr. 01.09.2012.

Fremover er det nu muligt, at man kan blive skrevet op til et ekstra keaelderrum, og man vil sa fa et tildelt i
den raekkefglge, der bliver et ledigt. For tiden er der ledige kaelderrum, sa evt. interesserede kan henvende
sig ved varmemesteren.
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Budget 2013.

Budgetlagningen er en langstrakt opgave. Vi begynder i maj/juni maned med gennemgang af konto 115 og
116 (almindelig vedligehold og planlagt vedligehold), hvor vi sammen med inspektgren gennemgar det
naeste ars forventede forbrug. | juni mane skal vi ogsa aflevere forventet budget pa konto 119. | juli maned
fremsender administrationen det fgrste budgetudkast for det kommende ar.

| august maned er der sa gennemgang af budgettet med regnskabschef og inspektgr for de afdelinger, som
har gnske herom. Det har de fleste som regel.

Selvom vi starter i god tid, sa er det normalt, at der lige kommer et par sma ting, som skal afklares pa det
sidste mg@de. Sadan var det ikke i ar.

| &r var det anderledes. Her var der lige nogle stgrre problemer, som kom ind fra siden. | skrivende stund er
vi faktisk ikke helt klar over, hvor vi havner. | de fglgende gar vi lige igennem nogle af posterne og
problemerne.

Driftstabslan.

Landsbyggefonden har ved brev af 10.08.2012 bedt os om at pabegynde indbetaling pa et
”lejevurderingslan”, som vi er ydet ved byggeriets finansiering tilbage i 1975. Lanet lyder pa 1.608.000 kr. og
er rente og afdragsfrit i den periode, hvor der ydes rentesikring, men skal dog veere indfriet senest den
01.10.2021. Sa nu vil de gerne have nogle penge over de naste 10 ar, hvor vi ogsa skal betale renter.

Da vi jo fortsat far rentesikring og har en sag kerende med vores omfinanciering fra 2006, har vi bedt
administrationen om at sgge udsaettelse. Det har vi faet afslag pa ved LBF.

Opkraevningen lyder pa, at vi skal betale 137.000 kr. det fgrste ar og derefter 274.000 kr. om aret. Da de vil
have en ganske ublu rente, er vi ved at se pa alternativ made at fa lanet betalt pa. Det nar vi ikke at fa pa
plads inden budgetmgdet, hvorfor vi budgetterer med en udgift i 2013 pa 137.000 kr. (konto 105).

Henlaeggelser.
Vi har i de sidste par ar haft en del snak om vores henlaeggelsesprincipper i boligforeningen. Dels om
indekseringen og dels om forretning af saldoen.

Indekseringen har til formal at justere for prisstigninger pa arbejderne i forhold til de oprindelige udgifter pa
en post. Problemet med indekseringen er, at ikke alle udgifter fglger indekseringstaksten. Feks. er harde
hvide varer jo ikke steget i pris i mange ar — man kan jo fortsat fa et komfur eller kgleskab til den samme pris
som for 10 ar siden. Vi fglger heller ikke slavisk den samme takt i udskiftningen eller pa de fastsatte
arbejder.

Vi har derfor gaet de naeste 20 ars poster igennem med inspektgren og justeret pa indkgbspriserne, sa de er
mere realistiske. Dette har medfgrt, at vi faktisk har kunnet nedsaette de arlige henlaeggelser med ca. %
million i forhold til det fgrste udkast.

Forrentningen af saldoen har til formal at daekke de tidligere ars mindre indbetalinger ind. Forretningen

afhaenger af prisindekset, som svinger meget fra ar til ar. Derfor far vi nogle gange et meget lavt arligt belgb
og andre gange et meget stort belgb. 1 2013 bliver belgbet ekstra hgjt, og det har vi haft en stgrre debat om
i repreesentantskabet. Den har munder ud i, at vi laver en udjeevningsordning for at mindske belgbet i 2013.

Overskudskontoen.
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Efter den nye lovgivning skal arets overskud overfgres til resultatkontoen i stedet for som hidtil til
henlaeggelserne. Forbrug af overskudskontoen skal godkendes pa beboermgdet. Bade over- og underskud
skal afvikles over 3 ar i henhold til gkonomicirkulzeret, og skal veere indeholdt i budgettet.

Der tages udgangspunkt i saldoen fra det sidste regnskabsar (pr. 31.12.2011. Der skal fgrst fratreekkes det
besluttede forbrug i det indevaerende ar (2012) og resten skal bruges i de 3 fglgende ar (2013, 2014 og
2015). Man behgver ikke at fordele de 3 ar ens.

Holmstrups opsamlede resultat udggr pr. 31.12.2011 et plus pa ca. 2,9 millioner kr. 1 2011 blev det besluttet
at anvende 250.000 kr. til rggsikring af rgrkanaler og en termografirapport. Rggsikringen er sket sa sent i
2011, at udgiften f@rst betales i 2012. Endvidere blev det i 2011 besluttet at indtaegtsfgre 400.000 kr. i 2012,
sa huslejen ikke stiger sa meget. Der er saledes et forventet forbrug i 2012 pa 650.000 kr.

Pa beboermgdet i april 2012 besluttede vi at anvende 750.000 kr. til energibesparende projekter. Belgbet

udgiftsf@res i 2013 pa konto 115 og overfgres tilsvarende fra overskudskontoen. De resterende 1,5 mio.
kroner foreslar vi at indteegtsfgre med 500.000 kr. pr. ar.

Budgetforhold.

Vores budget for 2013 udviser en huslejestigning pa 3,2 %, svarende til 707.602 kr. arligt totalt. Det er nogle
fa poster, som giver stigningen.

Aftrapning af rente-, drifts- og huslejesikring star for 211.000 kr. (konto 127 + 208).
Forrentning af vores henlaeggelser star for 218.000 kr. (stiger fra 287.000 kr. til 505.000 kr.).

De offentlige og faste udgifter stiger med 70.000 kr. i forhold til 2012 og vores drift stiger med 110.000 kr.
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Afdelingsbestyrelsens beretning foraret 2012.

Forord.

Vores beretning til forarsmgdet vil som tidligere indeholde flere emner, som vi har beskeaeftiget os med
gennem laengere tid. Nogle har fundet en Igsning - andre har ikke. Og nogle er sa gamle, at vi knap tgr
omtale dem. Men der er ogsa blevet plads til nogle nye opgaver.

Bilbrand i 245.

Natten mellem den 12. og 13. august 2011 blev vi for anden gang inden for fa ar udsat for en voldsom
bilbrand, der forarsagede store skader pa 4 biler, bygningen, kaelderrum, installationer og 14 lejligheder,
som fik sodskader.

Oprydning og reparation efter branden blev afsluttet lige inden udgangen af 2011. De totale omkostninger
Igb op i ca. 2 mio. kroner, men det er svaert at saette et praecist belgb pa, da der har vaeret flere
forsikringsselskaber involveret. Hertil kommer s3, at vi selv har opsat flere lysarmaturer, end der var
tidligere.

| efteraret holdt afdelingsbestyrelsen mgde med de bergrte beboer i 245 og 247. Branden har helt
forstaeligt medf@rt bade utryghed og frustrationer — dels over gdelagt indbo, biler og lejligheder, som ikke
var brugbare. Men ogsa frygten for om det kan ske igen — eller, hvordan det kunne vaere gaet endnu mere
galt. Det er svaert at ggre meget ved frygt, men vi har kigget pa, om der var nogle steder, hvor man kan
opholde sig og gemme sig.

Under 245 har vi sat mere lys op, sa det ikke er sd nemt at gemme sig. Et par hjgrner har faet direkte lys.
Der er opsat 4 ekstra lysarmaturer, end der var tidligere. Endvidere er der i samarbejde med beboerne
opsat 3 projektgrer, der teender ved hjalp af bevaegelsescensorer, nar man faerdes under 245.

Det er ogsa naturligt og relevant at spgrge, om gerningsmandene er fanget og stillet til ansvar. Det er de
desvaerre ikke. Politiet har oplyst, at de ikke har konkrete spor at ga efter. Sd den anden brand i afdelingen
pa fa ar, ser nu ogsa ud til at vaere lagt i bunken med uopklarede sager. Det er dybt frustrerende.

Efter branden for et par ar siden i 241 besluttede vi, at der skulle rg@gsikres i traeekkanalerne i alle opgange, sa
rog ikke kan traenge op i lejlighederne. Det arbejde er ogsa afsluttet her i Igbet af vinteren.

Omlaegning af lan i 2006.

| 2006 fik vi tvangsomlagt nogle af afdelingens oprindelige l1an. Det gik ikke helt som planlagt. Den sag har vi
omtalt i de tidligere beretninger, og den er fortsat ikke afklaret. Den bliver nok heller ikke afklaret lige
forelgbig, idet vores sag indgar i et stgrre kompleks af forhold, som skal afklares mellem Landsbyggefonden
og Pkonomistyrelsen.

Vinduespartier ved abne altaner og haver.

Bestyrelsen har i en periode undersggt muligheder for udskiftning af vinduespartier ved de abne altaner og
haver. | vinter blev der lavet en termografering af nogle lejligheder. Rapporten viser, at der er generelle
problemer med kuldebroer og utaetheder.

Vi har vaeret pa virksomhedsbesgg i Hurup for at se, hvorledes de sidste nye produkter blev fremstillet. Vi
har ogsa vaeret pa besgg i et nyt byggeri pa Sgren Frichs Vej, hvor der var monteret nye vinduer. Som det er
nu, har vi kun set pa et produkt, men der kommer oplaeg fra vores radgiver om andre produkter - oplaeg er 3
muligheder at vaelge mellem. Nar der er udvalgt 3 produkter, vil der med en af disse blive lavet en
forsggslejlighed, saledes at det kan ses monteret.
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Samtidig med at vi ser pa nye vinduespartier, far vi lavet et bud pa en renovering af de eksisterende partier,
med nye taetningslister mv., sa vi kan se, om der er noget fornuft i at renoverer vinduespartier, der er taet pa
40 ar.

| forbindelse med den termografi rapport, der blev udarbejdet sidste efterar, blev det ogsa konstateret, at
der er voldsomme problemer med ”kuldebro” mellem vinduespartier og betonelementer, dette vil ikke
kunne andres ved en renovering - men kun ved en udskiftning.

Nar der ligger mere afklaring til ovenstaende, vil der blive sendt noget materiale ud og efterfglgende taget
op pa et beboermgde til debat og beslutning.

BTU, Bolig teknisk udvalg.

Afdelingsbestyrelse afholder BTU mgder efter behov, 5-6 gange om aret. Og nar de afholdes, er det naesten
altid tredje mandag i maneden, hvor der prioriteres emner omkring tekniske problematikker, og hvor vores
inspektgr typisk deltager, og varmemesteren efter behov. Emnerne spander fra varmetekniske
problematikker, nye lamper, nye facadepartier, og mulighederne for alternativ energi mv.

Vi er begyndt at se pa, hvordan vi kan fa alternative energikilder til varme og strgm. | forbindelse med
udskiftning af vinduespartier har vi talt om vores udsugningssystem, hvor dette maske bgr udskiftes til et
ventilationssystem, sa vi genbruger noget af den varme, der blaeses ud, sa vi ikke bare blaser varme ud fra
de godt 1.000 rgr, som sidder i vores lejligheder og felleslokaler.

Vi har ogsa i dette regi en gennemgang at de arbejder, der udfgres af vores driftspersonale. Der ligger
driftsplaner for alle arbejder, der bliver udfgrt i Igbet af et ar, og der vil vi gerne ind og vaere med til at
prioritere.

Der er selvfglgelig en masse skal ggre opgaver, som driften selv styrer; men der vil veere nogle omrader, hvor
der kan prioriteres. F.eks da der var kritik af snerydning, hvor der blev udarbejdet en prioriteret liste om
reekkefglgen af veje og stier, sa det er synlig for alle, hvornar der bliver ryddet ud for den enkelte lejlighed.
Det ggr det muligt, at tage en diskussion om raekkefglgen er den rigtige; men fgr man har det overblik, kan
det ikke diskuteres.

Der har ligeledes i perioder veeret kritik af fjernelse af ukrudt i bestemte omrader. Nar vi har driftsplanerne
liggende, vil en sadan kritik kunne bruges til at prioritere indsatsen.

Og et af de igjnefaldende eksempler er, at der gar 2 mand rundt hver morgen i 2 timer og rydder op ved
skraldeger og under carportdaekket. Ved en indsats fra beboerne om bedre oprydning, kunne disse timer
bruges til noget andet og bedre.

Reglementer.

Vi har i flere ar barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement,
raderetskatalog og et katalog pa kgkkenudskiftning. Men det er fortsat heller ikke klart til dette
beboermgde. Desvaerre.
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Vi har for nylig modtaget fgrste udkast til et raderetskatalog pa udskiftning af kekkener. Vi er for leenge siden
blevet faerdige med at laese korrektur pa det fgrste udkast til ordensreglement. Nu venter vi blot pa, at vi far
naeste version udsendt fra administrationen. S3 det gar da fremad, men det er jo ikke voldsomt hurtigt.

Vi har flere gange snakket om, at nogle beboere kunne treenge til at fa opfrisket vores reglementer, da vi
oplever, at der klages over de samme ting. Men det er ikke meget ved at udsende noget, som star til en
ajourfgring. Det har vi dog gjort i forbindelse med, at dyreklubben fik afholdt generalforsamling og lavet nye
vedtaegter. Da er det hele blevet optrykt i Sofus — herunder ogsa reglementet for husdyr. Der er saledes ikke
noget nyt i det reglement, men det er fint nok lige at fa det genudsendt, sa alle nu ogsa kender det.

Sa status er fortsat: Nar materialet til nye reglementer ligger klar, vil det komme pa et beboermgde.

Legepladser- udearealer mv.

I &r (2012) har vi ca. 250.000 kr. at ggre godt med til fornyelser af legepladser, nar midler til gennemgang og
reparation er trukket fra.

Der blev holdt et mgde her i januar, hvor der mgdte 5 beboere op, og vi dannede et legepladsudvalg, hvor
der blev lavet fglgende prioritering

1 Jordvold ved 223B og 225B, fungerer den efter hensigten, der er udmelding, at den ikke
fungerer, tjekkes i forbindelse med en gennemgang af legearealer.
2: Skatebane er i meget ringe forfatning, renoveres eller omlaegges, det store hul lige neden for

rampen, fungerer denne, evt. kontakt til skatekyndig.

Boldbane — fodboldbane bliver renoveret her hen under foraret, er igangsat.

4: Multibane, der er nogen tvivl om hvor meget den anvendes, men ved en gennemgang tjekkes
om der skal laves noget.

Der er kommet et gnske om en boldvaeg oppe i omradet mellem fodboldbane og multibane,
dette undersgges.

5: Ved omradet 233C og 239C undersgges der om behov for nyt legeareal, beboerne i omradet
inddrages, der udarbejdes en Igbeseddel om et mgde pa arealet, hvor der kan snakkes om,
hvad der kunne anlaegges pa omradet.

6: Legearealet ved selskabslokalet udvides evt. med balancepind, og en udvidelse af det
eksisterende klatrestativ.

w

Alle lejligheder i 233C og 239C skulle have faet en Igbeseddel, hvor vi efterlyser ideer til hvad der kunne
vaere pa omradet, og evt. personer, der vil ga ind i legepladsudvalget og vaere med til at prioritere.

De penge, vi ikke nar at bruge i 2012, vil blive overfgrt til naeste ar.

Der har veeret en del kritik af fodbold banens tilstand, den vil blive renoveret her i Igbet af foraret, nar
vejrliget tillader det.

Sidste efterar kgbte vi 5 stk. nye borde-bank sat, de blev sa stjalet her i efteraret, men er udskiftet med
nye, der er ligeledes besluttet at opstille 3 faste baenke i midtarealet(bliver stgbt fast), som bliver monteret
her i Igbet af foraret.

Fugt i keelder.

Der er konstateret en del fugtskader i en keelder i B-raekken. Skaden skyldes et defekt draen og aflgbsbrgnd i
terraen udenfor opgangen, hvor vand er sivet ned i rerkanalen mellem A- og B-blokke. En del indbo i
kaelderrummet er gdelagt, sdvel som der er skader pa murveerk.
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Handvaerkerne er i gang med at udbedre skaderne, og alle de andre kaldre under B-blokke vil blive tjekket
for, om der ogsa skulle vaere fugtskader.

Varmeanlzaeg.

Vi har det sidste stykke tid haft problemer med det varme brugsvand, hvorfor der fra 8 teknikrum leveres
meget varmt vand. Dette skyldes, at nogle pumper og CTS styringen er defekte. For at kunne levere varmt
vand, er styringen sat ud af drift. Det betyder s3, at der leveres op til 74 grader varmt vand.

Bade pumper og CTS styring har naet en alder, hvor slidtagen ngdvendigggr reparation og udskiftning.
Imidlertid er nogle af enhederne nu sa gamle (15 ar), at de er udgaet af produktion, og der ikke leengere
produceres reservedele til dem.

Moderne pumper og blandingsanlaeg har et vasentligt lavere elforbrug. Endvidere kan nyere CTS anlaeg
styres via fjernbetjening. Der er ogsa indbygget alarmfunktioner, som kan sendes til bade PC og telefoner.

Vi er ikke den eneste afdeling, hvor pumper, blandingslgjfer og CTS anleegget fra midthalvfemserne, nu star
for en udskiftning. Boligforeningens VVS-afdeling har derfor fundet et egnet — og i gvrigt — dansk CTS system
til erstatning for det gamle. Udover, at det er mere energivenligt, sa er det VVS-afdelingens eget personale,
som fremover star for vedligeholdelsen. Pa det gamle anlaeg var vi bundet af en servicekontrakt med
leverandgren.

Vi har 29 teknikrum, hvoraf de 8 allerede treenger til en totalrenovering. | naer fremtid ma det forventes, at
de andre teknikrum ogsa skal totalrenoveres. Vi har i afdelingsbestyrelsen derfor besluttet, at vi far alle 29
teknikrum total renoveret med nyt CTS anlaeg. Ved samme lejlighed skiftes de sidste 13 varmevekslere, som
ikke blev skiftet i 2011. Endvidere bliver der lavet efterisolering af rgrene i teknikrum.

Den samlede udgift ex. moms Igber op i ca. 700.000 kr., med en forventet arlig besparelse pa el, afkgling og
drift pa ca. 100.000 kr. Sa da vi alligevel skulle i gang med en stgrre udgift til en masse reparationer, var der
ikke sa meget at betanke sig pa, nar vi samtidig slipper af med den gamle servicekontrakt.

Da alt vand skal tappes af radiatoranlaegget, kan det ikke laves i de kolde maneder. Desuden skal VVS-
folkene efterfglgende ind i hver lejlighed og udlufte radiatorer, nar anlaegget igen saettes i drift. Der skal
derfor udsendes varslingsskrivelser. Arbejdet forventes at kunne afsluttes pa en dag for hvert teknikrum, sa
der bliver kun lukket for vandet en dag af gangen for hvert lejemal.

Genbrugspladsen.

Efter vi installerede overvagning pa pladsen, er aflevering af materialer fra udefra kommende personer
faldet. Desvaerre er der nogle personer der ikke reagerer pa de henvendelser, der bliver sendt til dem, nar
de uberettiget aflaesser affald.

| ar er det 10 ar siden genbrugspladsen blev indviet, derfor afholdes der et arrangement den 12. maj.
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Affaldsger under jorden.

Under ombygningen fik vi lavet 16 affaldsger i byggeriet og etableret vores genbrugsplads i det nordgstlige
hjgrne. Affaldsgerne fungerer ikke optimalt. Dels stilles der alt for meget skrald ved siden af containerne,
som burde afleveres af beboerne pa genbrugspladsen, og dels har vi en betragtelig udgift til tgmning af
containere og afhentning af affald.

Arhus Kommune har i midtbyen etableret et affaldssystem, hvor beholderen befinder sig under jorden. Der
er et indkast til affaldsposen i en tragt, som er monteret pa fortovet. Under gadeplan er der en stgrre
beholder (ca. 5 m3), som bliver tgmt ved brug af kran.

Systemet har flere indlysende fordele:
- tgmningen kraever mindre personale, og er dermed billigere i drift.
- temning sker ved brug af kran, og medfgrer faerre tunge lgft for renovationsfolkene
- affaldet erien beholder under jorden, hvilket medfgrer mindre lugtgener og er bedre afskeermet
fra rotter
- det fylder mindre, da beholderne er under jorden

Et par af Brabrand Boligforenings afdelinger i Hasselager er allerede overgaet til systemet, og de har kun
gode erfaringer med det. Vi har derfor haft det oppe og vende i afdelingsbestyrelsen, og vi synes, det vil
veere en god ide til erstatning af vores affaldsger inde i byggeriet.

Vi har derfor bedt vores inspektgr om at fa en konsulent ud fra kommunens affaldskontor og give et bud p3,
hvordan det kan indpasses i Holmstrup. Vi kommer derfor i naer fremtid (forhabentlig pa efterarsmgdet)
med et projekt til fremlaeggelse og beslutning pa et beboermgde.

En sidegevinst ved indfgrelse af affaldsbeholdere under jorden er, at den plads, som bliver brugt for
naervaerende, kan blive frigjort og anvendt til udvidelse af parkeringspladser. Selvom vi i de seneste ar har
udvidet antallet af parkeringspladser, er der traengsel flere steder.

Afdelingens hjemmeside.

De sidste 3 maneder har Holmstrups hjemmeside www.holmstrup.net haft besgg af mere end 7000
personer, hvilket er 80 forskellige personer hver eneste dag og det pa trods af de problemer, vi har haft med
hjemmesiden i denne periode.

| november 2011 blev hjemmesiden invaderet af ondsindede hackere.

Da der skulle ryddes op, blev det valgt at flytte alt til en ny server. Det betyder at hjemmesiden nu kgrer pa
sin egen server, der bliver automatisk taget backups og softwaren er opdateret. Sa skulle vi vaere uheldige
en anden gang, er det hurtigt og nemt at genoprette siden.

At flytte hjemmesiden kostede "Pedersen og Petersen" (Helle & Jacob der nu begge hedder Pedersen) en
hel del arbejde. Rundt om pa siden er der maske enkelte ting, der ikke fungerer helt tilfredsstillende, men
det bliver rettet efterhanden, som vi stgder pa det.

Hvis | ser sadanne unoder pa hjemmesiden eller har forslag til fornyelser, a&ndringer eller andet, sa giv
gerne besked til Johnny Bendiksen pa denne e-mail adresse Johnny@Bendiksen.dk.

Aktivitetsudvalget.
Vi er kendt for vores hgje aktivitets niveau her i Holmstrup. Det skal vi gerne blive ved med at vaere. Vi har
en del "gamle" aktiviteter, der kgrer rigtig godt og klarer stort set sig selv.


http://www.holmstrup.net/
mailto:Johnny@Bendiksen.dk
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Engang imellem far afdelingsbestyrelsen en ansggning om tilskud til et arrangement. Vi har pa det sidste
a&ndret praksis, idet vi er begyndt at bede om regnskab for aktiviteten, nar der sgges om penge. Vores
holdning er, at hvis der er penge i kassen hos aktiviteten, skal de selv baere udgifter til egne arrangementer.
Afdelingen betaler husleje, vand, lys og varme til flere aktiviteter, og det er jo en stor del af det, en forening
ellers skal bruge penge til.

Vi skal jo huske, at de penge afdelingsbestyrelsen bevilger, kommer fra husleje kroner. Vi vil naturligvis altid
se med velvillige gjne pa nye aktiviteter, der sgger om lidt til at starte op pa. Der er jo ogsa stadig FAS og
fritidsforeningen, der stgtter.

Belysning og LED lamper.
Vi har i den forlgbne periode faet monteret nye lamper ved trapperne til vaskeriet og pensionistklubben,
hvor der var kritik af belysning, (sort omrade).

Den lampe, der er monteret ved trapperne, bliver aflgser for den firkantede lampe, der haenger pa
husmurene i hele byggeriet, da den ikke er i produktion mere. Lamperne vil blive udskiftet i den takt, hvor
de gar i stykker.

Der er under carportdakket ved 245 monteret ekstra belysning som starter ved sensor taending, dvs. nar
der kommer nogen forbi, de er monteret efter gnske fra beboerne i 245-247, efter den sidste bilbrand.

Der ligger fortsat en opgave i at finde nogle besparelser pa vores udvendige belysning, idet vi bruger sa
meget strgm, at det svarer til omkring 200 kr. pr. lejlighed pr. maned, lidt mere ved en stor lejlighed og
mindre ved en lille lejlighed. Men det er for mange penge, sa det skal afklares, hvor forbruget ligger.

Det undersgges, om det er muligt at montere kontakter ved kaelderrum saledes, at de slukker af sig selv
efter en periode, og det vil sa ikke veere mulig at have taendte frysere og kgleskabe i kaelderen. Dette er
enkelt at indfgre ved de kaelderrum, der ligger i keeldre hvor lyset teendes et sted, men det vil veere mere
besveerlig i de keelderrum, der ligger ud til carportdeekket, men det undersgges stadig.

Vedvarende energi.

Da Holmstrup blev ombygget i midthalvfemserne, var det et gnske, at vi skulle have vedvarende energi med
i projektet. Det blev ikke til noget, idet vi dengang ikke kunne fa en tilladelse til at opsaette solfangere,
solceller, varmepumper og lignende. Arhus Kommunes varmeplan forbgd, at man fravalgte fjernvarmen.

Siden er der sket en del med lovgivningen, sa det nu er blevet tilladt, at man selv producerer varme, selvom
man er i et fjernvarmeomrade. Det er nu ogsa tilladt, at levere egen produceret el ud pa el-nettet i den
sakaldte nettoordning.

Samtidig er der sket en rivende udvikling indenfor vedvarende energi. Rentabiliteten pa solceller, solfangere
og varmepumper er blevet vaesentligt forbedret. En af arsagerne er de stigende energiafgifter.

Brabrand Boligforening er i gang med flere projekter, hvor der indgar vedvarende energi. Nye afdelinger
opferes som lavenergihuse, hvor bade varme og el kommer fra egenproduktion.

Pa det afholdte repraesentantskabskursus i boligforeningen den 10. og 11. marts blev netop Holmstrup
brugt som et eksempel, hvor man kunne forestille sig omlaegning til vedvarende energi. Oplaegget fra
ingenigrfirmaet Viggo Madsen A/S (det var ogsa dem, som var med i renoveringen) vil vi vise pa
beboermgdet.
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Det er afdelingsbestyrelsens oplaeg, at vi opfgrer et prgveanlaeg, hvor der pa tagene af en opgang opsaettes
solfangere pa det ene tag, solceller pa det andet tag og kobles en varmepumpe pa udblaesningen fra vores
ventilationsanlaeg. Tilbagebetalingstiden vurderes til at vaere omkring 10 — 15 ar efter de nuvaerende
energipriser. Fortsaetter energiafgifterne med at stige, som de har gjort de seneste 10 ar, sa vil
tilbagebetalingstiden blive mindre.

Vores tage har ikke den optimale vinkel eller haeldning. Vi vil derfor have et prgveanlaeg, inden vi kaster os
ud i et projekt, hvor vi tager alle tagene i brug. Viser det sig, at tilbagebetalingstiden bliver fornuftig, sa er
det vores mening, at vi tager alle tage i A-blokkene og nordsiden i brug.

Udgiften til et prgveanlaeg vil vi tage af overskudskontoen, sa det bliver huslejeneutralt. Den producerede el
og varme skal indga i den normale leverance af el og varme.

Kaelderrum.

Vi har en del kaelderrum, som ikke tilhgrende til en bestemt lejlighed. Det fik vi sidste sommeren lavet en
oversigt pa. De ekstra kaelderrum er nu registreret, og samtidig blev det besluttet, at der skal betales en leje
pa 100 kr. pr. maned for et ekstra kaelderrum.

De beboere, som har et ekstra kaelderrum er nu blevet tilskrevet vedr. lejebetaling.

Fremover er det nu muligt, at man kan blive skrevet op til et ekstra kaelderrum, og man vil sa fa et tildelt i
den raekkefglge, der bliver et ledigt.

Regnskab 2011.

Afdelingen har et overskud i 2012 pa 524.488 kr., der fortrinsvis stammer fra et stgrre afkast af den feelles
formueforvaltning en forventet. | afkastet indgar urealiserede kursgevinster, som nu ifglge lovgivningen skal
indteegtsfgres i afdelingerne i henhold til ens forvaltede formue. Det er faktisk ikke sa smart, da urealiserede
kurstab ogsa skal udgiftsfgres. Herved vil formueforvaltningen fa endnu mere indflydelse pa vores husleje
fremover.

Det er ganske begraenset, hvor regnskabet for 2011 ikke fglger det budgetterede. Det er faktisk ret
imponerende, hvor teet vi er pa de fleste konti. Pa de fastudgifter er der et mindre forbrug pa ca. 50.000 kr.
og pa de variable udgifter et merforbrug pa ca. 30.000 kr.

Vi har i 2011 afholdt nogle ekstra og uforudsete udgifter, idet vi dels har haft et tyveri af traeplanker til de
nyligt indkgbte borde og baenkesaet ved selskabslokalet. Endvidere har vi lukket hullet ved 215 under
carporten, idet der altid var griseri der. Tyveriet af liften vil fgrst belaste vores regnskab for 2012.

Brugen af vaskeriet fortsaetter med at falde, sa bade udgifter og indteegter er vaesentligt under budgettet.
Da underskuddet er ret stort i forhold til brugen, har vi snakket om, at evt. skeere ned pa renggringen.

Men ellers er den stgrste forskel pa formueafkastet.

Overskudskontoen.

Vi har lige skullet lzere det nye cirkulzere lidt at kende. Efter den nye lovgivning skal arets overskud overfgres
til resultatskontoen i stedet for som hidtil til henlaeggelserne. Forbrug af kontoen skal godkendes pa
beboermgdet. Bade over- og underskud skal afvikles over 3 ar i henhold til cirkuleeret, og skal veere
indeholdt i budgettet. Man kan derfor f@rst anvende et overskud i det fglgende budgetar. Det har vi ikke helt
overholdt tidligere. Vi har heller ikke vaeret opmaerksomme p3, at et overskud skulle anvendes indenfor 3 ar.
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Holmstrups opsamlede resultat udggr pr. 31.12.2011 et plus pa ca. 2,9 millioner kr. 1 2011 blev det besluttet
at anvende 250.000 kr. til regsikring af rgrkanaler og en termografirapport. Rggsikringen er sket sa sent i
2011, at udgiften fgrst betales i 2012. Endvidere blev det i 2011 besluttet at indtaegtsfgre 400.000 kr. til
nedsattelse af huslejestigningen i 2012.

Der er tidligere reserveret 1.280.000 kr. til lanesagen vedr. 2008 — 2009. Vi har derfor nogle frie midler, hvor
det er afdelingsbestyrelsens opfattelse, at pengene fgrst og fremmest skal gemmes, til vi skal have udskiftet
vinduespartier. Det vil komme til at koste ganske mange millioner kroner. Det blev ogsa godkendt pa
beboermgdet i efteraret 2010. Imidlertid har vi ikke en tidshorisont pa udskiftningen, hvorfor vi muligvis
tvinges til at nedbringe resultatskontoen.

Afdelingsbestyrelsen har til beboermgdet stillet forslag om at der anvendes penge af overskudskonttoen til
et forsggsprojekt til vedvarende energi. P4 den made kan vi bade fa gennemfgrt et energiprojekt og fa
anvendt vores overskud pa en fornuftig made indenfor cirkulaerebestemmelserne.
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Afdelingsbestyrelsens beretning efteraret 2011.

Forord.

Lige som sommeren gik pa haeld og vi skulle til at hygge os med en sommerfest, kom ”bagsiden af Danmark”
retur pa sin mest ubehagelige made. Natten mellem den 12. og 13. august blev vi igen ramt af en
fuldstaendig vanvittig bilorand. Denne gang under carporten i 245.

En gang til kunne vi ande lettet op og konstatere, at der ikke kom nogen til skade, men ellers vil fglgerne af
branden kunne ses i Holmstrup i lang til - og saette sit preeg pa denne beretning.

Bilbrand i 245.

Natten mellem den 12. og 13. august blev der sat ild til en bil under carporten i 245. llden bredte sig til 3
andre biler og forarsagede store skader pa bygningen, kaelderrum og installationer foruden de 3 totalt
udbraendte og en skadet bil. 14 lejemal fik sodskader i stgrre eller mindre grad og 10 keelderrum er gdelagt
— dels af flammerne og dels af brandvaesnet i forbindelse med slukningsarbejdet. De totale omkostninger vil
blive langt over millionen.

Som ved bilbranden i 241 for 1% ar siden, sa slap vi mirakulgst fra personskader. Man kan ikke lade vaere
med at taenke pa, om vi kan blive ved med at vaere sa heldige.

Sidste gang gik der meget lang tid fgr, der var ryddet op. Det skyldtes, at det var midt i den veerste frost,
hvorfor der ikke kunne spules, da vandet ville fryse til is. Denne gang har vi et andre problemer. Dels er
vores kaelderrum fra en tid, hvor det stadig var tilladt med asbest i eternitplader. Der skal derfor tages
sikkerhedsforanstaltninger ved nedbrydning af kaeelderrummene, savel som man ikke ma smide resterne ud
sammen med andet byggeaffald. Dels er der 7 forsikringsselskaber (boligforeningens og 6 hos beboerne),
som skal ud og besigtige skaderne.

Handveerkerne er i skrivende stund i fuld gang med at reetablere kabler og r@rfgringer, og de forventes at
veere faerdige inden beboermgdet med lejlighederne indvendig. Nedbrydningen under carporten er ogsa i
fuld gang, men der gar nok lidt laengere tid, inden dette er ferdigt.

Efter branden i 241 besluttede vi, at der skulle rggsikres i treekkanalerne, sa r@g ikke treengte op i
lejlighederne. Arbejdet er for nylig sendt i udbud, og bliver igangsat i Igbet af efteraret.

Det er dog ikke helt samme problematik i 245 som i 241. Rggsikringen i traekkanalerne ville derfor ikke
kunne have forhindret r@gen i 245 fuldstaendigt. Et andet tiltag var indkgb af rggalarmer, som beboerne selv
kunne szette op. | 245 havde alle beboere ikke faet opsat alarmerne, hvorfor driftspersonalet nu gar i gang
med at fa de sidste alarmer opsat.

Vi har igen i afdelingsbestyrelsen drgftet, hvordan vi kan undga, at en ny bilbrand far samme konsekvenser.
Vi har ogsa drgftet, hvad vi kan ggre for at gerningsmaend bliver fanget. Det er i den forbindelse vi skal se
forslaget om video overvagning, som er beskrevet i et saerskilt afsnit.

Et andet tiltag kunne vaer, at opsaette sprinkleranlaeg i carporten. Vi har faet lavet et prisoverslag, som lyder
pa ca. 2 millioner kroner incl. moms. Vi har ikke naet, at fa kigget ret meget pa dette. Kan det overhovedet
slukke en bilbrand, nar der fgrst er godt gang i en bilbrand. 2 millioner er mange penge, hvis det ikke har
nogen effekt. Men nu er det lagt frem til debat.

Overvagning.
Vores debat om overvagning i carporten er nu blevet meget mere aktuel efter bilbranden i 245.
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En beboer havde til forarets beboermgde i 2009 stillet et forslag til opsaetning af video-kameraer, fordi der
havde vaeret haervaerk pa og tyveri af biler. Forslaget kunne den gang ikke vedtages, fordi lovgivningen ikke
tillod opsaetning af video-kameraer i en dben bebyggelse som Holmstrup.

| stedet blev et andet forslag vedtaget, der lgd:

”Sa snart folketinget har vedtaget en lov, der abner op for videoovervdgning i boligforeninger, vil
afdelingsbestyrelsen igangsaette et arbejde, der vil udmunde i et forslag til videoovervdgning i Holmstrup.
Forslaget vil indeholde finansiering og skonomiske konsekvenser for beboerne.

Forslaget vil blive offentliggjort og forelagt til beslutning pa det farstkommende beboermgde efter en evt.
loveendring er blevet gennemfart.”

Nu har folketinget vedtaget en lov, der g@r det muligt at opsaette kameraer i det abne i Holmstrup. Derfor
har vi i afdelingsbestyrelsen undersggt mulighederne, og taget et tilbud hjem p3a, hvad det kan koste.

| 2010 blev loven &ndret saledes:

“Politidirektgren kan uanset bestemmelsen i § 1, stk. 1, efter ans@ggning give boligorganisationer og
foreninger m.v., der repraesenterer husstandene i et boligomrdde, tilladelse til at foretage tv-overvdgning af
det pageeldende boligomrdde og af arealer, som ligger i direkte tilknytning hertil, nar overvdagningen er
veesentlig af hensyn til kriminalitetsbekaempelse. En tilladelse kan gives for hgjst 5 ar ad gangen.”

Det betyder, at uanset hvad et beboermgde matte beslutte, s kreever det en tilladelse fra politidirektgren,
fgrend der vil kunne opsaettes kameraer. Den proces, der nu er gaet i gang, betyder, at afdelingsbestyrelsen
fremlaegger et forslag med gkonomiske konsekvenser, dvs. hvad det vil koste i huslejekroner. Bliver det
vedtaget, sa sgger vi om en tilladelse, og saetter projektet i gang.

Der kan vaere mange principielle anskuelser omkring overvagning. Det er der da ogsa i afdelingsbestyrelsen,
men bestyrelsen er uanset dette forpligtiget af beslutningen fra 2009 til at udarbejde et forslag.

Video-overvagning kan veere mange ting. Afdelingsbestyrelsen har indhentet et tilboud pa overvagning af
parkeringsarealerne under carporte og indgange af trappeopgange ved A-blokkene. Affaldsgerne kan ikke
blive direkte deekket, da der sa skal filmes i modlys — eller opsaettes mere end de foresldede 72 kameraer. |
tilbuddet indgar ogsa prisen pa, hvad en "kommandocentral” vil koste.

Forslaget vedhaftes denne beretning og er sat pa dagsorden til afggrelse. Tilbuddet lyder pa ca. 1,2 million
kroner incl. moms. Vi skal nok forvente, at der undervejs vil komme justeringer, savel som vi agter at
indhente et konkurrerende bud.

De 1,2 millioner vil betyde en huslejestigning pa ca. 37 kr. pr. m2, hvis det skal betales over et ar. Hvis vi
betaler det efter reglerne om underskudsafvikling, kan vi tage det over 3 ar, men sa skal udlaegget forrentes.
Vi vil sa fa en stigning pa ca. 15 kr. pr. m2.

Det er derfor vores indstilling, at safremt beboermgdet vedtager forslaget om video overvagning, bliver der
varslet en huslejestigning pa 15 kr. pr. m2, nar tilladelsen foreligger til ikrafttreeden 3 maneder efter. Aftaler
med leverandgr og opsatningen vil blive igangsat umiddelbart efter tilladelsen foreligger. Pa den made
kommer vi hverken til at opkraeve en stigning, som vi ikke kan fa tilladelse til — eller skulle afvente et nyt
budgetmgde for at kunne ga i gang.

Omlagning af 1an i 2006.
Den sag har vi omtalt i de tidligere beretninger, og den er fortsat ikke afklaret. Sa den vil vi ikke bruge sa
meget plads til i denne beretning. Vi blot konstatere, at den fortsat ikke er lukket og afsluttet.
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Vindues partier ved abne altaner og haver.

| beretning til forarsmgder skrev vi en del om vore vinduespartier ved de abne altaner og haver, der er for
nuvaerende ikke fundet et fabrikat, som vi vil lave et forsgg med. Udgangspunktet er, at der vaelges et
fabrikat af vinduer, som sa bliver monteret i 1 lejlighed, hvor der inden en beslutning pa et beboermgde vil
vaere mulig at se det faerdige resultat i form af nogle abenhus arrangementer.

Vi fik her i vinter udfgrt en termografimaling, og den viser som forventet en del kuldebroer ved vore partier,
med de varste omrader er, hvor vinduerne mgder vaegge eller lofter, da der ikke er lavet kuldbro isolering,
som der normalt vil blive udfgrt i dag. Det vil der vaere mulighed for ved en udskiftning.

Nar vi har mere materiale om dette emne, sd kommer det pa et beboermgde til debat og beslutning.

Malerarbejder og vedligehold.
Som det kan ses kgrer der stadig en lift rundt i byggeriet, hvor der males facader. Dette forventes afsluttet i
november 2011. Men sa har vi ogsa veeret over naesten alle malede flader udvendig inden for de sidste 2 ar.

| B-raekken vestsiden er der nogle sorte plader pa facader ved 1 eller 2 sal, som vi har talt om, at disse ogsa
skal have en overfladebehandling. Der foreligger dog ikke priser og beslutning endnu.

Reglementer.

Dette punkt kan vi bare kopiere fra den sidste beretning, da der ikke er sket noget siden sidst — desveerre.
Boligforeningens personale har fuldt op at ggre med mere praecerende ting. Dels helhedsplanen i afdeling 4
0og 5 —og nu ogsa branden i 245. Sa vi genbruger lige teksten fra sidste gang.

Vi har i flere dr barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement og
rdderetskatalog. Men det er fortsat heller ikke klart til dette beboermgde. Desvaerre. Men der er hab forude,
idet vi nu skal i gang med at laese korrektur pa det farste udkast.

Nar det ligger klart, vil vi indkalde til et saerskilt beboermgde herom.

Reguleringskontoen.
De sidste penge pa reguleringskontoen er brugt til udvidelse af P-pladser, og administrationen er nu i gang
med afrapportering til Landsbyggefonden.

Vaskeriet.

Vi far med jeevne mellemrum henvendelser fra beboere omkring vores vaskeri, savel som det ogsa er oppe
at vende pa beboermgder. Flere beboere rapporter om, at der ofte er defekte maskiner i vaskeriet. Det er
der ikke.

Det er korrekt, at der ofte er sedler pa maskiner og henvendelser til driftskontoret om problemer, men
maskinerne er ikke defekte. | 99% af tilfaeldene skyldes problemerne fejlbetjening af betalingspanelet og
maskinernes betjening. Den hyppigste “fejl” er, at man ikke veelger den samme maskine og vask til betaling,
som man ggr pa maskinen. Men der er ogsa forekommet forsgg pa at abne maskiner, som ikke er faerdige —
det kan godt medfgre vand pa gulvet. | 2010 blev der faktisk kun brugt 12.000 kr. til at reparere maskiner i
vaskeriet.

| betalingspanelet er der et statistik modul, hvor et uddrag viser, at brugen af vaskeriet i dagtimerne kun
udgdr 15% af kapaciteten. Forbruget har i flere ar vaeret sa lavt, at sliddet pa maskinerne er meget lavere
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end forventet. Derfor ses der heller ikke defekter eller reparationer i et omfang, som kan berettige til
udskiftning, selvom den forventede levetid allerede er overskredet med et par ar.

Vi har i afdelingsbestyrelsen derfor udskudt indkgb af nye maskiner nu i et par ar. Vi kan ikke se nogen
vaesentlig grund til at kgbe nye maskiner, nar de gamle fortsat fungerer teknisk upaklageligt. Et argument
kunne veere, at ved udskiftning kunne man kgbe samme fabrikat som betalingsmodulet, sa der kun skulle
bestilles vask et sted. Det vil vi lade beboermgdet tage stilling til, om vi skal bruge penge pa.

Betalingen har ogsa flere gange vaeret oppe og vende. | 2010 regulerede vi priserne, sa de passer med
udgifter til forbrug af vand, el og vaskemidler. Det er de omkostninger, som betalingen skal deekke ifglge en
gammel beboermgdebeslutning. Allerede i 2012 ma vi forudse, at betalingen ikke laengere kan daekke disse
udgifter. Bade vand og el stiger ganske paent for hvert ar. Udgifter til renggring og reparationer samt
henlaeggelser daekkes ikke af brugerbetalingen.

Legepladser- udearealer mv.

I ar (2011) har vi ca. 250.000 kr. at ggre godt med til reparation og fornyelser af legepladser. Efter sidste
beboermgde, er der 2 foreeldre, som har meldt sig til legepladsudvalget. Hvis der er flere foraeldre der har
lyst til at vaere med til at optimere lege vilkarene for bgrn og unge her i Holmstrup, er de mere end
velkomne til at veere med og finde ud af, hvad der mangler og er brug for.

Der er brugt nogle af pengene til reparation og vedligehold at de redskaber vi har, men der er nogle penge
tilbage, som vi skal have prioriteret til nye redskaber. Vi har set pa nogle speendende kataloger med
kombinerede motions- og legeredskaber for voksne, som de der star nede i skoven og i Mindeparken.

Det er dog meget dyre redskaber og vi vil se om det er mulig at s@ge ved nogle fonde til dette.

Og det er samme model som med legeredskaber vil du have indflydelse pa hvad der opstilles og hvor det
opstilles, sa meld ud og deltag i udvalget.

De penge vi ikke nar at bruge i 2011, vil blive overfgrt til naeste ar.

Der har vaeret en del kritik af fodboldbanens tilstand, og ved at ga en tur pa banen ma det konstateres, at
der er flere huller end jeevne omrader. Vi vil undersgge, hvad der skal til for at fa en fodboldbane i en
ordentlig stand.

Sidste efterar kgbte vi 5 stk. nye borde-baenk szt i en meget god kvalitet. De var meget tunge, og vi mente
derfor, at det ikke lige var nogle man kunne lgb med.

Dette skete sa alligevel i weekenden d. 27-28. august. Men de kunne tilsyneladende ikke bzaere dem, sa de
skruede dem fra hinanden, sa nu har vi kun understellene tilbage. Alt treeet er blevet fjernet. Vi far priser
hjem pa nye planker, og sa ma vi tages stilling til, om de skal boltes til fliserne. Det er bare ikke sa fleksibelt,
idet vi gerne vil kunne andre pa opstillingen. Under alle omsteendigheder, sa skal de tyverisikres med
envejsskruer og indgraveres med vores afdelingsnavn.

Genbrugspladsen.

Vi har en del problemer pa genbrugspladsen med affald, som bliver afleveret af personer, som ikke bor i
hverken Holmstrup eller de andre byggerier, som er en del af vores genbrugsplads. Ofte laeser de
udefrakommende affaldet af i de forkerte containere. Eller ogsa leesser de madaffald af, som slet ikke ma
komme i containerne pa genbrugspladsen.

Vi har derfor opsat video overvagning, som i fgrste omgang blev stjalet. Nu er der opsat nye kameraer, hvor
der nu ogsa er et kamera, som kan tage nummerpladen, nar der kgres ind pa pladsen. Ellers vil politiet ikke
modtage en anmeldelse.
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Vi har ogsa talt om, at der skal indfgres abningstider, sa der er last og lukket, nar der ikke er personale pa
pladsen for bedre at kunne styre, hvad og hvor der laesses af.

Vi er ogsa ved at se pa nogle nye oversigtsskilte til affaldsgerne i byggeriet.

Afdelingens hjemmeside.
Som navnt i Sofus er Holmstrups hjemmeside igen oppe at kgre og bliver opdateret dagligt, nar der er nyt
fra aktiviteter, faciliteter eller andet som brugerne skal orienteres om.

Da Holmstrups hjemmeside bliver drevet og opdateret af nogle fa frivillige kan den pa ingen made
konkurrere med de mere professionelle sider, som bringer nyheder, annoncer, laeserbreve, indlaeg og andet
fra @stjylland, men der henvises pa Holmstrups hjemmeside til disse andre udmaerkede hjemmesider.

Kan man kgbe frimaerker i vores lokalbrugs? Hvad koster det at ga til Line Dance i selskabslokalet? Hvilke
aktiviteter findes der for mine b@rn? Er der noget for pensionister i Holmstrup? og pa hvilke tidspunkter har
vores lokale bibliotek “Laesehesten” dbent. Alle sadanne oplysninger og mange flere kan du finde pa vores
hjemmeside, og de holdes hele tiden opdateret.

Belysning og LED lamper.
Vi har et par (sorte) omrader i Holmstrup i forhold til belysning, hvor vi har faet henvendelse fra beboere
om problemet. Der vil pa disse omrader blive monteret nye lamper.

Vi er ved at finde en aflgser for den firkantede lampe, der hanger pa husmurene i hele byggeriet, da den
ikke er i produktion mere. Nar vi skal have en ny model, vil det blive med LED lys, da dette er billigere i
strgm. En prevemodel (4 stk.) vil blive opsat ved trapperne til fgrste sal i nordsiden af byggeriet.

Sa er der hele belysningen i garageanlaegget, som er lysstofrgr, men de forbruger ikke sa meget strgm, at
der er fornuft i at skifte til LED.

Men der ligger fortsat en opgave i at finde nogle besparelser pa vores udvendige belysning, idet vi bruger sa
meget strgm, at det svarer til omkring 200 kr. pr. lejlighed pr. maned, lidt mere ved en stor lejlighed og
mindre ved en lille lejlighed. Men det er for mange penge, sa det skal afklares, hvor forbruget ligger.

Kaelderrum.

Vi har en del keelderrum som ikke er registreret til en lejlighed. Der er her hen over sommeren lavet en
oversigt over ekstra kaelderrum. Nogle af kaelderrummene er det registeret, hvem der har lant, og en del er
det uklart, hvem der har dem. Derfor skiftes der 1as i de rum, som vi ikke kender laneren af.

Alle ekstra keelderrum skal registreres, og samtidig er det besluttet i afdelingsbestyrelsen, at der skal betales
en leje pa 100 kr. pr. maned for et ekstra kaelderrum. Dette er samme fremgangsmade, der bruges i alle
andre afdelinger med ekstra keaelderrum. Der vil derfor blive varslet lejeopkraevning for de udlante
kaelderrum med virkning pr. 01.01.2012.

Fremover vil det blive muligt, at man kan blive skrevet til et ekstra kaelderrum, og vil sa fa et tildelt i den
reekkefglge, der bliver et ledigt.

Fejl i huslejeopkraevningen.
Igen i 2011 er der fejl i vores huslejeopkraevning. Igen, igen er det B-ordningen som spgger.
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Pa budgetmgdet i 2008 besluttede vi, at nedsaette indbetalingen til B-ordningen fra 33 kr. pr. m2 til 21 kr. pr.
m2. med virkning fra 01.01.2009. Det fik administrationen ikke ordnet, hvorfor vi forsat kom til at indbetale
33 kr. pr. m2. Det lykkedes heller ikke for administrationen, at fa det pa plads til 2010.

| forbindelse med budgetbehandlingen for 2012 har administrationen oplyst, at det heller ikke er lykkedes
for 2011. Godt nok bliver der kun indsat 21 kr. pr. m2 pa den enkeltes vedligeholdelseskonto, hvilket vi i
gvrigt tjekkede ved arsskiftet. Imidlertid bliver der fortsat indregnet 33 kr. pr. m2 i den husleje, som der
opkraeves. Derfor er den samlede husleje for hgj.

Administrationen har oplyst, at de vil rette huslejerne med virkning fra 01.10.2011, sa der kun opkraeves
den husleje, som der skal. Dernaest skal de i gang med at tilbagebetale det for meget opkreevede i de fgrste
9 maneder af 2011.

Det er synd at sige, at vi i afdelingsbestyrelsen er imponerede af administrationens regneevner —det er jo
ikke just fgrste gang, at er fejl i huslejeopkraevningen for Holmstrup. Lad os blot i flaeng naevne en for hgj
ejendomsskatteberegning, fejl i varmeregnskaber, fejl i en laneomlagning og nu fejl i B-ordningen for tredje
ar i traek.

Budget 2012.

Budgettet for 2012 udviser nogle markante stigninger pa flere omrader, hvorfor vi kan se frem til en paen
huslejestigning.

Ejendomsskatten stiger med 11%, sa hvem snakker om skattestop. Vi har bedt administrationen om at
tjekke, om det er i overensstemmelse med skattestoppet. Og der kgrer pt. en klagesag over
ejendomsvaerdien jeevnfgr de sager, som mange andre har anlagt pa grundlag af fejl ved Skat. Men selvom
mange husejere oplever fald i ejendomsvaerdien, sa er vaerdien ikke faldet tilsvarende i udlejningsboliger.
Den sag er imidlertid ikke indregnet i budgettet for 2012, idet vi ikke kender udfaldet.

Elpriserne stiger ogsa fortsat, hvilket medfgrer ggede udgifter til feelles elforbrug — feks. lys pa stier og i
midterareal.

Udgifter til personale og vedligehold stiger ogsa som fglge af den almindelige prisudvikling. Prisudviklingen
er ogsa skyld i, at vi igen skal til at forrente henlaeggelsessaldoen, hvilket koster 287.108 kr.

Og sa lyder den arlige aftrapning af rente-, drifts- og huslejesikring pa 339.129 kr.

Samlet set stiger vores udgifter med ca. 1,4 million kroner, hvilket vi i afdelingsbestyrelsen mener, er lidt for
meget. Dette er vel at maerke uden evt. video overvagning.

Vi foreslar derfor, at vi indteegtsfgrer 400.000 kr. af vort samlede overskud fra tidligere ar. Herved far vi en
huslejestigning pa 998.784 kr., svarende til 4,73%. Det vil medfgre en huslejestigning pa ca. 260 — 270 kr.
manedligt for en lejlighed pa 103 m2. Det skal ses i forhold til den korrekte husleje, og ikke den forhgjede
leje, som vi har betalt i arets fgrste 9 maneder.

Som det kan ses af det naeste afsnit, har vi forhandsreserveret en stor del af overskuddet i forbindelse med
lanesagen. Vi bruger ogsa af saldoen i 2011. Restbelgbet har vi tidligere besluttet at reservere til nye
vinduespartier. Hvis beboermgdet fglger vores indstilling, har vi derfor lidt mindre stdende pa kontoen, nar
vi skal til at skifte vinduespartier

Overskudskontoen.
Vi bruger lige lidt tekst igen fra sidste beretning i foraret, sa det er lidt mere forstaeligt.
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Efter den nye lovgivning skal et overskud nu overfgres til overskudskontoen i stedet for som hidtil til
henlaeggelserne. Forbrug af kontoen skal godkendes pG beboermgdet.

Overskudskontoen udggr pr. 31.12.2010 2.399.798 kr. Der er tidligere reserveret 800.000 kr. til Idnesagen
vedr. 2008 - 2009 og i regnskabet er der yderligere reserveret 480.000 kr. vedr. 2010. Bliver Idnesagen ikke
afklaret i 2011, vil der ogsa blive reserveret 480.000 kr. for 2011. Selvom vi har lidt over 1 mio. kr. i “frie
midler”, er det afdelingsbestyrelsens opfattelse, at pengene fgrst og fremmest skal gemmes, til vi skal have
udskiftet vinduespartier. Det vil komme til at koste ganske mange millioner kroner. Det blev ogsa godkendt
pd beboermgdet i efterdret 2010.

Vi har derfor kun forslag om, at der i 2011 anvendes 150.000 kr. af overskudskontoen til r@gsikring af
kanaler og termografering af vinduespartier, idet disse udgifter ikke er budgetteret i 2011. Ragsikringen er
en fglge af bilbranden i 241 og termograferingen skal som sagt bruges til at vurdere utzethederne ved
vinduespartierne. Det bemaerkes, at udgiften for r@gsikring af traekkanalerne vil Igbe op i ca. 250.000 kr. Vi
foreslar, at de 250.000 kr. daekkes af overskudskontoen.

Budgetudkastet har vist en ganske stor huslejestigning, som vi vil foresla at formindske ved at bruge af
overskudskontoen. Det er faktisk hensigten med overskudskontoen, at den skal indteegtsfgres over de
felgende 3 ar, men da vi skal bruge rigtig mange penge, nar der skal skiftes vinduer, sa er det en god ide
fortsat at have lidt sparet op inden. Vi foreslar derfor, at forbrug af overskudskontoen lyder p& de 400.000
kr., der er indregnet i budget 2012.
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Afdelingsbestyrelsens beretning foraret 2011.

Forord.

Det ville vaere skgnt, hvis man kunne skrive et helt nyt forord til en beretning. Men da afdelingsbestyrelses-
arbejdet mest er en Igbende proces, kan det vaere svaert at finde helt nye emner. Den forgangne periode har
som tidligere veeret mest preeget af de samme opgaver. Et par stykker har vi dog faet afklaret, og vi kan tage
fat pa et par nye.

Men sa kan vi forhabentligt glaede os over, at foraret endeligt er pa vej med grgnne grene og spirende
planter. Nogen vil maske mene, at det kan vaere sveert at finde grgnne grene i Holmstrup lige pt., da der
beskaeres i den helt store stil. Men lige fgr traeerne gar i vaekst, er faktisk det rigtige tidspunkt at beskaere
pa. Sa selvom en del traeer har faet fjernet hele kronen, sa kommer der nye skud. Nogle af treeerne var
vokset sa store i kronen, at de skrabede mod facaderne.

Fejl i varmeregnskaber.

En af vores gamle sager har fundet sin afslutning, selvom det ikke er en happy ending. Et mere fyldigt forlgb
kan laeses i de tidligere beretninger og Sofus. | forbindelse med den arlige opggrelse af varmeafregning for
perioden 01.07.2006 — 30.06.2007 blev der lavet en regnefejl af administrationen ved beregning af
enhedsprisen. Opggrelsen blev udsendt til beboerne i oktober 2007, hvor tilbagebetalingen til beboerne var
for hgj. Efterfglgende modregnede administrationen fejlen i vores driftsregnskab for 2009, hvilket vi
indberettede for Tilsynet, der gav boligforeningen et palaeg om at afholde fejludgiften over
dispositionsfonden.

Sagen var imidlertid ikke slut med palaegget. Da administrationen udbetalte varmepengene fra kommunen,
blev fejlen fra varmeregnskabet modregnet delvist i udbetalingen. Afdelingsbestyrelsen er af den opfattelse,
at dette var i strid med lovgivningen og tilsynets palaeg. Vi indbragte derfor sagen for Beboerklagenavnet.

Beboerklagenaevnet har afvist at behandle sagen, idet de ikke har kompetence pd omradet. De henviser til
at vi ma rejse spgsmalet ved domstolene. Afdelingsbestyrelsen har besluttet, at vi ikke vil forfglge sagen
yderligere. Omkostningerne ved en retssag vil meget nemt kunne blive stgrre end det belgb, som der er
modregnet.

Omlaegning af Ian i 2006.

| de sidste par beretninger havde vi ogsa en omfattende gennemgang af en tvangsomlaegning af 5 af
afdelingens prioritetslan, som blev lavet i 2006. Gennemgangen springer vi derfor over i denne beretning.
Den sag er vi i modsaetning til den forrige enige med administrationen om at forfglge.

Status pa denne sag er, at vi fortsat arbejder pa at fa gennemgaet samtlige beregninger af rentesikring for
alle 5 1an siden 2006. Det har vi bedt @konomistyrelsen og Landsbyggefonden om. Det tager abenbart en
hel del tid. Vi har en mistanke om, at det kan skyldes, at de ikke er sa glade for sagen, da den nok kommer
til at koste en af dem penge. At vi med andre ord har ret i vores antagelse om, at vi skal have reguleret vores
rentesikring endnu en gang.

Selvom vi mener, at vi skal have en hgjere rentesikring, end der pt. udbetales, har vi valgt at budgettere
meget forsigtigt i bade 2010 og 2011. Vi har saledes budgetteret prioritetsudgifterne ca. 480.000 kr. hgjere
end det, der faktisk opkreeves. Differencen har vi hensat pa en konto til afggrelsen foreligger.

Det haenger sammen med, at vi budgetter med de belgb, som der blev regnet med ved den fgrste
omregning. Far vi medhold i vores antagelse, sa har vi altsa bade penge hensat i overskud + far en
efterbetaling. Fastholder de afggrelsen, sa har vi stadig henseettelsen i overskud. Taber vi derimod sagen,
har vi pengene staende.
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Vinduer i atelier lejligheder.
Vi er blevet feerdige med at udskifte vinduerne i atelier lejlighederne, som nu er bade teette og har et lavere
varmetab. Der er monteret bade motor til oplukning og automatik til lukning, hvis der kommer regn.

Projektet er finansieres ved, at vi har taget af overskuddet pa planlagt vedligehold, idet vi har henlaeggelser,
som ligger vaesentligt over det minimum, som vi skal have i henhold til gkonomicirkulzeret.

Vindues partier ved abne altaner og haver.

Det er ikke kun vinduerne i altanlejlighederne, som det er galt med. Vores vinduespartier har det ikke for
godt og iseer traekker det ind ved mange altan/have dgre. Selv pa de lukkede altaner, kan man maerke traek
ved altandgre mange steder.

Vi har igennem arene foretaget nogle forsgg med udskiftning af dgrene, et enkelt sted er der skiftet hele
vinduespartiet i forbindelse med en brand. De steder, hvor der er blevet skiftet, er i nogle modeller, som
ikke passer til Holmstrup - de er for ”"sarte”, se blot modellen i selskabslokalet.

Vi har derfor ivaerksat en termografimaling af vores vinduespartier, sa vi kan fa et bedre overblik over
omfanget at traek og varmeudslip.

Vi er ogsa ved at afsgge markedet for at finde et fabrikat, som tilfredsstiller vores gnsker til oplukning og
varmetab.

Vi har en del penge pa vores overskudskonto, men langt fra nok til en total udskiftning. Derfor vil der nok
ikke bare blive skiftet vinduespartier ud fra en ende af, da vi ikke har penge til det, men en form for
"plukskiftning”, hvor det treenger mest. Men det projekt kommer | til at hgre meget mere om fremover.

Baenke, borde og stole.
Borde og stole i selskabslokalet er ved at vaere nedslidte, naesten halvdelen af bordene og stolene er
defekte. Vi har faet afklaret, hvad der skal kgbes ind og det vil ske her i foraret.

Bankene uden for selskabslokalet er ikke — eller var ikke - szerlig behagelige at sidde ved, da de er for lave,
og det naermest ikke er muligt at fa ”smidt” benene ind imellem baenk og bord. Vi har derfor kgbt nogle nye
udemgbler som er produceret af det trae - Azobe, som stod som spuns i Nyborg havn, en rgdlig hardttrae
sort, og med et stel i galvaniseret stal. De er nu leveret og kan tages i brug. Samtidig har vi kbt 3 nye grill,
som ogsa er pa plads.

Reglementer.

Vi har i flere ar barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement og
raderetskatalog. Men det er fortsat heller ikke klart til dette beboermgde. Desvaerre. Men der er hab
forude, idet vi nu skal i gang med at laese korrektur pa det fgrste udkast.

Nar det ligger klart, vil vi indkalde til et saerskilt beboermgde herom.

Malerarbejder og vedligehold.

Igennem det meste af 2009 og 2010 har vi haft et stgrre hold handveerkere i gang med at give byggeriet end
stgrre ansigtslgftning (en “make-over” pa nutids dansk). Vi har faet malet entredgre, vinduespartier i
lejligheder uden altanoverdakning, fliser, opsat nye altanraekvaerker osv. | efteraret 2010 blev nordsiden
0gsa "shinet up”.
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Der er fortsat nogle opgaver, som endnu ikke er klaret. Der er afsat penge til en renovering af facadepudset,
som er sendt i udbud her i starten af 2011. Sa handveerkerne er langt fra faerdige for denne gang.

Reguleringskontoen.

Landsbyggefonden har de sidste mange ar rykket for en endelig opggrelse af vores reguleringskonto. Det
har imidlertid trukket ud, idet vi havde igangsat udarbejdelsen af et tegningsarkiv, som blev lavet pa
timebasis. Da timeprisen var meget hgj under byggeboomet, sa har dette ligget stille i flere ar.
Tegningsarkivet er nu blevet faerdigt i 2010.

Ved udgangen af 2009 stod der 717.844 kr., som vi har brugt til falgende opgaver:
1. udskiftning af dgrlas i selskabslokalet med en kortlaeser

flisebelaegning pa P-pladser, som er grusbelagt

reparation af 2 altaner, som var uteette

nyt hegn ved legepladsen 227 B-C

restfinanciering af tegningsarkiv

borde og baenke til udeareal ved selskabslokalet

ounkwn

Flisebelaegning af P-pladser matte stilles i bero pga. vejrliget, og er saledes det sidste, som
reguleringskontoen skal bruges til. Nar det er overstaet heri 2011, skulle kontoen gerne vaere helt brugt op.

Legepladser.

I ar har vi ca. 250.000 kr. at ggre godt med til reparation og fornyelser af legepladser. Sa hvis der er nogle
foraeldre der har lyst til at vaere med til at optimere lege vilkarene for bgrn og unge her i Holmstrup, er de
mere end velkomne til at veere med og finde ud af, hvad der mangler og er brug for.

Vi har set pa nogle spaendende kataloger med kombinerede motions- og legeredskaber.

Genbrugspladsen.

| sensommeren konstaterede vi, at der —igen, igen - blev smidt affald af personer udefra pa vor
genbrugsplads. Vi fandt murbrokker fra Risskov, smgrrebrgd, autodele fra en mekaniker og andet fra
firmaer. Firmaer, der bruger vores genbrugsplads, betaler afgift til den kommunale genbrugsplads, hvad
enten de bruger den eller gj.

Her er det os, der skal betale - over huslejen. SA DET KOSTER HUSLEJEKRONER AT VZERE EN FLINK FYR.

Derfor besluttede vi i afdelingsbestyrelsen at opsaette overvagning pa genbrugspladsen -- det virkede i ca. 5
uger og i den tid sparede vi ca. 25.000,- kr. i affaldsgebyr. Vores overvagning blev gdelagt, abenbart af
professionelle, der abenbart mente det var ngdvendig. Men der kommer nyt udstyr op, som bliver bedre
sikret.

| gjeblikket arbejder vi pa en bedre skiltning ved affaldsgerne og genbrugspladsen, fordi affaldsgerne ikke
bruges helt som de skal. Der bliver dagligt stillet effekter ved siden af containerne, som man selv skal
aflevere pa genbrugspladsen.

Overvagning.

En beboer havde til forarets beboermgde i 2009 stillet et forslag til opsaetning af video-kameraer, fordi der
havde veaeret heerveerk pa og tyveri af biler. Forslaget kunne den gang ikke vedtages, fordi lovgivningen ikke
tillod opsaetning af video-kameraer i en aben bebyggelse som Holmstrup.
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| stedet blev et andet forslag vedtaget, der lgd:

”Sa snart folketinget har vedtaget en lov, der Gbner op for videoovervdgning i boligforeninger, vil
afdelingsbestyrelsen igangsaette et arbejde, der vil udmunde i et forslag til videoovervdgning i Holmstrup.
Forslaget vil indeholde finansiering og skonomiske konsekvenser for beboerne.

Forslaget vil blive offentliggjort og forelagt til beslutning pd det farstkommende beboermgde efter en evt.
loveendring er blevet gennemfgrt.”

Nu har folketinget vedtaget en lov, der ggr det muligt at opsaette kameraer i det abne i Holmstrup. Derfor er
afdelingsbestyrelsen gaet i gang med at undersgge mulighederne herfor, og hvad det kan koste.

| 2010 blev loven &ndret saledes:

“Politidirektgren kan uanset bestemmelsen i § 1, stk. 1, efter ans@ggning give boligorganisationer og
foreninger m.v., der repraesenterer husstandene i et boligomrdde, tilladelse til at foretage tv-overvdgning af
det pdageeldende boligomrdde og af arealer, som ligger i direkte tilknytning hertil, nar overvdagningen er
veesentlig af hensyn til kriminalitetsbekaempelse. En tilladelse kan gives for hgjst 5 dr ad gangen.”

Det betyder, at uanset hvad et beboermgde matte beslutte, sa kreever det en tilladelse fra politidirektgren,
ferend der vil kunne opseaettes kameraer.

Den proces, der nu er gaet i gang, betyder, at afdelingsbestyrelsen udarbejder et forslag med gkonomiske
konsekvenser, dvs. hvad det vil koste i huslejekroner.

Video-overvagning kan vaere mange ting. Afdelingsbestyrelsen har besluttet sig for at indhente et tilbud pa
overvagning af parkeringsarealerne under carporte, af skraldegerne samt indgange af trappeopgange ved A-
blokkene. | tilbuddet vil ogsa indga beregningen af, hvad en “kommandocentral” vil koste. Et beboermgde
skal sa beslutte, om vi gnsker opsaetning af kameraer, og om vi vil betale for det.

Der kan vaere mange principielle anskuelser omkring overvagning. Det er der da ogsa i afdelingsbestyrelsen,
men bestyrelsen er uanset dette forpligtiget af beslutningen fra 2009 til at udarbejde et forslag.

Vi har derfor bedt boligforeningens administration om at udarbejde et overslag. Vi har desvaerre ikke faet et
materiale frem til dette beboermgde, som bade dakker gkonomien og omfanget i en sadan video-
overvagning. Uden dette mener vi ikke, at det vil veere nogen god ide at stemme herom. Vi laegger derfor op
til en debat og vil udsende et oplaeg, sa det kan debatteres inden naeste beboermgde.
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Afdelingens hjemmeside.

Afdelingens hjemmeside er ikke blevet opdateret siden Lars Eg gik bort i foraret 2010. En af Lars’s mange
opgaver i afdelingsbestyrelsen var som webmaster pa hjemmesiden. Som de fleste nok ved, sa var Lars lidt
af en EDB ngrd. S3 meget af hjemmesiden er desveerre bygget op i programkode og ikke i et nutidigt web
sprog.

Simon Holse har forsggt at opdatere hjemmesiden, men har opgivet forsgget. Det er ganske enkelt for
kompliceret for én, der ikke har Lars’s erfaring. Afdelingen star derfor med en hjemmeside, hvor vi nok skal
starte mere eller mindre forfra.

Vi er i kontakt med et par beboere, som muligvis vil overtage opgaven. Det kommer der mere om, nar vi har
faet det pa plads.

Belysning og LED lamper.

En af vores nye opgaver er belysning. Nar vi kommer til regnskabet for 2010, vil det fremga, at vi bruger
stadigt flere og flere huslejekroner pa el. Det er ikke s& maerkeligt, da energiafgifter er stadigt stigende.
Arsagen til energiafgifter er ogsa ganske enkel — folketinget vil tvinge os til at spare pa energien ved at ga
over til lavenergipaerer og mindske forbruget.

Vi far jeevnligt henvendelser fra beboere, som gnsker bedre belysning pa stier, i trappeopgange og under
carporten. Det har vi svaert ved at honorere, nar elpriserne stadig er pa himmelflugt.

Vi er derfor ved at kigge pa mulighederne for at skifte vores udebelysning. Det er her LED lamper kommer
ind i billedet. De bruger nemlig meget lidt strgm. Vi er derfor pa udkig efter en model, som kan passe ind i
de nuveaerende lamper.

Det er ikke en nem opgave. Maske skal vi skifte mange af vores lamper ud, da LED lys ikke har samme
udstraling som glgdeparer. Men LED paerer kan nu fas i mange forskellige farver, sa det er muligt at fa et lys,
der minder meget om normale glgdepeerer.

Regnskab 2010.

Vores regnskab for 2010 kommer ud med et stgrre overskud pa 912.882 kr., men det skyldes nu ikke, at vi
har sparet en masse penge. De 847.725 kr. kommer fra en indtaegtsfgring (reg. tidligere ar konto 206), af
hensaettelser til 5 ars eftersyn pa glasoverdaekningerne af opgangene, som der ikke blev brug for. Pa store
opgaver bliver der hensat et belgb til imgdegaelse af evt. fejl, der konstateres ved 1 ars og 5 ars eftersyn. Da
der ikke har veeret fejl, som skulle udbedres, kan vi altsa indtaegtsfgre pengene. Det reelle overskud i 2010
er derfor kun pa 65.157 kr.

Ser man pa vores vedligeholdelseskonto (konto 115), sa er der mange rokeringer af belgb, men det skyldes
mere tilpasning til den nye standardkontoplan end andret forbrug. Pa konto 115 har vi haft et reelt
overforbrug pa ca. 144.000 kr., som skyldes udskiftning af gulve, der altid har vaeret et problem i byggeriet.
Faktisk er gulvkontoen overskredet med ca. 300.000 kr.

Vores udgifter til elforbrug til udebelysning, feellesrum, vaskeri, kaelderrum osv. er jeevnt stigende gennem
flere ar. Det haanger sammen med stigninger i elprisen og afgifterne. Vi har brugt 82.000 kr. mere i 2010 end
budgetteret. Vi har nu rundet millionen pa den konto (konto 111). Vi er derfor ogsa i gang med at se pa
udskiftning af lamperne til LED lys, som har et meget lavere strgmforbrug. Omvendt har vi sparet en del pa
vandafgift, da der ikke er vandet ret meget i feelles arealer. Det skyldes nok lidt hjzelp fra oven.
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Konto 122 er lidt speciel. For et par ar siden nedsatte vi betalingen til B-ordningen fra 33 kr. til 21 kr. pr. m2.
2 ar i treek er dette ikke blevet rettet af administrationen. Derfor er henlaeggelserne stgrre end det
budgetterede. Det er nu plads fra 2011. Det har imidlertid ingen indflydelse pa vores regnskab, da b-
ordningen financierer sig selv.

Vores feellesvaskeri bliver brugt mindre og mindre. Det skyldes, at der er flere og flere beboere, som
anskaffer sig egen vaskemaskine. Det uanset, at man rent faktisk ikke betaler for de faktiske omkostninger
forbundet i vaskeriet. Indtaegterne har udgjort 168.000 kr. i 2010. En gammel beslutning siger, at der skal
opkraeves udgifterne til forbrug af al, vand og vaskepulver. Det har kostet 185.000 kr. i 2010. De samlede
udgifter uden afskrivninger pa maskiner har veeret 294.000 kr. Priserne blev sidst sat op i 2009, men det har
ikke kunnet fglge med i stigningerne i el og vand.

Konto 119 plejer ogsa at fa et par ord med i beretningen. | 2010 har vi brugt en del mindre end budgetteret.
Dels skyldes det, at vores LBF projekt blev lukket ned efter 2010 budgettet var vedtaget. Herved er der kun
brugt 3.000 kr. af de afsatte 50.000 kr. Vi har heller ikke brugt hele budgettet til beboerblad, beboermgder,
afdelingsbestyrelsen, klarggring af rum, beboeraktiviteter og festarrangementer. Derfor har der vaeret
penge til udskiftning af kopimaskinen, som ellers var afsat pa overskudskontoen.

Da vi bade har brugt af vores henlaeggelser til omfattende malerarbejder og udskiftning af vinduer i
atelierlejlighederne, kan det maerkes pa vores renteindtaegter. De er faldet en del — fra 662.000 kr. til
594.000 kr., og dette vil ogsa veere tilfaeldet fremover, da vores samlede indestdende er faldet. Modsat
bliver vores forrentning af henlaeggelserne ogsa blevet mindre — fra 426.000 kr. til 313.000 kr.

Overskudskontoen.
Efter den nye lovgivning skal et overskud nu overfgres til overskudskontoen i stedet for som hidtil til
henlaeggelserne. Forbrug af kontoen skal godkendes pd beboermgdet.

| 2010 havde vi afsat 80.000 kr. til indkgb af en ny kopimaskine, men den udgift er afholdt indenfor konto
119i2010. 12010 blev der brugt 162.000 kr. til indkgb af régalarmer og en indtaegtsfgring af en del af
tilbagebetalingen af Ignsumsafgiften.

Overskudskontoen udger pr. 31.12.2010 2.399.798 kr. Der er tidligere reserveret 800.000 kr. til lanesagen
vedr. 2008 - 2009 og i regnskabet er der yderligere reserveret 480.000 kr. vedr. 2010. Bliver lanesagen ikke
afklaret i 2011, vil der ogsa blive reserveret 480.000 kr. for 2011. Selvom vi har lidt over 1 mio. kr. i “frie
midler”, er det afdelingsbestyrelsens opfattelse, at pengene fgrst og fremmest skal gemmes, til vi skal have
udskiftet vinduespartier. Det vil komme til at koste ganske mange millioner kroner. Det blev ogsa godkendt
pa beboermgdet i efteraret 2010.

Vi har derfor kun forslag om, at der i 2011 anvendes 150.000 kr. af overskudskontoen til rggsikring af
kanaler og termografering af vinduespartier, idet disse udgifter ikke er budgetteret i 2011. Rggsikringen er
en fglge af bilbranden i 241 og termograferingen skal som sagt bruges til at vurdere utaethederne ved
vinduespartierne.
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Afdelingsbestyrelsens beretning efteraret 2010.

Forord.

Som i de tidligere beretninger, vil denne beretning indeholde en del afsnit, som vi har omtalt mere eller
mindre udfgrligt tidligere — enten i beretningerne eller Sofus. Nogle afsnit vil derfor mere vaere en form for
opdatering end nyhed.

Dine varmepenge.

Arhus Kommune havde i drene 2004 — 2006 en overdaekning pa varmepriserne, som har medfgrt en
tilbagebetaling. Brabrand Boligforening valgte modellen, hvor der blev lavet nye opggrelser med
tilbagebetaling til den enkelte forbruger. Opggrelserne blev udsendt den 25.05.2010 og tilbagebetalingen
skete over juni huslejen.

Hermed burde denne sag vaere ude af verden, men er det ikke helt. Boligforeningen besluttede nemlig at
modregne i det sidste halv ars opggrelse vedr. en fejl i varmeregnskabet, som er sket i administrationen.

Fejl i varmeregnskaber.

| forbindelse med den arlige opggrelse af varmeafregning for perioden 01.07.2006 — 30.06.2007 blev der
lavet en regnefejl af administrationen ved beregning af enhedsprisen. Opggrelsen blev udsendt til beboerne
i oktober 2007.

Efter en del tovtreekkeri endte sagen med, at det kommunale tilsyn palagde boligforeningen at daekke fejlen
over foreningens dispositionsfond. | forbindelse med udbetaling af varmepengene fra Arhus Kommune har
boligforeningen modregnet i tilbagebetalingen for perioden 01.07.2006 — 31.12.2006.

Afdelingsbestyrelsen er af den opfattelse, at dette er i strid med lovgivningen og tilsynets palaeg. | henhold
til lejelovens bestemmelser har vi derfor indbragt sagen for Beboerklagenaevnet. Der vil formodentlig ga et
par maneder for, der vil komme en afggrelse fra naevnet.

Omlaegning af lan i 2006.
| forars beretningen havde vi ogsa en omfattende gennemgang af en tvangs omlaegning af 5 af afdelingens
prioritetslan, som blev lavet i 2006.

Status pa denne sag er, at vi fortsat arbejder pa at fa gennemgaet samtlige beregninger af rentesikring for
alle 5 1an siden 2006.

Vinduer i atelier lejligheder.

Projektet med at udskifte skravinduerne i atelier lejlighederne er blevet noget forsinket. Der er forelgbig
lavet en prgvelejlighed i vestsiden. Vinduerne fungerer godt og der er nu taet rundt ved karmen. Imidlertid
er de oplukkelige vinduer ganske tunge, hvorfor vi har udvidet projektet med motor til oplukning. Endvidere
bliver der automatisk lukkeordning, hvis det bliver regnvejr.

Vi er i gjeblikket i gang med at fa de sidste detaljer pa plads, men vi ma nok regne med, at selve
udskiftningen ikke kan nas i 2010.

Projektet finansieres ved, at vi nedsaetter indbetalingen til planlagt vedligehold, idet vi har henlaeggelser,
som ligger vaesentligt over det minimum, som vi skal have i henhold til gkonomicirkulzeret.

Vindues partier ved abne altaner og haver.
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Der har igennem arene veeret foretaget nogle forsgg med udskiftning af specielt dgre ved vores
vinduespartier, et enkelt sted er det hele skiftet i forbindelse med en brand. De steder, hvor der er blevet
skiftet, er i nogle modeller, som ikke passer til Holmstrup - de er for “sarte”, se blot modellen i
selskabslokalet.

Vivil i den naermeste fremtid fa lavet et prgveparti ved en udvalgt lejlighed for afklaring af hvilken type, der
skal anvendes ved fremtidige udskiftninger.

Der vil nok ikke bare blive skiftet vinduespartier ud fra en ende af, da vi ikke har penge til det, men en form
for ”plukskiftning”, hvor det traenger mest.

Bz=enke, borde og stole.

Borde og stole i selskabslokalet er ved at vaere nedslidte, naesten halvdelen af bordene og stolene er
defekte. Vi far afklaret hvad der skal kgbes her i efteraret og kgber ind omkring nytar, da der er afsat penge i
2011 til udskiftning.

Baenke i terraen er ikke saerlig behagelige at sidde ved, da de er for lave, og det naermest ikke er mulig at fa
”smidt” benene ind imellem baenk og bord. Vi har kig pa nogle udemgbler som er produceret af det tree,
som stod som spuns i Nyborg havn, en rgdlig hardttrae sort, og med et stel i galvaniseret stal

Reglementer.

Vi har i flere ar barslet med en revision af vores ordensreglement, vedligeholdelsesreglement og
raderetskatalog. Men det er fortsat ikke klart til et beboermgde. Nar det ligger klart, vil vi indkalde til et
saerskilt beboermgde herom.

Men vi har alligevel en zendring med til beboermgdet omkring husdyrhold, idet vi foreslar at listen over
muskelhunde erstattes med en henvisning til hundeloven. Vi skal saledes ikke til at ajourfgre listen
fremover. De gvrige afdelinger i boligforeningen med hundehold, vil ligeledes fremsaette samme andring.

Malerarbejder og vedligehold.

Igennem det meste af 2009 og 2010 har vi haft et stgrre hold handveerkere i gang med at give byggeriet end
stgrre ansigtslgftning (en “make-over” pa nutids dansk). Vi har faet malet entredgre, vinduespartier i
lejligheder uden altanoverdaekning, fliser, opsat nye altanraekvaerker osv. | skrivende stund er nordsiden ved
at blive "shinet up”.

Der er fortsat nogle opgaver, som endnu ikke er klaret. Der var afsat penge til en maling af facadepudset,
men vi har opdaget, at der er en hel del steder, hvor vejret har slidt rustikken af. Derfor er denne del udsat.
Reparationen efter bilbranden i 245 skal bruges som prgvebehandling af facadepudset.

Sa handvaerkerne er langt fra feerdige for denne gang.

Reguleringskontoen.

Landsbyggefonden har de sidste par ar rykket for en endelig opggrelse af vores reguleringskonto. Det har
imidlertid trukket ud, idet vi havde igangsat udarbejdelsen af et tegningsarkiv, som blev lavet pa timebasis.
Da timeprisen var meget hgj under byggeboomet, sa har dette ligget stille i flere ar. Tegningsarkivet er nu
blevet feerdiggjort under afmatningen i byggeriet, og endeligt afregnet.

Ved udgangen af 2009 stod der 717.844 kr., som vi vil bruge til fglgende opgaver:
1. udskiftning af dgrlas i selskabslokalet med en kortlaeser
2. flisebelaegning pa P-pladser, som er grusbelagt
3. reparation af 3 altaner, som er utzette
4. nyt hegn ved legepladsen 227 B-C
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5. restfinanciering af tegningsarkiv
6. borde og baenke til udeareal ved selskabslokalet

Brug af reguleringskontoen forudsaetter godkendelse af Landsbyggefonden og ma kun ske til opgaver, som
er beslaegtet med renoveringssagen. Da alle opgaver er indeholdt i tidligere godkendelser, skulle dette veere
i orden. Endvidere forudsaetter det en godkendelse af beboermgdet, hvor vi forventer at fa en accept i
forbindelse med beretningsafstemningen.

Antennebidrag.

| 2009 var der fortsat indregnet en regulering fra tidligere i vores antennebidrag. | 2010 er vi blevet
opkraevet 56,44 kr. manedligt for den lille pakke. | slutningen af april maned fik afdelingsbestyrelsen en
varsling af antennebidraget pa 13,75 kr. pr. maned fra 01.07.2010. Vi blev spurgt, om varslingen skulle treede
i kraft 01.07.2010 eller fra 01.01.2011 med efterbetaling til fglge.

Vi gik ind for, at opkraevningen skulle ske fra 01.07.2010, sa vi var fri for bagud opkraevninger aret efter.
Endvidere bad vi administrationen om at lave et indlaeg til Skraeppebladet, sa beboerne kunne laese om
arsagen til stigningen. Stigningen blev ikke opkraevet og indlaegget har heller ikke vaeret bragt. Til gengeeld
stiger antennebidraget med 29 kr. manedligt fra 01.01.2011.

Ny lovgivning.

Boligforeningerne er pr. 01.01.2010 blevet palagt et nyt regelszaet, som blandt andet indebaerer nogle
a@ndringer af regnskabsmaessig karakter. En af de bedre ting er, at man fremover ikke skal overfgre et ars
overskud til henlaeggelseskontoen med til en overskudskonto. Anvendelse af indestaender pa
overskudskontoen kan ske efter det nye regelsaet og beslutning pa et beboermgde.

Vores beboermgder vil derfor komme til at indeholde forslag til brug af overskudskontoen, nar der ellers
star penge herpa.

Det nye regelsaet har ogsa medfgrt en andring af kontoplanen, hvorfor vores regnskaber og budgetter ser
lidt anderledes ud end tidligere.

Budget 2011.

Vores budget ser noget forskelligt ud i forhold til tidligere, men selve budgettet medfgrer kun en
huslejestigning pa 1,85%. For en lang raekke poster har vi kunnet fastholde udgiften eller med sma
stigninger. Det geelder saledes driften og konto 119.

Pa konto 119 budgetterer vi med et uaendret forbrug, hvor det kun er BL kontingentet, der stiger lidt. Vi har
bibeholdt en post pa 50.000 kr. til kriminalpraeventiv indsats, selvom vort LBF-projekt er lukket. Oprindeligt
afsatte vi de 50.000 kr. til imgdegaelse af haervaerk ved en forbyggende indsats. | 2009 og 2010 er pengene
anvendt til deekning af vores egenbetaling til LBF-projektet. Da vores beboerradgivning og Bgrn&unge
gruppe fortsat skal have til huse i 245 sammen med Vaerestedet, sa har vi lavet en aftale med Vaeresetedet
om, at vi skal daekke 12.000 kr. arligt af huslejen. De gvrige penge har vi planer om skal bruges til bla. tyveri-
og haervaerkssikring pa genbrugspladsen med noget video. Vi har ogsa fortsat ambitioner om at ggre en
indsats pa bgrneomradet.

Men for et par enkelte poster er der ganske store udsving.
Forst og fremmest har vi et fald i prioritetsudgifter pa 654.000 kr., idet vi har valgt at budgettere med 2011 i

forhold til de opkraevninger, som der fremsendes. Som tidligere omtalt har vi fortsat en sag kgrende vedr.
omlaegningen af 5 Ian, men det er vores opfattelse, at den sag skulle vaere til vores fordel, hvis der ikke er
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regnet rigtigt i forhold til aftrapning af rentesikringen. For at gd med livrem og seler, sa har vi hensat
800.000 kr. af overskudskontoen til en evt. regning, hvis det skulle komme sa vidt.

Pa ejendomsskat og renovation er der paene takststigninger, men det er vi ligesom ikke herrer over.
Udgifterne til el til faellesarealer stiger ganske pant. Det er der 2 arsager til. Dels er der igen i ar paene
afgiftsstigninger pa el. Dels har vi i 2009 og 2010 budgetteret med et for lavt forbrug, idet forbruget er
regnet forkert ud ved budgetlaegningen.

Administrationsbidraget far et ordentligt tryk pa 8,62%. Det er de penge, som vi betaler til foreningen. Det
er meget smat med oplysning om arsagen hertil i det materiale, som der udsendes til
afdelingsbestyrelserne, men vi har da faet oplyst, at det bla. skyldes ansaettelser af en jurist og en
kommunikationsmedarbejder. Det sidste kan der jo godt vaere lidt ide i, sa vi evt. kunne fa lidt mere at vide
om foreningens budgettal, antennebidrag osv., men vi er nok lidt skeptiske med hensyn til, om det rent
faktisk vil veere noget, som vi kommer til at maerke noget til.

Vores overskudskonto Igd pa 1.649.262 kr. pr. 31.12.2009. Heraf er der brugt 103.000 kr. som indteegt i
2010, idet 20% af tilbagebetalingen af Ipnsumsafgiften blev indtaegtsfgrt. Endvidere har vi afsat 800.000 kr.
evt. deekning af laneomlaegningen og et rammebelgb pa 80.000 kr. til udskiftning af vores kopimaskine. De
resterende penge har vi taenkt at bruge i forbindelse med udskiftning af vinduespartier, nar dette engang
bliver aktuelt.
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Beretning foraret 2010.

Forord

De sidste par ars beretninger har indeholdt nogle laengerevarende fgljetons om sager, som boligforeningens
administration har tacklet ganske darligt. Da flere af sagerne fortsat verserer, vil denne beretning ogsa
indeholde nogle pane afsnit herom. Men der er hab forude om, at vi kommer igennem alle disse sager.

Perioden har ogsa ellers vaeret praeget af vejret. | vinters fik vi store mangder sne, som vi kun husker fra
vores barndom. Det har sikkert vaeret sjovt for b@rnene, men ikke for vores driftspersonale. De har veeret i
gang med skovle og traktorer i flere maneder.

Brand i biler ved 241

Natten mellem den 27. og 28. december var der ild i 2 biler under carporten ved 241 A. En tredje bil blev i
samme forbindelse totalt skadet. llden var ganske voldsom og rettede store skader pa bygningen, savel som
13 lejligheder fik sodskader. Heldigvis komme ingen til skade, men det kunne vaere gaet meget galt.

Den voldsomme ild fik aflgbsrgrene til at smelte og r@gen trak op i skakter og ud i lejlighederne. Vi bliver
derfor ngdt til at se pa udskiftning af aflgbsrgr og en bedre brandsikring, sa r@g fra brand i carporten ikke
kan traenge op i skakterne ved en ny brand.

Mange har spurgt og taenkt, om det var ildspasaettelse. Som set sa ofte fgr, sa stopper politiets indsats, nar
nyhedsinteressen har lagt sig.

Varmemalersagen

| 2008 fik vi udskiftet vores varmemalere. Der blev afholdt afleveringsforretning i 2009, sa sagen er nu
afsluttet. Det har kostet over 3 millioner kroner, hvoraf lidt over 2 millioner kroner er udgiftsfgrt i 2009. Det
er finansieret som fremrykket udskiftning, hvorfor det er sket uden huslejestigning.

Regnskab for 2008

Da vi havde beboermgde i foraret 2009 med fremlaeggelse af regnskabet for 2009 underkendte
beboermpdet regnskabet, idet vi var utilfredse med 2 forhold. Det var fglgerne af en fejlagtig
laneomlaegning i 2006 og en fejl i vores varmeregnskab for perioden 01.07.2006 — 30.06.2007, som var
blevet udgiftsfgrt i 2008 regnskabet.

Nar et beboermgde underkender et regnskab, skal dette forelaegges for det kommunale tilsyn. Det fremgar
af lov om almene boliger. Det er kommunalbestyrelsen, som herefter skal traeffe den endelige afggrelse om
regnskabet.

Efter forarsmgdet i 2009 har afdelingsbestyrelsen holdt mgder med foreningsbestyrelsen, hvor vi har gjort
opmeaerksom p3, at vi ikke havde til hensigt at forelaagge 2008 regnskabet til fornyet behandling pa
beboermgdet om efteraret. Uanset dette, sa blev afdelingernes regnskaber indsendt til det kommunale
tilsyn med en bemaerkning om, at regnskaberne i afdeling 5 og 6 ikke var godkendt — men det forventede
man, at de blev pa efterarsmgderne.

| forbindelse med beretningsskrivning til efteraret kontakte Edvin Juhl fra afdelingsbestyrelsen tilsynet for at
hgre, hvornar de ville udtale sig om regnskabet, sa dette kunne komme med i beretningen. Tilsynet oplyste,
at de ikke havde “nogen sag” pa et underkendt regnskab, idet der jo af indberetningen fremgik, at de ville
blive godkendt pa efterarsmgderne.

Efterfglgende har tilsynet bedt boligforeningens administration om en redeggrelse pa flere forhold. Tilsynet
har ved brev af 07.12.2009 truffet afggrelse i sagen omkring vores varmeregnskab og palagt foreningen at
dakke tabet. Pengene skal derfor tilbagefgres til afdelingerne, hvilket beskrives naermere i naeste afsnit.
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Varmeregnskabet

| forbindelse med den arlige opggrelse af varmeafregning for perioden 01.07.2006 — 30.06.2007 er der lavet
en regnefejl af administrationen ved beregning af enhedsprisen. Opggrelsen er udsendt til beboerne i
oktober 2007. Regnefejlen betyder, at der er opkraevet ca. 345.000 kr. for lidt i Holmstrup. Desuden er der
ogsa samme fejlberegning i Toveshgj.

Administrationen har forsggt at rette fejlen over det efterfglgende ars varmeopggrelse, som er udsendt i
oktober 2008. Dette er mislykkedes, hvorfor pengene blev udgiftsfgrt over konto 119 i vores driftsregnskab
for 2008.

Det hele blev lavet uden nogen som helst orientering af afdelingsbestyrelserne. Vi fik fgrst kendskab hertil,
da regnskabet for 2008 forela i marts maned 2009. Og det var som tidligere omtalt med til, at vi anbefalede
beboermgdet at stemme imod regnskabet.

Efter mgdet med foreningsbestyrelsen har administrationen i 2009 indhentet et notat fra bade revisor og
advokat. Heraf fremgar det, at det formodentligt var i strid med reglerne at overfgre tabet til afdelingernes
driftsregnskaber. Notaterne blev behandlet pa et foreningsbestyrelsesmgde kort fgr vores beboermgde i
efteraret 2009. Af referatet fremgik det: ” Det blev aftalt, at der til naeste made laves indstilling
om, at foreningen gar ind og daekker det tab, afdelingerne har haft.”

Denne udmelding blev ogsa gentaget pa vores beboermgde i efteraret 2009 af foreningsbestyrelsens
reprasentanter, men sadan blev det ikke. Da beslutningen skulle treeffes, var 4 medlemmer inhabile, da de
bor i en af afdelingerne og en var fraveerende. De 2 sidste besluttede efter indstilling fra direktgren, at
afdelingerne kun skulle have daekning med et belgb svarende til tabet pa de fraflyttede beboere.

Det kommunale tilsyn har efterfglgende ved brev af 07.12.2009 til Brabrand Boligforening meddelt, at
udgiften skal afholdes af foreningens egenkapital og tilbagefgres til afdelingen over 2009 regnskabet i
henhold til almenboliglovens § 42. Og pengene er derfor indtaegtsfgrt igen i vort 2009 regnskab.

Men her stopper sagen ikke. Arhus Kommune er blevet palagt at tilbagebetale 570 millioner kroner til
varmeforbrugerne for arene 2004, 2005 og 2006. Brabrand Boligforening har valgt den model, hvor der sker
tilbagebetaling til den enkelte beboer i stedet for ordningen med nedszettelse af varmeprisen i 2 ar.
Boligforeningens administration skal derfor genabne 4 ars varmeregnskaber herunder det omtalte ar med
fejl i. Tilsynet har i den forbindelse givet administrationen medhold i, at regnefejlen skal indregnes i de nye
opgerelser.

Tilbagebetalingen af varmepengene fra Arhus Kommune vil derfor blive reduceret, idet der i det 4
varmeregnkabsar reguleres for fejlen med enhedsprisen. Da ordningen er godkendt af tilsynet, har vi i
afdelingsbestyrelsen taget beslutningen til efterretning.

Omlzegning af 1an i 2006

| 2006 meddelte @konomistyrelsen boligforeningen at 5 af Holmstrups oprindelige lan fra opfgrelsen skulle
omlaegges. Da der ydes rentesikring til Idnene, har @konomistyrelsen befgjelser til dette. Lanene blev derfor
omlagt i 2006.

Nar Ian med rentesikring omlaegges, skal dette indberettes til Landsbyggefonden (LBF) i de arlige
indberetninger, herunder skal man oplyse om, at der er ydet rentesikring hertil. Dette for at man
efterfglgende kan beregne byggefondstilsvaret. Imidlertid blev det ikke oplyst til LBF, at der var ydet
rentesikring til lanene. Det medfgrte, at LBF fremsendte forkerte og alt for store opkraevninger til
boligforeningen pa byggefondstilsvar. Udover at administrationen lavede koks i bogfgringen af lanene blev
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opkraevningerne pad mange millioner kroner blot betalt, samtidig med at @konomistyrelsen nedsatte
rentesikringen. En del af byggefondstilsvaret skal indbetales til boligforeningens egen byggefond.

| Igbet af 2007 og 2008 indbetalte afdeling 6 saledes omkring 7,9 millioner til LBF og 5,4 millioner til
boligforeningens bygefond. Penge som vi slet ikke skulle betale.

Fejlen blev opdaget ved regnskabsafslutningen i 2008. Afdelingsbestyrelsen blev som vanligt ikke orienteret
herom, men matte selv spgrge til det maerkelige regnskab for 2008, fgr der kom en forklaring. Og den var
for gvrigt forkert i forste omgang, idet vi fik at vide, at der ved en fejl var sendt ca. 8 millioner vedr.
rentesikring retur til LBF. At der ogsa var overfgrt 5,4 millioner til foreningens byggefond, blev der ikke
oplyst om.

Pa trods af at fejlen blev opdaget i slutningen af 2008 blev LBF f@grst bedt om at rette fejlen i maj maned
2009. | august 2009 fik vi sa returfgrt 7,4 millioner kroner af indbetalingerne til LBF. De 5,4 millioner blev
returfgrt ved regnskabsafslutningen i 2008.

Afdelingsbestyrelsen har i hele forlgbet fastholdt, at foreningen skal deekke afdelingens rentetab i
forbindelse med, at de mange millioner kroner ikke har staet pa afdelingens konto.

Afdelingsbestyrelsen og administrationen har her i april 2010 lavet en aftale om, at 2 medlemmer af
afdelingsbestyrelsen sammen administrationen gennemgar alle beregningerne af lanene og rentesikringen
tilbage til 2004, sa vi kan fa kontrolleret at beregningerne af aftrapning af rentesikring svarer med faldet i
terminsydelserne og opkraevningen af byggefondstilsvar.

Elevatorer

Pa beboermgdet i efteraret 2009 blev der fremsat et forslag fra Hilka Troelsgard og Herman Nielsen om
etablering af elevatorer i byggeriet. Afdelingsbestyrelsen blev palagt at udforme et konkret projekt med
beregning af omkostninger og huslejepavirkning.

Projektet er udsendt og udfgrligt omtalt i marts og april numrene af Sofus, hvorfor vi kun her bringer et kort
resume. Det fremgar af det af Viggo Madsen a/s udarbejdede projekt, at etablering af elevatorer og de
Ipbende driftsudgifter hertil bliver vaesentligt stgrre end forudsat i Hilkas og Hermans forslag.

| forbindelse med behandling af projektet har afdelingsbestyrelsen anmodet om en udtalelse fra
myndighederne vedr. hvilke beboere, som er omfattet af en huslejestigning. Tilsynet har ved brev af
08.03.2010 meddelt, at det kun er beboere i de A-opgange, som far elevator, der kan palaegges
huslejestigninger.

Tilsynets afggrelse rejser en maengde spgrgsmal, som vi ikke har svar pa i skrivende stund. Vi har derfor
bedt boligforeningens administration om at deltage pa beboermgdet med sagkyndig bistand. Hvor vidt der
kan treeffes en afggrelse pa beboermgdet er pt. uafklaret, men vi har ladet punktet sta pa dagsordenen.

LBF projekt (det bgr vel hedde noget andet)

Bgrn og Unge

| efteraret blev Solveig Thomsen ansat en aktivitetsmedarbejder i Holmstrup, og det var en stor gevinst, for
B@rn og Unge gruppen. Der blev startet en lektieklub op, med hende som tovholder. | efterarsferien blev der
iveerksat en masse aktiviteter for b@grnene - - og der blev ogsa forsggt med et tilsvarende koncept, i
december op til juleferien -- men desveaerre blev Solveig syg.

Smglfen forsggte vi, ogsa at starte op, og fik nogle ideer sammen med Solveig, som vi ville saette i gang i
december og fremover. Det matte desvaerre udga, da Solveig jo blev sygemeldt.
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Malerarbejder

I 2009 og 2010 far Holmstrup en stgrre “make-over”, som det hedder pa nydansk. 10 ars interval behandling
af betonoverflader falder sammen med en del interval malerarbejde af dgre og vinduer, samt reparation af
altanraekveerk.

Det har medfgrt, at vi har kunnet sende for 7 millioner kroner vedligeholdelsesarbejder i udbud pa et
tidspunkt, hvor der har vaeret nedgang i byggeriet med faldende priser til fglge. 1 2009 blev de fleste
arbejder gennemfgrt i gstsiden og turen kommer nu til vestsiden i 2010. De enkelte arbejder og adgang til
lejlighederne vil blive varslet Igbende.

Regnskab 2009
Afdelingens regnskab for 2009 udviser et overskud pa hele 1.849,262 kr., men dette er ikke et utryg for, at vi
har veeret meget sparsommelige. Overskuddet har helt andre arsager.

Der har i flere ar verseret en sag ved domstolene vedr. opkraevning af Ignsumsafgift. Afggrelsen har
medfgrt, at vi far tilbagetalt Isnsumsafgift og forrentning med i alt 822.000 kr., som er indtaegtsf@rt i 2009
regnskabet.

Den faelles formueforvaltning har som tidligere ar ogsa givet et stgrre afkast en budgetteret. Dette bidrager
med 350.000 kr. af overskuddet. En regulering af vores lan og rentesikring bidrager med 470.000 kr. og
tilbagefgringen af fejlen fra varmeregnskabet med 345.000 kr.

Modsat har stigninger i el og varmeudgifter til feelleslokaler og udebelysning medfgrt en overskridelse af
budgettet med 180.000 kr.



